Uchwata Nr ..........
Rady Miasta Rybnika
zdnia..........

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m iasta Rybnika
dla okre $lonych terenow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz.
717 ze zmianami),

Na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego Uchwatg
Nr 277/XXI1/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 24 stycznia 2008 r.

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYBNIKA
DLA OKRE SLONYCH TERENOW

Uchwata sktada sie z nastepujacych rozdziatéw zawierajacych nastepujace przepisy:
-ROZDZIAL1 - PRZEPISY OGOLNE

- przedmiot regulacji przepisami planu

- definicje pojec¢ i termindw zastosowanych w tekscie uchwaty

- przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
-ROZDZIAL 2 - PRZEPISY DLA TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU
-ROZDZIAL 3 - PRZEPISY KONCOWE

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
Przedmiot regulacji przepisami planu

1. Przedmiotem regulacji przepisami planu jest 5 terenéw okreslonych w uchwale Nr 105/VI111/2011

Rady Miasta Rybnika z dnia 30 marca 2011 r. potozone w nastepujacych rejonach miasta:

1) teren Nr 1 — w dzielnicy Popieléw — Radziejéw przy ulicach Dygasinskiego, Trzech Krzyzy

i Niepodlegtosci,

2) tereny Nr 2 = Nr 5 w dzielnicy Srédmiescie przy ulicach Dworek i Wiejskiej.

2. Regulacje, o ktérych mowa w ust. 1 wyrazone sg przepisami okreslajagcymi sposoby
zagospodarowania i zabudowy terenéw poszczegdélnych obszaréw.
3. Integralng czescig niniejszej uchwaly sg zatgczniki graficzne Nr 1, Nr 2 i Nr 4 w skali 1:1000 oraz

Nr 3 i Nr 5 w skali 1:500 o nazwie ,rysunek planu”, ktére obowigzujg w zakresie:

1) granic opracowania planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) ustalonych symbolami literowymi sposobéw przeznaczenia i uzytkowania podstawowego
terenow,

4) z zastrzezeniem ust. 7 nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) powierzchni terenéw zabudowanych,

pozostate oznaczenia na rysunkach planu sg elementami informacyjnymi planu.

4. Zastosowane na rysunkach planu, o ktérych mowa w ust. 3 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja;

1) oznaczenie cyfrowe przed znakiem tamane przez — numer terenu objetego planem,

2) oznaczenie cyfrowe po znaku lamane przez — kolejny numer terenéw w zbiorze
przeznaczenia podstawowego, okreslonego liniami rozgraniczajgcymi na poszczegoélnych
rysunkach planu,

3) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.



Integralnymi czesciami uchwaly sg rowniez zataczniki:

1)
2)

Nr 6 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

Nr 7 nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 4 pkt. 3 oznaczajg nastepujace przeznaczenia
podstawowe terenéw:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)
13)

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

U — tereny zabudowy ustugowej,

ZP — tereny zieleni urzadzonej,

ZM — tereny ogrodéw przydomowych,

Zt — tereny zieleni fegowej,

ZL —tereny laséw i zadrzewien,

WS — tereny wéd powierzchniowych,

KD — tereny drég publicznych, w tym:

a) KDZ - tereny drdg publicznych klasy ,.zbiorcza”
b) KDL - tereny drdg publicznych klasy ,lokalna”
C) KDD - tereny drég publicznych klasy ,dojazdowa”
KDW - tereny drég wewnetrznych,

KDP - tereny parkingow,

KP — tereny komunikacji pieszej.

W przypadku, gdy dopuszcza sie zabudowe w liniach rozgraniczajgcych terenéw nieprzekraczalne
linie zabudowy stanowig te linie rozgraniczajace.

§2
Definicje poj e¢ i termindéw zastosowanych w tek  scie uchwaty

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

10)

budynkach o dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ budynki na ktérych nachylenie
potaci dachowych jest réwne lub wieksze niz 20°,

infrastrukturze technicznej — rozumie sie przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne i anteny, oraz inne podobne obiekty
i urzadzenia zwigzane z tym uzbrojeniem terenu,

linii rozgraniczajgacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggtg linie na rysunku planu rozdzielajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgca czes¢ terenu,
na ktorej dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu nadziemnych czesci budowli; linia ta nie dotyczy: balkonéw, wykuszy,
gzymsoOw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, zdobien
elewacji,

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie
sposob uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktoremu winny byé podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako
dopuszczalne,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, ze na danym terenie wystepujg
inne funkcje i formy zagospodarowania, ktére wzbogacajg lub uzupetniajg przeznaczenie
podstawowe, nie powodujac z nim kolizji,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty w skali
1:1000 i 1:500,

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie catkowitg zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich
kondygnacji budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementéw



11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

wykraczajacych poza kubature obiektu tj. taraséw, schodow zewnetrznych, balkonodw,
podcieni, zjazdéw do garazy.

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta Rybnika,

uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumiec rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub
sposob jego wykorzystania,

terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumieé tereny, oznaczone graficznie na
rysunkach planu, na ktérych istnieje zabudowa w momencie uchwalenia niniejszego planu.
Do terenéw zabudowanych zalicza sie rowniez bezposrednie otoczenie zabudowy, dojazdy,
dojscia i zagospodarowanie, ktére przesadza dotychczasowe uzytkowanie terenéw,
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i rozporzadzen
obowiagzujacych na dzien uchwalenia planu,

dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedng granice
wspding z dzialka na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony
dostep bezposrednio z tej samej drogi publicznej lub wewnetrznej,

nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budowe moze
by¢ wydane po uchwaleniu niniejszego planu,

zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej jedna $ciana
zewnetrzna budynku mieszkalnego jednorodzinnego przylega do drugiego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumieé zesp6t budynkéw przylegajacych jednoczesnie
na obu przeciwlegtych granicach dziatki do budynkow na sasiednich dziatkach.

zielen tegowa — nalezy przez to rozumie¢ zielen towarzyszacq naturalnym ciekom
i zbiornikom wodnym.

§3
Przepisy dotycz ace catego obszaru obj etego planem

Ustala sie nastepujace przepisy dotyczgce catego obszaru objetego planem:

1)

2)

ochrona $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

a) przy wyposazeniu nowych budynkéw nakaz stosowania proekologicznych paliw oraz
zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu systemow charakteryzujacych sie brakiem lub
minimalng emisjg pytu do powietrza,

b) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane ze skladowaniem
odpadéw oraz termicznym przeksztatcaniem odpadéw,

c) sposOb postepowania z odpadami winien by¢ zgodny z planami gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi dotyczacymi tych zagadnien,

d) zapewnienie nie przekraczania poziomu dzwigkéw do $rodowiska okreslonego
w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu, przy czym:

- tereny o symbolach MN nalezy traktowaé¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- tereny o symbolach 4/IMW i 5/IMU nalezy traktowa¢ jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow ze zwartg zabudowg
mieszkaniowg i koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych,

e) mozliwos¢ odprowadzenia wéd opadowych do ciekéw powierzchniowych wytacznie po
spetnieniu wymogow okreslonych w obowigzujacych przepisach w tym zakresie,

f)  wzdluz istniejgcych ciekéw wodnych i potokéw nakaz zapewnienia pasOw terenow
0 szerokosci minimum 5 m wylgczonych z mozliwosci zabudowy w celu umozliwienia
prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych oraz zakaz lokalizacji ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granic ciekdw i potokow,

ogolne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) forma obiektow na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy wymaga nawigzania
do zabudowy istniejgcej na dziatkach sasiednich, dotyczy to rowniez ksztattu dachéw,
stad wymag realizacji dachow spadzistych obowigzuje tylko w przypadkach, gdy nowy
obiekt realizowany bedzie pomiedzy obiektami z dachami spadzistymi, lub gdy
realizowany bedzie caly zespét zabudowy, w ktérym zastosowano dachy spadziste,

b) zabrania sie realizaciji:

- dachobw z przesunieciem poziomow potaci w kalenicy,

- form architektonicznych typu: wieze, baszty, rotundy o ile nie stanowig one czytelnej
kompozycji przestrzennej i nie sg uzasadnionym akcentem lub dominantg $wiadomej



3)

4)

5)

kompozycji, co wymaga udokumentowania w projekcie budowlanym obiektu
lub zatozenia,

- oktadzin sciennych z tworzyw sztucznych na elewacjach budynkow,

- ogrodzen z prefabrykowanymi przestami betonowymi przy drogach publicznych,

c) kolorystyka dachdw spadzistych musi by¢ realizowana w gamie koloréw czerwieni,
brazu, zieleni i grafitu, przy czym ustala sie, ze na terenach, gdzie zabudowa
realizowana bedzie jako uzupetnienie zabudowy istniejacej koniecznos¢ stosowania
kolorystyki dachu w gamie koloru jaki istnieje na dachu najblizej potozonego budynku
istniejacego,

d) z zastrzezeniem § 1 ust. 7 ustala sie koniecznosé zachowania nieprzekraczalnych linii
zabudowy pokazanych na rysunku planu,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) w ramach terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie tworzenie przestrzeni
ogolnodostepnych powigzanych z systemem przestrzeni publicznych istniejacych na
terenach otaczajacych,

b) nosniki reklamowe nie moga byé sytuowane w sposéb utrudniajacy widocznosé
kierowcom na drogach,

c) reklamy i szyldy, jako elementy zewnetrznej informaciji wizualnej mogg by¢ umieszczane
na $cianach budynkoéw,

zasady rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacji kotowej oraz ilosci miejsc

parkingowych:

a) na dzialkach przeznaczonych do zabudowy jednorodzinnej opisanych symbolami MN
ustala sie mozliwos¢ realizacji parkingdw dla samochodéw osobowych w ilosci
2 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) =z zastrzezeniem lit. ¢ na terenach o funkcji ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub w ich sasiedztwie wymagana jest realizacja miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych w ilosciach wyliczonych na podstawie nastepujacych
normatywow:

- 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustug handlu,

- 30 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej dla biur,

- 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych w restauracjach, kawiarniach i lokalach
rozrywkowych,

- 30 miejsc na 100 t6zek w hotelach,

- 1 miejsce na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych dla programu realizowanego na terenach
0 symbolach 4/1MW, 2/1U, 2/2U, 3/1U i 5/1MU dopuszcza sie zapewni¢ w odlegtosci do
300 m od miejsca lokalizacji obiektow ustugowych i mieszkaniowych na tych terenach,

d) na terenach o symbolach 1/1U, 2/1U, 3/1U dopuszcza sie mozliwos¢ budowy garazy
wielopoziomowych,

e) z zastrzezeniem lit. f szerokosci dr6g w liniach rozgraniczajgcych winny wynosic¢
odpowiednio:

- 20 m dla drég klasy KDZ,
- 12 mdla drog klasy KDL,
- 10 m dla drég klasy KDD,
- 5 mdla drog klasy KDW,

f)  dopuszcza sie inne szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych o ktérych mowa w pkt 4
lit. e zgodnie z ich wydzieleniem wasnosciowym i zgodnie z rysunkiem planu oraz
przepisami odrebnymi, w przedziale:

- dla drog o symbolach KDZ — 18,0 m + 32,0 m,

dla drég o symbolach KDD — 4,0 m + 14,0 m,

dla drég o symbolach KDL — 11,0 m + 30,0 m,
- dla drég o symbolach KDW — 3,0 m + 8,0m,

zasady rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury techniczney:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie mozliwos¢ zaopatrzenia z wodociggu
miejskiego,

b) utrzymuje sie mozliwo$¢ rozdzielczego systemu kanalizacji poprzez odprowadzenie
sciekdéw kolektorem sanitarnym na miejskg oczyszczalnie oraz na terenach nie
majacych dostepu do kanalizacji ogdlnomiejskiej ustala sie mozliwos¢ odprowadzenia
sciekéw na osadniki lokalne i lokalne oczyszczalnie do czasu umozliwienia dostepu do
kanalizacji og6lnomiejskiej,



c) zachowuje sie mozliwos¢ zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna poprzez istniejacq
sie¢ kablowa wysokiego, s$redniego i niskiego napiecia oraz istniejace stacje
transformatorowe,

d) dla istniejacych sieci i urzadzen mozliwosé zachowania stref obstugi technicznej i stref
ochrony okreslonych przepisami odrebnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, jako inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia
poszczegoblnych terenéw objetych planem.

2. W zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

dla obszaru objetego planem nie wyznacza sie terenéw wymagajacych obligatoryjnie scalania
i podziatu nieruchomosci jako procesu organizowanego przez Gmine Rybnik,
okresla sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci na terenach o symbolach MN:
a) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej 500 m?,
- dla zabudowy zwartej 350 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej 18,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej 16,0 m,
- dla zabudowy zwartej 7,2 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50%90°
okresla sie zasady scalania i podzialu nieruchomosci na terenach przeznaczonych w planie
do zabudowy:
a) minimalne powierzchnie dziatek:
- dlaterenu o symbolu 4/IMW — 400 m?,
- dla terenu o symbolu 5/1MU — 300 m?,
- dla terenéw o symbolach 1/1U+1/6U, 2/1U, 2/2U i 3/1U — 200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatlek pod zabudowe — 9,0 m
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 30%90°

3. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie zl6z wegla kamiennego — mozliwos¢ zabudowy terenéw zgodnie z przepisami
planu na terenach w ktérych wystepujg ztoza wegla kamiennego:

a) zloze ,Chwalowice” i ,Jankowice” — tereny oznaczone numerem 1

b) zloze ,Rymer” —tereny oznaczone numerami 3, 4i5

c) zloze ,Jejkowice” — tereny oznaczone numerami 2, 3i 4

w zakresie wystepowania terenéw gorniczych - na obszarach nr 1,3,4 wystepuje teren
goérniczy ,Chwatowice” i ,Jankowice” zgodnie z rysunkiem planu,

na terenie nr 1 w zwigzku z prognozowanymi wptywami eksploatacji wegla kamiennego
V kategorii ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia aktualnych czynnikow geologiczno-
gorniczych przy przebudowie istniejgcych i budowie nowych obiektéw budowlanych,

w zakresie ochrony zbiornikéw wéd podziemnych — na terenach oznaczonych numerami 2+5
i czesciowo nr 1 potozonych nad Gtéwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych Nr 345 Rybnik,
obowigzuje zakaz wprowadzania sciekéw do gruntu oraz koniecznos$¢ poditgczenia zabudowy
do sieci kanalizacji, przy czym w przypadku braku tej sieci dopuszcza sie do czasu jej
realizacji gromadzenie $ciekéw w szczelnych osadnikach czasowo opréznianych,

tereny objete planem potozone sg poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
osuwania sie mas ziemnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustala sie:

1)

2)

na terenie wyznaczonej w planie strefy ,B"- po$redniej ochrony konserwatorskiej,
obejmujacej caly teren o symbolu 5/AMU konieczno$é nawigzania linii i wysoko$ci zabudowy
do budynkéw istniejacych przy ulicy Rzecznej 2 oraz ulicy Wiejskiej 7,

na terenach objetych planem nie wystepujg obiekty zabytkowe, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow i dobra kultury wspoiczesne;.



ROZDZIAL 2
PRZEPISY DLA TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU

§4

1. Dlaterenow o symbolach 1/AIMN+1/23MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i pomieszczenia ustugowe i uzytecznosci publicznej,

b) drogi,

c) ogrody,

d) obiekty, siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) obiekty i urzadzenia malej architektury,

f)  parkingi,

3) zakaz:

a) lokalizowania wszelkiego rodzaju nowych obiektéw i zmiany sposobu uzytkowania na
obiekty, ktérych funkcjonowanie moze wplyng¢ na zakiécenie spokoju lub stanu
sanitarnego terendw mieszkaniowych, aw szczegolnosci: obiekty i urzadzenia
produkcyjne, warsztaty kamieniarskie, stolarskie, $lusarskie, blacharskie, lakiernicze,
punkty skupu ziomu Zelaznego i metali kolorowych oraz obiekty magazynowo-sktadowe,
zwigzane z produkcja rolng lub przechowywaniem ptodéw rolnych, dyskoteki,

b) lokalizowania warsztatéw naprawy i obstugi samochodow, stacji paliw,

c) lokalizowania garazy i parkingéw dla samochodoéw ciezarowych,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) koniecznos¢ dostosowania ksztattu dachéw dla nowych budynkéw do formy dachow
budynkow istniejacych na sasiedniej dzialce, przy czym w sytuacji, gdy na dziatkach
sasiednich nie istniejg budynki, ustala sie dowolng realizacje ksztattu dachu,

b) w przypadku realizacji dachéw spadzistych koniecznos$¢ stosowania katow spadku
potaci dachowych 20°+45° oraz 20°:75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,4,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %,

f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 30 %,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki jednorodzinne — 11,5 m,

- budynki towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — 5,5 m,
- budynki ustugowe i budowle — 15,0 m,

- obiekty matej architektury — 6,0 m,

h) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce dla 1 mieszkania, realizowane
w ramach dziatki budowlanej,

i)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i)  mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio w granicach dzialek niestanowigcych linii
rozgraniczajgcych drég publicznych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic,

k) gabaryty obiektow — gabaryty budowli i obiektéw matej architektury nie moga dominowac

nad gabarytami budynkéw.

2. Dlaterenéw o symbolu 4/IMW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)

b)
c)
d)

pomieszczenia ustugowe dla dziatalnosci, ktére nie bedg wplywaly na pogorszenie
standardu mieszkaniowego w budynku

dojazdy, place, chodniki,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

obiekty i urzagdzenia matej architektury,

3) zakaz lokalizacji:

a)
b)
c)

stacji paliw, warsztatéw naprawy i obstugi samochodow,
baz, sktadéw i magazynéw,
garazy,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznik zagospodarowania terenu:

a)

mozliwo$é przebudowy i rozbudowy istniejgcego na terenie o symbolu 4/IMW budynku
mieszkalnego o ile zwigzane to bedzie z zagospodarowaniem pomieszczen parteru dla
funkciji ustugowych oraz w przypadku zmiany istniejacego ksztattu dachu,



b) wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé 36,0 m, a pozostatych obiektow budowlanych
6,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigeksza niz 60 %,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — zgodnie z aktualnym stanem zabudowy dziatki,

f)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) zachowanie gabarytow istniejgcego budynku z zastrzezeniem lit. a.

3. Dlaterenu o symbolu 5/1MU ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: budynki o wylgcznej
funkcji ustugowej oraz o funkcji mieszkaniowej pod warunkiem, ze pomieszczenia parteru
budynku mieszkaniowego przeznaczone beda dla dziatalnosci ustugowych,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, place, sciezki rowerowe, chodniki
b) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) parkingi wielopoziomowe nadziemne,
d) ogrody, obiekty i urzadzenia malej architektury,
zakaz lokalizacji:
a) stacji paliw, oraz warsztatow naprawy i obstugi samochodéw,
b) obiektéw i urzadzen o funkcji produkcyjnej,
c) wolnostojacych garazy,
d) garazyi parkingébw dla samochodéw ciezarowych,
e) wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budynki z dachami ptaskimi,
b) realizacja budynkéw z dachami spadzistymi wymaga stosowania katow spadku potaci
dachowych w przedziale 20°+45°,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 1,7,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %,
f)  minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatek budowlanych — 20 %,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,0 m,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
i) gabaryty obiektébw — gabaryty budynkéw winny nawigzywa¢ do istniejacej zabudowy
srodmiejskiej, natomiast gabaryty obiektéw matej architektury nie moga dominowa¢ nad
gabarytami budynkéw.

4. Dlaterenéw o symbolach 1/1U+1/6U oraz 2/1U, 2/2U i 3/1U ustala sie:

1)
2)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty, siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen parkowa, dojazdy, place,

c) parkingi dla samochod6éw osobowych,

d) na terenach o symbolach 1/1U+1/6U mozliwo$s¢ budowy domoéw mieszkalnych
w uzupetnieniu zabudowy ustugowej,

e) na terenach o symbolu 3/1U pomieszczenia mieszkaniowe w uzupetnieniu programu
ustugowego budynkow,

f)  naterenach o symbolach 1/5U+1/6U obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji kotowej, w
tym stacje paliw i stacje obstugi samochoddéw, pod warunkiem, ze nie beda stwarzaly
ucigzliwosci dla terendw przeznaczonych w planie dla budynkoéw i lokali mieszkalnych
i innych zwigzanych ze statym pobytem ludzi,

zakaz lokalizacji:

a) naterenach o symbolu 1/1U+1/4U i 3/1U stacji paliw i obstugi samochodéw,

b) naterenach o symbolu 2/1U i 2/2U budynkéw i pomieszczen o funkcji mieszkaniowej,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

- na terenie o symbolu 1/5U+1/6U — 2,0,

- na terenach o symbolach 1/1U+1/4U - 1,2,
- na terenach o symbolach 2/1U i 2/2U - 2,4,
- ha terenie o symbolu 3/1U - 5,0,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy:

- ha terenach o symbolach 1/1U+1/6U - 0,5,



- na terenach o symbolach 2/1U i 2/2U - 0,8
- ha terenie o symbolu 3/1U — 2,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- ha terenie o symbolu 3/1U - 100 %,
- na terenach o symbolach 2/1U i 2/2U - 80 %,
- ha terenie o symbolu 1/5U, 1/2U i 1/3U - 60 %,
- na terenach o symbolach 1/1U i 1/4U - 40 %,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
- ha terenach o symbolach 1/1U+1/6U — 30 %,
- na terenach o symbolach 2/1U i 2/2U - 3 %,
- ha terenie o symbolu 3/1U — 1 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1/1U+1/3U — 12,0 m,
- na terenach o symbolach 2/1U, 2/2U i 3/1U — 15,0 m,
f)  nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu i § 1 ust. 7,

g) gabaryty obiektow — gabaryty budynkéw na terenie 3/1U winny nawigzywaé do
istniejacej zabudowy $rédmiejskiej, gabaryty budynkéw na terenie 1/1U+1/4U winny
nawigzywac do istniejacej zabudowy mieszkaniowej, natomiast gabaryty obiektow matej
architektury nie mogg dominowac¢ nad gabarytami budynkéw.

Dla terenéw o symbolach 2/1ZP, 2/2ZP, 5/1ZP ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia reklamowe,

b) chodniki, przej$cia piesze,

c) sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty i urzadzenia malej architektury,

zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz z zastrzezeniem pkt.2 lit. a i ¢ pozostatych obiektow
budowlanych,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) wysokos¢ obiektow matej architektury nie moze przekraczaé 6,0 m,

b) wysokos¢ urzadzen reklamowych nie moze przekracza¢ 9,0 m,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70 %,
d) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 10 %.

Dla terenéw o symbolach 1/1ZM~+1/14ZM ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:

a) ogrody przydomowe,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia zieleni parkowej,

b) altany ogrodowe o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 12 m? i wysokosci ponizej
3,5m,

c) oczka wodne, sciezki spacerowe,

zakaz lokalizacji szklarni i namiotow foliowych dla upraw ogrodniczych wyposazonych

w systemy ogrzewajace,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

Dla terenéw o symbolach 1/1Zt +1/6Zt ustala sie:

1)

2)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zielen tegowa,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) stawy i oczka wodne,

b) sciezki rowerowe i spacerowe,

c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
d) istniejgce zadrzewienia,

zakaz:



10.

11.

12.

a) lokalizacji nowych budynkéw oraz z zastrzezeniem pkt. 2 lit. ¢ pozostatych obiektow
budowlanych,

b) zalesienia i zadrzewienia,

c) lokalizacji drog i parkingow,

d) eksploatacji surowcow.

Dla terenéw o symbolach 1/1ZL+1/8ZL o podstawowym przeznaczeniu dla laséw i zadrzewien
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) lasyizadrzewienia,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) $ciezki spacerowe,
3) zakaz lokalizacji:

2. lokalizacji nowych budynkéw oraz z zastrzezeniem pkt. 2 lit. a pozostatych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem budynkéw i budowli zwigzanych z gospodarka lesng ,

a) drog, parkingéw.

4) Maksymalna wysokos$¢ budynkow i budowli zwigzanych z gospodarka lesng — 6,0m
Dla terenébw o symbolach 1/1KDZ, 2/1KDZ, 1/1KDL, 1/2KDL, 1/1KDD=1/4KDD
1/1KDW+1/13KDW i 4/1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych,

b) chodniki, $ciezki rowerowe, urzgdzenia matej architektury,

c) szpalery drzew niskopiennych w rejonach niekolidujgcych z istniejacym i projektowanym
uzbrojeniem podziemnym,

d) dojazdy do budynkéw drogami o symbolach KDW oraz dopuszczenie mozliwosci
przejazdu tymi drogami pojazdéw uprzywilejowanych, wymienionych w przepisach
odrebnych,

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych poza przystankami autobusowymi,
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) Sciezki rowerowe nalezy realizowa¢ o szerokosci: jednokierunkowe minimum 1,5 m;
dwukierunkowe minimum 2,0 m,

b) skrzyzowania Sciezek rowerowych z drogami nalezy wykona¢, jako pasy wydzielone przy
przejsciach dla pieszych.

Dla terenéw o symbolach 4/1KDP+4/3KDP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) parkingi,
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) chodniki, urzadzenia matej architektury,

C) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zakaz lokalizacji nowych budynkéw.
Dla terenéw o symbolach 3/1KP i 5/1KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja piesza,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia malej architektury,
b) sieci infrastruktury technicznej,
3) zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych i urzadzen utrudniajacych ruch
pieszy.
Dla terenéw o symbolach 1/A1WS+1/3WS przeznaczone dla wod powierzchniowych, na ktorych
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wodne oraz wszelkie urzgdzenia zmierzajace do zachowania sptywu
poprawy czystosci wod,

3) zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju budynkéw oraz urzadzen niezwigzanych z gospodarka
wodna.



§5
Ustala sie nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
1) dla wszystkich terenéw objetych planem dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzenie
i uzytkowanie,
2) dla terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy, mozliwos¢ wczesniejszego uzbrojenia
terenow i realizacji dojazdéw.
Na terenach zabudowanych dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
istniejgcych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu.
W przypadku budynkéw i ich czesci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajacg drég,
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza sie mozliwos¢ ich rozbudowy pod
warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich czesci od linii rozgraniczajgcych
drég od ktérych wyznaczono nieprzekraczalna linie zabudowy.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

§6
Dla teren6éw objetych planem ustala sie nastepujace stawki stuzace naliczaniu optlaty
jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):
1) tereny o symbolach przeznaczenia podstawowego U, MU — 30 %,

2) tereny o symbolach przeznaczenia podstawowego MW, MN — 20 %,
3) pozostate tereny objete planem nie wymienione w pkt 1 i w pkt 2 — 10 %.

87

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Rybnika.

§8
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Rybnika.
§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania obejmuje 4 tereny potozone w Srédmiesciu na ktérych
planuje sie uzupetnienie zabudowy (tereny Nr 3 i Nr 5) oraz uwzglednienie potrzeb komunikacyjnych
miasta (droga zbiorcza na terenie Nr 2 i parking na terenie Nr 4). Ponadto plan obejmuje tereny
potozone przy ul. Dygasinskiego (teren Nr 1) na ktérych prognozuje sie wptywy V kategorii eksploatacji
wegla kamiennego przez KWK ,,Chwatowice”.

Na terenie o symbolu 4/1 MW nie przewiduje sie lokalizacji nowych budynkéw, dopuszcza sie
jedynie mozliwos¢ adaptacji pomieszczen istniejgcego budynku dla aktywnosci ustugowych, ktére nie
beda wplywaly na pogorszenie standardu mieszkaniowego w budynku.

Na terenie o symbolu 5/1IMU o powierzchni 0,1333 ha ograniczono mozliwosé zabudowy
poprzez odsuniecie linii zabudowy od koryta rzeki Nacyny. Na tym terenie wykluczono mozliwosé
lokalizacji stacji paliw i warsztatow samochodowych oraz innych obiektow, ktore wplywatyby na
pogorszenie wizerunku i stanu sanitarnego srédmiescia miasta.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow objetych planem nie naruszajg ustalen
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika
, W ktorym ustalono ustugowe i mieszkaniowe kierunki rozwoju miasta.

Przed wydzieleniem w planie drdg istniejacych na terenie Nr 1 w liniach rozgraniczajacych
przeprowadzono analize ich dotychczasowego wydzielenia w ukladzie wiasno$ci nieruchomosci oraz
istniejacego zagospodarowania.

Po przeprowadzeniu analizy ustalono w planie réwniez mniejsze i wieksze szerokosci terendéw
w liniach rozgraniczajacych drég stwierdzajgc, ze uktad drogowy na terenie Nr 1 moze funkcjonowaé
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Dla terenébw Nr 3 i Nr 5 z uwagi na ich matg powierzchnie oraz planowang intensywng
zabudowe, w celu zapewnienia czytelnosci rysunku zastosowano skale 1:500.

Wejdcie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Rybnika, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych na podstawie planu.

11



