Projekt

z dnia 21 pazdziernika 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY MIASTA RYBNIKA
zdnia .........ooeel 2014 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Rybnika obejmujgcej obszar oznaczony symbolem MPZP 4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 1. poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 262/XIX/2012 Rady
Miasta Rybnika z dnia 22 Iutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci miasta Rybnika obejmujacej obszar oznaczony symbolem MPZP 4,
stwierdzajgc nienaruszalnos¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rybnika przyjetego Uchwatg Nr 292/XX1/2012 Rady Miasta Rybnika z dnia 24 kwietnia 2012 r.,

na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej
i Dziatalno$ci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika obejmujacej obszar
oznaczony symbolem MPZP 4, zwany dalej planem, obejmuje obszar dzielnicy Srédmieicie, okreslony w
zataczniku Nr 1 do uchwaly Nr 262/XI1X/2012 Rady Miasta Rybnika z dnia 22 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika
obejmujacej obszar oznaczony symbolem MPZP 4, przedstawiony na rysunku planu.

2. Ustala si¢, ze zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygni¢gcie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi okres§lonymi w pkt 2, biegnacymi po obrzezach
planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole terenow,

5) granice strefy ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej,

6) granice strefy ,,E” ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego,

7) granice strefy ,,Wo” obserwacji archeologiczne;j.

4. Wyznacza si¢ w planie obiekty i obszary podlegajace ochronie:
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1) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
2) stanowisko archeologiczne.

5. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 345 Zbiornik Rybnik, ustalonego i chronionego na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
»Rymer”, ustalonego i chronionego na podstawie przepiséw odrgbnych.

7. W planie nie okresla si¢:

1) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

2) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
8. W planie nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) uchwala - niniejsza uchwata Rady Miasta Rybnika,
2) teren - cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem,

3) linie rozgraniczajace - linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice terenéw o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

4) symbol terenu - symbol zawierajacy cyfre i literg (litery), w ktorym cyfra oznacza kolejny teren w ramach
tego samego przeznaczenia terenu okreslonego w § 3, za$ litera (litery) to oznaczenie przeznaczenia terenu,

5) przeznaczenie terenu - rodzaj dopuszczonej funkcji obiektow i form uzytkowania na danym terenie,
6) przeznaczenie podstawowe terenu - przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie,

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu - przeznaczenie terenu, ktoére uzupetia przeznaczenie podstawowe w
sposob okreslony w ustaleniach planu,

8) dojazdy niewyznaczone - niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejgce i nowe
dojazdy, zapewniajace obsluge obiektow poprzez dostep do drog publicznych w ramach terendw o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu i opisana
w tekscie, okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego do linii rozgraniczajgcej teren; linia ta nie
dotyczy obiektow liniowych, sieci technicznych, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen
reklamowych, zbiornikéw, konstrukcji oporowych, nadziemnych i podziemnych przejs¢ dla pieszych, sieci
uzbrojenia terenu, pomnikow, altan, placow postojowych, parkingdw oraz obiektow malej architektury;
dopuszcza si¢ wysunigcie za wyznaczong lini¢ elementéw budynkow takich jak schody, ganek, daszek, balkon,
wykusz, taras- o maksymalnie 2,0 metry,

10) urzadzenie reklamowe - no$nik informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy znakiem drogowym lub znakiem informacyjnym
ustawionym przez gming,

11) urzadzenie reklamowe typu billboard - urzadzenie reklamowe o powierzchni tablicy reklamowej powyzej
S5m?,

12) sieci uzbrojenia - przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptlownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania,

13) wskaznik powierzchni zabudowy - parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy tj.
powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie zewnetrznym S$cian, a w przypadku nadwieszen,
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podcieni z podporami czy przejazdow- po obrysie zewnetrznym $cian wyzszych kondygnacji, w powierzchni
dziakki lub terenu,

14) powierzchnia calkowita zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw w obrysie
zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubatury obiektow tj. tarasy, schody
zewnetrzne, balkony, podcienie, zjazdy do garazy,

15) pozostale obiekty budowlane - kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem,
16) wysokos¢ zabudowy :
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych- mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z
obiektem budowlanym do gornej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenéw oraz ich symbole:
1) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
2) ZP - tereny zieleni urzadzone;,
3) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
4) KS - tereny parkingow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) lokalizowanie obiektow budowlanych na calym obszarze planu zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

2) w przypadku niewyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, lini¢ ta stanowi linia
rozgraniczajaca tereny komunikacji od terendw, w ktorych zostala dopuszczona lokalizacja zabudowy,

3) zasady realizacji ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen od strony drog publicznych wytacznie lub w przewazajacym stopniu z
prefabrykowanych elementow betonowych,

b) zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac od linii brzegowej ciekéw wodnych,
¢) zakaz sytuowania ogrodzen w terenach drég publicznych ograniczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) zasady lokalizowania urzadzen reklamowych poza obszarami przestrzeni publiczne;j:
a) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych na terenie oznaczonym symbolem ZP,

b) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na drzewach, slupach os$wietleniowych oraz na obiektach
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, z wyjatkiem urzadzen reklamowych informujacych o
podmiocie i dziatalnosci w nim prowadzonym,

c) dopuszczenie lokalizowania urzadzen reklamowych typu billboard jedynie w sytuacji, gdy stuza one
wykonywaniu obowigzkéw zwigzanych z informacja publiczna,

5) dopuszczenie zachowania legalnie istniejgcych obiektow budowlanych, w tym:

a) zlokalizowanych w cato$ci lub w czg$ci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z dopuszczeniem ich zmiany sposobu uzytkowania oraz prowadzenia w tych obiektach robot budowlanych
za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) niezgodnych z przeznaczeniem poszczegdlnych terendw z dopuszczeniem ich zmiany sposobu uzytkowania
oraz prowadzenia w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy,

¢) niezgodnych z parametrami i wskaznikami ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslonymi dla poszczegélnych terendow z dopuszczeniem ich zmiany sposobu uzytkowania oraz
prowadzenia w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy Iub nadbudowy,
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6) dopuszczenie stosowania na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45° a w przypadku dachu mansardowego nie wigkszy niz 759,

7) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych oraz w odlegtoséci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy dziatek budowlanych,

8) dopuszczenie realizacji na terenach oznaczonych symbolami U, ZP, KDZ i KS sieci uzbrojenia, z
zastrzezeniem pkt 9,

9) dopuszczenie realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m na
terenach oznaczonych symbolami U, ZP i KS,

10) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw matlej architektury, obiektow liniowych,
mostow, wiaduktow, estakad, tuneli, przepustéw, sieci technicznych, budowli ziemnych, obronnych
(fortyfikacji), ochronnych, hydrotechnicznych, zbiornikow, stacji uzdatniania wody, konstrukcji oporowych,
nadziemnych przej$¢ dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowli sportowych, w odlegtosci mniejszej niz 5 m
od linii brzegowej wod powierzchniowych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 2.U jak dla terendw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zabudowania Starego Mtyna przy ulicy Mtynskiej 4 w terenie oznaczonym symbolem 2.U,

b) dawny Mtyn przy ulicy Mtynskiej 10 w terenie oznaczonym symbolem 2.U,

¢) pozostatosci przebudowanej dawnej garbarni przy ulicy Rzecznej 8 w terenie oznaczonym symbolem 3.U,
2) ochrona konserwatorska, o ktorej mowa w pkt 1, obejmuje:

a) zachowanie ksztattu bryty i jej gabarytow, w tym wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu przekrycia
budynku oraz zachowanie ksztattu dachow,

b) ochrong elewacji w zakresie:
- kompozycji, artykulacji, detali architektonicznych elewacji,
- historycznych podziatow stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- historycznej kolorystyki elewacji,
- historycznych elementéw dekoracyjnych elewacji,

3) ustala si¢ ochrong konserwatorska w ramach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,A” pelnej ochrony
konserwatorskiej obejmujacej tereny oznaczone symbolami 1.U i 2.U,

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3, obowiazuje nakaz zachowania historycznego uktadu zieleni towarzyszacej
zabudowie,

5) ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska w ramach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,E” ochrony ekspozycji
obiektu zabytkowego (dawny zamek polozony poza granicami planu, nr rejestru A/545/66) obejmujgcej tereny
oznaczone symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 1.ZP, 2.ZP, 1.KS, 2.KS, 3.KS i 1.KDZ,

6) w strefie, o ktorej mowa w pkt 5:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 1.U, 2.U i 3.U powinna odpowiadac
zapisom okreslonym w § 13 pkt 2 lit. g),

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 1.ZP i 2.ZP powinna odpowiadac
zapisom okre§lonym w § 14 pkt 2 lit. f),
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7) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska w ramach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,Wo” obserwacji
archeologicznej obejmujacej tereny oznaczone symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 1.ZP, 2.ZP, 1.KS, 2.KS, 3.KS i
1.KDZ,

8) na terenach oznaczonych symbolami 1.U i 2.U znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, ktore oznaczono na
rysunku planu,

9) podejmowanie dziatan inwestycyjnych zmierzajagcych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania w
granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 7 i w zasiggu stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 8§,
wymaga zachowania warunkow okreslonych w przepisach odrebnych tj. w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.).

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzenie publiczne okresla si¢:

a) otoczenie obiektow uzyteczno$ci publicznej w granicach dzialek, na ktorych sg one zlokalizowane,

b) tereny publicznych drog w liniach rozgraniczajacych tych terenow,

c) tereny placow, skwerow i parkéw w liniach rozgraniczajacych tych terenow,

2) nakaz wyposazania przestrzeni publicznych, w obrebie ktorych realizuje si¢ urzadzenia rekreacyjne lub place
zabaw, w urzadzenia zapewniajace zachowanie czysto$ci, w zakresie dostosowanym do rodzaju i skali
realizowanej funkcji,

3) zasady umieszczania urzadzen reklamowych:
a) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami ZP,

b) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na drzewach, stupach o$wietleniowych oraz na obiektach
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, z wyjatkiem urzadzen reklamowych informujacych o
podmiocie i dziatalno$ci w nim prowadzonej,

¢) dopuszczenie lokalizowania urzadzen reklamowych typu billboard jedynie w sytuacji, gdy stuza one
wykonywaniu obowigzkéw zwigzanych z informacjg publiczng.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) na terenie objetym planem znajduje si¢ Glowny Zbiornik Wéod Podziemnych GZWP nr 345 Zbiornik Rybnik,
2) na terenie objetym planem znajduje si¢ udokumentowane ztoze kopalin- ztoze wegla kamiennego ,,Rymer”.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
2) parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 6 m,
3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru planu poprzez droge oznaczong symbolem KDZ,
2) droga oznaczona symbolem KDZ stanowi publiczny uktad komunikacyjny,

3) droga oznaczona symbolem KDZ zapewnia polaczenie z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, w tym
ponadlokalnym,

4) ustala si¢ nastepujgce szerokosci drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 5:
a) droga oznaczona symbolem KDZ : 20 m,

5) z uwagi na lokalne przewezenia, spowodowane istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ inng szerokos¢
drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, niz tg o ktérej mowa w pkt 4, zgodnie z rysunkiem planu,
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6) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spehienia
nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdow niewyznaczonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terendw 1 sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos¢ pasow drogowych dojazdéw niewyznaczonych winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

7) nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych nawracanie pojazdow dla dojazddéw niewyznaczonych
bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”),

8) nakaz zapewnienia minimalnie:

a) 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej
niz 2 miejsc postojowych oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych,

b) 1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny lokalizowany w budynkach o innych funkcjach niz
mieszkaniowe oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych,

9) nakaz lokalizowania wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obshugi w
ramach dziatek budowlanych, na ktdérych te obiekty sg usytuowane,

10) nakaz lokalizowania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsq przy
wejsciu do budynku przystosowanym dla osob niepelnosprawnych,

11) nakaz realizacji miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w formie:

a) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki,
b) parkingéw terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw,

12) nakaz lokalizowania przy wejsciach gtownych do budynkow uzytecznosci publicznej miejsc parkingowych
dla rowerow.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) nakaz realizacji sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drég, z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszczenie realizacji sieci uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi drog o ile jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w planie,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych:
a) dostawa wody z istniejacej badz projektowanej sieci wodociagowej,
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) nakaz odprowadzania $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) dostawa energii elektrycznej z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dostawa gazu z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) dostawa ciepta w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z istniejgcej 1 projektowane;j sieci cieplowniczej,

¢) w celu ochrony powietrza atmosferycznego nakaz stosowania proekologicznych i wysokosprawnych zrodet
energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza,

8) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) nakaz realizacji miejsc na pojemniki sluzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych jako ostonigtych
od strony przestrzeni publicznych,

9) w zakresie telekomunikacji:
a) obstuga telekomunikacyjna z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;j.

§ 12. Okresla si¢ dla wszystkich terenéw stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenoéw, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 13. Dla terené6w zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U + 3.U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

2) zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) na terenie oznaczonym symbolem 2.U dopuszczenie lokalizowania w budynkach lokali mieszkalnych,
b) linie zabudowy: zgodnie z § 4 pkt 11 2,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu:
- na terenie oznaczonym symbolem 1.U : 40%,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.U : 60%,
- na terenie oznaczonym symbolem 3.U : 70%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- na terenie oznaczonym symbolem 1.U : 1,0,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.U : 2,5,
- na terenie oznaczonym symbolem 3.U : 1,5,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

- na terenie oznaczonym symbolem 1.U : 30%,
- na terenie oznaczonym symbolem 2.U : 20%,
- na terenie oznaczonym symbolem 3.U : 5%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe na terenie oznaczonym symbolem 1.U : 6 m,
- budynki ustugowe na terenie oznaczonym symbolem 2.U : 10 m,
- budynki ustugowe na terenie oznaczonym symbolem 3.U : 10 m,
- obiekty matej architektury: 6 m,
- pozostate obiekty budowlane: 10 m,

h) geometria dachu: zgodnie z § 4 pkt 6.

§ 14. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

2) zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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a) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,
b) linie zabudowy: zgodnie z § 4 pkt 11 2,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 10 %,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,1,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80 %,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- obiekty matej architektury: 6 m,
g) geometria dachu: zgodnie z § 4 pkt 6.
§ 15. Dla terenow parkingéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KS + 3.KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: parking.
§ 16. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorcze;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rybnika.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Rybnika

OZNACZONY SYMBOLEM MPZP 4
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Rybnika

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Rybnika obejmujacej obszar oznaczony symbolem MPZP 4 uwzglednia realizacje¢ inwestycji
nalezacych do zakresu zadan wilasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu infrastruktury
drogowej obejmujacej realizacje drog publicznych oraz infrastruktury technicznej obejmujacej sie¢
wodociggowa, kanalizacyjng i o§wietlenia ulicznego.

Sa to zadania, na ktorych wykonanie mozna uzyska¢ $rodki pomocowe oraz dofinansowanie przy
wstepnym zainwestowaniu srodkow wiasnych miasta.

Niezaleznie od staran i zabiegbw w celu pozyskania rowniez zewnetrznych funduszy na realizacje
infrastruktury technicznej i drog, realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w oparciu o budzet miasta.
Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac¢ takze w oparciu o partnerstwo publiczno — prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyj¢tych rozwigzan w projekcie planu wynika, Ze istnieje
mozliwos$¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat a inwestycja lezy po stronie
dochodowych dla miasta.
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