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Uchwata Nr ..................
Rady Miasta Rybnika
zdnia ........... 2013r.

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika dla okreslonych
terendw, w obszarze na wschod od ulicy Wodzistawskiej do ulicy Mikotowskiej

RADA MIASTA RYBNIKA

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717
Z pézniejszymi zmianami), stwierdza zgodno$¢ planu  z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego Uchwatg Nr 292/XX1/2012
Rady Miasta Rybnika z dnia 24 kwietnia 2012 r.

i uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RYBNIKA DLA OKRE SLONYCH TERENOW, W OBSZARZE NA WSCHOD OD ULICY
WODZISt AWSKIEJ DO ULICY MIKOLOWSKIEJ

Uchwata sktada sie z nastepujgcych rozdziatow zawierajacych nastgpujace przepisy:
ROZDZIAL 1 - PRZEPISY OGOLNE:
ROZDZIAL 2 - PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéitczesnej

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goOrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania sie mas ziemnych

6. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

8. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

10. Granice terendéw przeznaczonych do rekultywacji, terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

terenébw stuzacych organizacji imprez masowych oraz terenéw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

ROZDZIAL 3 - PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci zabudowy

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

3. Tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej

4. Tereny zabudowy ustugowej

5. Tereny ustug publicznych

6. Tereny sportu i rekreacji

7. Tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

8. Tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow

9. Tereny przeznaczone do rekultywacji

10. Tereny rolnicze

11. Tereny las6w

12. Tereny zieleni urzadzonej

13. Tereny ogrodéw dziatkowych

14. Tereny cmentarza

15. Tereny ogrodéw przydomowych

16. Tereny zalesien

17. Tereny zieleni tegowej i niskiej

18. Tereny wod powierzchniowych

19. Tereny komunikacji drogowej
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20. Tereny komunikacji kolejowej
21. Tereny infrastruktury technicznej

ROZDZIAL 4 - PRZEPISY DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WYMAGAN KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

ROZDZIAL 5 - PRZEPISY KONCOWE

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Przedmiotem planu jest obszar o tacznej powierzchni okoto 14.840 ha okreslony w uchwale
Nr 491/XXXV/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 21 stycznia 2009r. na 9 zalgcznikach
graficznych.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly sg zatgczniki graficzne Nr 1+Nr 9 w skali 1:2000 o nazwie
Lfysunki planu”.

3. W zatacznikach graficznych Nr 1+Nr 9 do niniejszej uchwaty okresla sie oznaczenia graficzne
bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenéw,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice stref ochrony wartosci kulturowych i archeologicznych,

6) granicezterenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*”.

4, W zalgcznikach graficznych Nr 1+Nr 9 do niniejszej uchwaty okresla sie na podstawie

przepiséw odrebnych:

1) oznaczenia obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw,

2) oznaczenia obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

3) oznaczenia teren6w zamknietych,

4) granice obszardw i terendw goérniczych,

5) granice parku krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” oraz
granice jego otuliny,

6) oznaczenia terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

7) granice filarbw ochronnych,

8) obszar tworzony przez powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ zabudowy na terenach
otaczajacych lotnisko

9) linie tworzone przez rzedne bezwzgledne, wydzielajgce powierzchnie ograniczajgce
wysokos¢ zabudowy w otoczeniu lotniska — stan projektowany oraz obecny stan
istniejacy.

5. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu stanowig sfere informacyjng planu.

6. Zastosowane na rysunkach planu symbole opisujgce poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczaja;:
1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu — obreb geodezyjny stanowigcy odpowiednio
rysunek nr 1+9 do niniejszego planu,
2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu w grupie tego samego rodzaju przeznaczenia
w obszarze objetym rysunkiem planu nr 1+9,
3) oznaczenie literowe na koncu symbolu — rodzaj przeznaczenia terenu.
7. Symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 1 oznaczajg nastepujace obreby geodezyjne,
ktore stanowig nastepujace rysunki planu jako zatgczniki do niniejszej uchwaly:
1) A - obreb Popieléw — rysunek nr 1
2) B — obreb Niedobczyce — rysunek nr 2
3) C — obreb Zamystéw — rysunek nr 3
4) D — obreb Chwatowice — rysunek nr 4
5) E — obreb Rybnik — rysunek nr 5
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6) F — obreb Boguszowice — rysunek nr 6
7 G — obreb Ktokocin — rysunek nr 7
8) H — obreb Gotartowice — rysunek nr 8

9) | — obreb Ligota — rysunek nr 9
8. Symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 3 oznaczajg nastepujgce rodzaje przeznaczen
terendw:

1)  MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci zabudowy,
2) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) MZ- tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej,
4) U - tereny zabudowy ustugowej,
5)  UP —tereny ustug publicznych,
6) US - tereny sportu i rekreacii,
7) UC - tg:reny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*,
8) P —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
9) PR —tereny przeznaczone do rekultywacji,
10) R -tereny rolnicze,
11) ZL —tereny lasow,
12) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
13) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,
14) ZC —tereny cmentarza,
15) ZM - tereny ogrodow przydomowych,
16) ZR —tereny zalesien,
17) Zt —tereny zieleni tegowej i niskiegj,
18) WS —tereny wdd powierzchniowych,
19) KD - tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) KDA - tereny autostrady,
b) KDGP - tereny publicznych drég klasy ,gtéwna ruchu przyspieszonego”,
c) KDG - tereny publicznych drog klasy ,gtéwna”,
d) KDZ - tereny publicznych drdg klasy ,.zbiorcza”,
e) KDL - tereny publicznych drdg klasy ,lokalna”,
f) KDD - tereny publicznych drég klasy ,dojazdowa”,
g) KDX - tereny ciggéw pieszo-jezdnych,
h) KDW - tereny dr6g wewnetrznych,
i) KDS - tereny obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji drogowej,
20) KK —tereny komunikacji kolejowej,
21) IT —tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) ITE - elektroenergetyka,
b) ITK — kanalizacja,
¢) ITO — gospodarka odpadami,
d) ITW —wodociagi,
e) ITG — gazownictwo.
9. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik Nr 10 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
2) zalgcznik Nr 11 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé ciagltg linie na rysunkach planu
rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie¢ ograniczajgcg czes¢
terenu, na ktoérej dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych kubaturowych czesci budowli; linia ta nie
dotyczy: balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, zdobieh elewaciji,
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zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ kubaturowe i terenowe
obiekty stluzace uprawianiu sportu, rekreacji iwypoczynkowi, atakze turystyce
i krajoznawstwu, w tym takze stanowigce baze gastronomiczna, wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupetniajgcymi pozwalajacymi na prawidtowa,
organizacje dziatalnosci podstawowej i obstuge uzytkownikow,

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnik,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu uchwalenia planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
sposéb uzytkowania terendéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
przy czym w przypadku terenéw przeznaczonych do zabudowy przewazajgcy sposob
zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, sposéb
uzytkowania terenéw dopuszczany w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, przy czym w przypadku terendéw przeznaczonych do zabudowy
dopuszczany sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej,
rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgczniki graficzne nr 1+9 do niniejszej
uchwaty w skali 1:2000,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na
rysunkach planu oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie,

terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumieé tereny, oznaczone graficznie na
rysunkach planu, na ktérych istnieje zabudowa w dniu uchwalenia niniejszego planu.
Do terenéw zabudowanych zalicza sie réwniez bezposrednie otoczenie zabudowy,
dojazdy, dojscia i zagospodarowanie, ktore przesadza dotychczasowe uzytkowanie
terenow,

terenach ogrodéw przydomowych — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni
wydzielonych lub planowanych do wydzielenia dziatek budowlanych, ktére sg integralnie
zwigzane z zabudowag na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej,

uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumiec rzeczywistg lub planowang funkcje terenu
lub sposéb jego wykorzystania,

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci
dachowych jest nie mniejszy niz 20°,

zespole zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wiecej niz 2 budynki wolnostojace
lub zblokowane (mieszkalne, ustugowe, garaze) zlokalizowane na tej samej dzialce
budowlanej lub terenie,

rekultywacji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przywrécenie lub nadanie wartosci
uzytkowych lub przyrodniczych,

zabudowie mieszkaniowej o niskiej intensywnosci — nalezy przez to rozumie¢ zespoty
budynkéw lub pojedyncze budynki o maksymalnie 8 mieszkaniach w kazdym budynku,
nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenia dla umieszczania reklam lub bedace urzadzeniem reklamowym,

reklamie matoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni do 5 m?
wiacznie,

reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni powyzej
5 m?do 10 m? wiacznie,

reklarznie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej
10 m%,

reklamie ruchomej — nalezy przez to rozumie¢ reklame wyposazong w urzgdzenia
wywolujace ruch tresci lub obrazu reklamy,

materiatach tradycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ materiaty budowlane takie jak: ptyty
i dachowki ceramiczne, drewno, kamien, cegta, szklo itp.

podstawowej powierzchni uzytkowej obiektow handlowych — nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie uzytkowg tych obiektébw bez wliczania do niej powierzchni ustug
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktérej zalicza sie powierzchnie
magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej, parkingéw itp.,

nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budowe
moze by¢ wydane w oparciu o niniejszy plan,
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mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes$¢ budynku lub
wolnostojacy budynek, w ktorym dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg zwigzang
z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu,

dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedng granice
wspolng z dziatkg na ktdrej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony
dostep bezposrednio z tej samej drogi publicznej lub wewnetrznej,

zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktérej jedna S$ciana
zewnetrzna budynku mieszkalnego jednorodzinnego przylega do drugiego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt budynkdéw przylegajacych
jednoczesnie na obu przeciwlegtych granicach dziatki ( za wyjatkiem budynkéw skrajnych)
do budynkéw na sasiednich dziatkach,

budowli krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle ziemng w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo budowlane, w ktérej budowie zastosowane beda odpady
wydobywcze z eksploataciji i przerobu wegla kamiennego,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty przeznaczone do
petnienia funkcji administracji publicznej, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury
i kultu religijnego,

intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wszystkich
kondygnacji budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementéw
wykraczajgcych poza kubature obiektu tj. taraséw, schodéw zewnetrznych, balkonow,
podcieni, zjazdéw do garazy,

rzednej bezwzglednej — nalezy przez to rozumie¢ ceche wysokosci punktu jako liczbe
okreslajacg wysokos¢ punktu w terenie w odniesieniu do poziomu morza.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM

§3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) w zakresie geometrii dachow ustala sie mozliwosé realizacji dachéw o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 5°+45°, za wyjatkiem dachéw mansardowych, przy realizacji
ktérych kat nachylenia potaci dachowych winien wynosié¢ od 20° do 75°,

2) nakaz zachowania minimalnych odlegtosci nowych budynkéw:

3)

4)

5)

a)
b)

od brzegéw ciekéw wodnych — 5,0 m,
od granic terenéw laséw zgodnie z przepisami odrebnymi w zaleznosci od rodzaju
zabudowy,

zabrania sie realizaciji:

a)
b)

dachéw budynkéw z przesunieciem poziomu potaci w kalenicy,
ogrodzen z prefabrykowanymi przestami betonowymi przy drogach publicznych,

nakaz stosowania nastepujacych zasad przy sytuowaniu reklam i nosnikéw reklamowych:

a)
b)

<)

d)

oswietlenie reklam nie moze powodowaé ucigzliwosci dla istniejacej i planowanej
zabudowy,

reklamy matoformatowe, $rednioformatowe i wielkoformatowe nie moga bezposrednio
ogranicza¢ widoku na obiekty zabytkowe lub o wartosciach kulturowych,

reklamy wielkoformatowe oraz nosniki reklamowe nie moga by¢ sytuowane na kierunku
powigzan korytarzy ekologicznych miasta tworzonych przez tereny o symbolach
ZLiZt,

zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych i reklam o wysokosci powyzej 9,0 m za
wyjatkiem stupéw reklamowych w centrach handlowych, przy czym ich wysokos¢ nie
moze przekracza¢ 30,0 m,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych nie
przylegajacych do linii rozgraniczajacych drég publicznych, wewnetrznych oraz ciggéw
pieszo-jezdnych.
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6) w obszarze tworzonym przez powierzchnie ograniczajgce wysokosé zabudowy na terenach
otaczajacych lotnisko, pokazanym na rysunku planu, ustalone w rozdziale 3 wysokosci
zabudowy wymagajg weryfikacji zgodnie z przepisem 834 ust.7.

§4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach planu wystepujg formy ochrony przyrody podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) park krajobrazowy ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” oraz jego otulina,
2) pomniki przyrody.

2. Dla obszaréw i obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy respektowa¢ rozporzadzenia
i uchwatly dotyczace tych obszaréw i obiektéw obowigzujace na dzien wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajgcego do
srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym:

1) tereny o symbolach MN, MZ nalezy traktowac¢, w mysl| przepisé6w odrebnych dotyczacych
hatasu, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny o symbolu MW nalezy traktowa¢, w mys| przepiséw odrebnych dotyczacych
hatasu, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) tereny o symbolu US nalezy traktowa¢, w mysl przepisow odrebnych dotyczacych
hatasu, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

4) tereny o symbolach A1UP, A3UP, A4UP, C1UP, D1UP, D2UP, E1UP, F11UP, F2UP,
F3UP, FAUP, F5UP, F7UP, FOUP, G1UP, H1UP, I2UP, I3UP, I4UP nalezy traktowac
w mys| przepiséw odrebnych dotyczgacych hatasu, jako tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy.

4. Dla terendéw o symbolach Zt za wyjatkiem terenéw o symbolach A9Zt i D8Zt+D10Zt ustala
sie nakaz ochrony terendw stanowigcych doliny rzek ipotokow przed zabudowg oraz
przedsiewzieciami zmieniajgcymi istniejgce uksztaltowania poza tworzeniem zbiornikow
wodnych i stawOw oraz ich przebudowa.

5. Na terenach o symbolach MN, MZ i MW ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiego rodzaju
nowych obiektéw i zmiany sposobu uzytkowania na obiekty, ktorych funkcjonowanie moze
wplyngé na zaktécenie spokoju Ilub stanu sanitarnego terenéw mieszkaniowych,
a w szczegolnosci: obiekty iurzadzenia produkcyjne, warsztaty kamieniarskie, stolarskie,
Slusarskie, blacharskie, lakiernicze, punkty skupu ztomu Zzelaznego i metali kolorowych oraz
obiekty magazynowo-skltadowe, zwigzane z produkcjg rolng lub przechowywaniem ptodéw
rolnych, dyskoteki.

6. Na terenach o symbolach UP, US ustala sie zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju uzytkowania,
ktorego ucigzliwos$¢ wykracza poza obrys dziatki, na ktérej sg zlokalizowane,

7. Na terenach o symbolach P, PR, UC ustala sie zakaz lokalizacji dziatalnosci, ktdrej ucigzliwosé
wykracza poza granice terendw o tym samym przeznaczeniu.

8. Na terenie o symbolu 113U ustala sie zakaz lokalizacji instalacji do magazynowania lub
dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych lub substancji chemicznych.

9. Na terenach o symbolach ZC ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlu artykutami

zywnosciowymi.

§5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultur y wspétczesnej

1. Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg nastepujgce obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw i podlegajace ochronie na zasadach ustalonych przepisami odrebnymi:

1) kosciot parafialny pod wezwaniem swietego Wawrzynca, ul. Wolna 125, nr rejestru A/559/66,
na terenie o symbolu I5UP,

2) zesp6t zabudowy osiedla patronackiego, sktadajacy sie z czterech wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych i towarzyszacych im budynkéw gospodarczych w granicach dziatki,
ul. Stoneczna 8, 10, 12, 14, nr rejestru A/236/09, na terenie o symbolu I6MW,

2. W granicach opracowania planu znajdujg sie nastepujgce obiekty ujete w gminnej ewidenciji
zabytkow:
1) budynek dawnej szkoty przy ul. Brackiej 6 na terenie o symbolu G7U,
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2)
3)

4)
5)

6)

7
8)
9)

10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)
17)

18)
19)
20)

21)
22)

23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)

35)
36)

37)
38)

39)
40)
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budynek mieszkalny przy ul. Ciasnej 3 na terenie o symbolu I29MN,

zabudowa mieszkaniowa przy ul. Dgbrowskiego 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, ul. Lelewela 18,
19, 20, 21, ul. Mazewskiego 7, 9-11, 12, 13-15, 14-16, 17-19, 18-20, 21-23, 25-27 i 26 na
terenach o symbolach ESMN+E7MN,

kosci6t parafialny p.w. Tereski od Dziecigtka Jezus przy ul. K.l. Gatczynskiego na terenie
0 symbolu D3UP,

budynki mieszkalne przy ul. Kupieckiej nr 5 i 19 na terenach o symbolach D14MN
i D11MZ,

zabudowa osiedla robotniczego przy ul. 1 Maja 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17,18, 19, 20, 25,
26, 27, 28, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 39, 41, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51 (SP 13), 52,
54, 56, 58, 62, 64, 66, 70, 72, 74, 76, na terenach o symbolach D13MW,
D16MW-=D20MW,

budynek przy ul. K. Miarki 3, na terenie o symbolu ISMW,

budynek szkoty przy ul. K. Miarki 72, na terenie o symbolu 14UP,

kosciét parafialny p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa przy ul. Matachowskiego 38,
na terenie o symbolu F2UP,

stara plebania, ul. Matachowskiego 18 na terenie o symbolu F8U,

budynek przy ul. Matachowskiego 40 na terenie o symbolu F33U,

budynki mieszkalne przy ul. Ogrodowskiego nr 1, 1a, 3, 3a, 5, 5a, 7, 7a, 9, 9a na terenie
0 symbolu 110MW,

budynek mieszkalny przy ul. Parkowej 49 na terenie o symbolu E20MN,

wieza cisnien przy ul. Prostej na terenie o symbolu E2ZP,

budynek mieszkalny przy ul. Przemystowej nr 2 na terenie o symbolu E1U,

zabudowa historyczna Huty Silesia, ul. Przemystowa 8 i 10 na terenie o symbolu 4P,
budynki przy ul. Przemystowej 12, 13, 14, 16, 17, 17a, 19, 19a, 21, 21a, 22, 23, 23a, 25,
28 na terenach o symbolach I3P, I4AMW i ISMW,

budynki przy ul. Strazackiej 1 i 5 na terenach o symbolach F56MZ i F57MZ,

budynki przy ul. Mikotowskiej nr 96 i 130, 134 na terenach o symbolach 18U, I6U i I2P,
budynki przy ul. Wolnej 8, 10, 12, 14, 16 i 17 w dzielnicy Piaski na terenach o symbolach
IBMW i I3UP,

budynek dawnej karczmy przy ul. Wolnej 130 na terenie o symbolu I80MZ,

zabudowa osiedla robotniczego, ul. Zwyciestwa 8, 10, 12, 14 na terenie o symbolu
D12MW ,

zabytkowe budynki KWK ,Chwatowice” przy ulicy Przewozowej 1, 4, ul. 1 Maja 96a na
terenach o symbolach D7U, D5U i D3P,

szyb ,Szymanski” przy ul. Wodzistawskiej na terenie o symbolu C1P.

krzyz kamienny kapliczkowy przy ulicy Tkoczéw na terenie o symbolu D8U,

krzyz kamienny kapliczkowy przy ulicy Strazackiej na terenie o symbolu F1ZP,

krzyz kamienny kapliczkowy, na zbiegu ulic Ogrodowskiego i Zakatek na terenie
o symbolu [26MN,

krzyz kamienny kapliczkowy, rozwidlenie ul. Matachowskiego i ul. Klokocinskiej na terenie
o symbolu F15MN,

krzyz kamienny kapliczkowy na zbiegu ulic Gotartowickiej, Boguszowickiej
i Matachowskiego na terenie o symbolu F2KDZ,

krzyz kamienny kapliczkowy, rozwidlenie ul. Wolnej i ul. Ligockiej na terenie o symbolu
I20KDD,

krzyz kamienny kapliczkowy przy ul. Brzeziny Miejskie na terenie o symbolu E50MZ,

krzyz kamienny kapliczkowy przy ul. Boguszowickiej na terenie o symbolu FAMZ,

krzyz kamienny kapliczkowy przy ul. Partyzantdéw na terenie o symbolu I56MZ,

przydrozna kaplica domkowa, rozwidlenie ul. Zorskiej i ul. Ogrodowskiego, na terenie
0 symbolu 129MN,

kaplica architektoniczna domkowa przy ul. Kupieckiej na terenie o symbolu D15MN,
kaplica architektoniczna domkowa, rozwidlenie ul. Niemcewicza i ul. Rézyckiego na
terenie o symbolu A123MZ,

kaplica architektoniczna domkowa przy ul. Wodzistawskiej 119 na terenie o symbolu
C1MN,

kaplica architektoniczna domkowa przy ulicy Niemcewicza na terenie o symbolu A20MN,
kaplica architektoniczna domkowa przy ulicy Partyzantéw na terenie o symbolu 149MZ,
kaplica architektoniczna domkowa przy ulicy Brzeziny Miejskie na terenie o symbolu
E50MZ,
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3.

10.
11.

12.

41) kapliczka stupowa architektoniczna, skrzyzowanie ul. Skosnej i ul. Komunalnej na terenie
0 symbolu G17MZ,

42) krzyz kapliczkowy przy ulicy Zwyciestwa na terenie o symbolu D12MW,

43) krzyz kapliczkowy przy ulicy Mikotowskiej na terenie o symbolu E1U,

Zakres ochrony konserwatorskiej obiektéw i zatlozen wymienionych w ust. 2 pkt 1+24:

1) nakaz zachowania bryt, spadkéw dachow i detali architektonicznych,

2) dopuszczenie modernizacji i remontow obiektéw, pod warunkiem zachowania podziatow
elewacji, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych, historycznych podziatow
stolarki, wykonczenia elewacji, w tym historycznej kolorystyki, okladzin, mozaik, faktur i
detalu architektonicznego oraz zastosowania materiatéw tradycyjnych,

3) nakaz zachowania zabytkowego wystroju wnetrz i urzadzen w obiektach przemystowych,

4) dopuszczenie lokowania reklam matoformatowych w strefie parteru budynkéw
(do wysokosci 4,0 m), informujacych o ustugach w strefie parteru,

5) zakaz ocieplania ceramicznych elewacji budynkow,

6) nakaz zachowania ukltadu kompozycyjnego zieleni i malej architektury oraz zieleni
towarzyszacej na dziatkach, na ktérych znajdujg sie obiekty wymienione w ust. 2 pkt 1+24,

Zakres ochrony konserwatorskiej krzyzy, kapliczek i figur sakralnych wymienionych w ust. 2 pkt

25+43 obejmuje nakaz ich zachowania i konserwaciji.

Ustala sie strefe ,A” - petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujacg tereny o symbolach D13MW,
D17MW-+D20MW, D10ZP, I5UP, oraz czesciowo tereny o symbolach D15MN, D16MW,
D13KDW, D14KDW, D24KDW, D22KDD-+D24KDD, D3KDZ,

W obrebie strefy ,A” - petnej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) mozliwosé remontu ulic i placow z dostosowaniem ich nawierzchni do petnienia funkciji
ciggoéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz funkcji rekreacyjnej przy zachowaniu ich
dotychczasowego ukiadu,

2)  zakres ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw jak w ust. 3,

3) nakaz zachowania istniejacych parkéw, skweréw i zielencéw,

4)  nakaz zachowania istniejgcych alej i ciaggdw drzew oraz mozliwos$c¢ ich uzupetnienia,

5) nakaz wylaczenia z mozliwosci lokalizacji nowych budynkéw i budowli na terenie
w granicach strefy ,A” obejmujacej kosciét drewniany p.w. $w. Wawrzyhca wpisany do
rejestru zabytkéw i chroniony na podstawie przepisow odrebnych.

Ustala sie strefe ,B” - posredniej ochrony konserwatorskiej na terenach o symbolach E5MN,
E7MN, 14MW, I8MW, I10MW, oraz czesciowo na terenach o symbolach E3MN, E4AMN, E6MN,
E5KDX, I3P, 111ZP, I7TKDL obejmujacag zabudowe:

1) willowa przy ulicach Prostej i Kolejowej,
2) osiedle robotnicze przy ulicy Przemystowej,
3) osiedle robotnicze przy ulicy Ogrodowskiego.

W obrebie strefy ,B” - posredniej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) nakaz utrzymania zasadniczych elementédw rozplanowania zabudowy oraz zachowania

w jej dotychczasowej formie architektonicznej zespotow zabudowy.

2) zakres ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw jak w ust. 3.
Ustala sie strefe ,K” - ochrony krajobrazu na terenach o symbolach 12US+I9US, 19U, 110U, 113U,
114U, 11UP, 14ZP, 15ZP, 17ZM, 12Zt, 14Zk, 16Zt, 17Zk, 11WS+4 WS, I7TKDX+I9KDX, oraz
czesciowo na terenach o symbolach 117k, 13Zt, I5Zt, 11KDZ, I2KDG, 12KDL,
W obrebie strefy ,K” ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.
Ustala sie strefe ,OW” - obserwacji archeologicznej obejmujaca stanowiska archeologiczne oraz
obszar ochrony w promieniu 20,0 m od centrum stanowiska archeologicznego na terenach
o symbolach: A40MZ, AAMN, D11ZR, E2PR, F83MZ, F103MZ, F1lU, F17zt, F28Z7t, F1ZR,
F30KDX, F2KDGP, H47MZ, H4P, 138ZM, 187MZ, 163MZ, E8U, 1121MZ, I1R, I7ZR, 16ZR.
W strefie ,OW” roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym z koniecznoscig
przeprowadzenia badan badz nadzoréw archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw archeologicznych.

§6
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tereny drog publicznych wymienione w § 1 ust. 8 pkt 19 lit. a+f, tereny zieleni urzgdzonej
o symbolach ZP, tereny ustug publicznych o symbolu UP, tereny sportu i rekreacji



WytoZenie 2013-11-14

osymbolu US oraz otoczenie budynkéw uzytecznosci publicznej na terenach

0 symbolach U stanowity bedg przestrzen publiczng ogélnodostepna,

2) w zagospodarowaniu terendéw wymienionych w pkt 1 nalezy uwzgledniaé znaczenie
przestrzeni publicznej w poszczegélnych rejonach miasta jako przestrzeni integrujacej
mieszkancOw miasta i $wiadczacej o jego wizerunku, co wymaga:

a) wykluczenia lokalizacji nosnikbw reklamowych i reklam w terenach
rozgraniczajacych drogi publiczne i przestrzenie publiczne,

b) ograniczenia wysokosci ogrodzen od strony drdg publicznych do wysokosci 1,60 m
za wyjatkiem przypadkéw koniecznosci realizacji ekrandw akustycznych,

c) wykluczenia realizacji przeset ogrodzen =z prefabrykowanych elementéw
betonowych,

d) dopuszczenia lokalizacji obiektéw handlowo-ustugowych funkcjonujgcych w formie
sezonowych kiermaszéw, kawiarni i piwiarni letnich na terenach placéw i pasazy
publicznych oraz na terenach sportowo-rekreacyjnych oraz organizacji imprez
masowych.

87
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegaj acych ochronie
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, atak  ze narazonych
na niebezpiecze Astwo powodzi oraz osuwania si € mas ziemnych

1. Na terenie objetym planem znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin;
1) ztoza piasku podsadzkowego ,Boguszowice” i kruszyw naturalnych ,Boguszowice — K”,
2) ztoza soli kamiennej ,Rybnik — Zory — Orzesze”,
3) nieeksploatowane ztoza wegla kamiennego ,Paruszowiec” i ,Rybnik — Jastrzebie pole

rezerwowe”,
4) eksploatowane ztoza wegla kamiennego ,Jankowice”, ,Chwatowice”, ,Rymer”, i ,Marcel”.
2. Na terenie objetym planem znajdujg sie obszary i tereny gornicze ,Jankowice”, ,Chwatowice”,
Niedobczyce I", ,Radlin I".
3. W granicach obszarow i terenéw goérniczych, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie nakaz

uwzgledniania aktualnych czynnikdw geologiczno-gérniczych przy przebudowie istniejacych

i realizacji nowych obiektéw.

4, Na terenie objetym planem znajduje sie gtéwny zbiornik wéd podziemnych GZWP nr 345
Rybnik.

5. Na terenach potozonych w granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 4 ustala sie nakaz
zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wéd podziemnych.

6. Ustala sie tereny pokazane graficznie na rysunkach planu, na ktérych wystepuje zagrozenie
zalaniem w czasie wezbran powodziowych oraz zalaniem przy prawdopodobienstwie wezbrania
Q=0,1%.

7. W zwigzku z ust. 6 na terenach o symbolach A5Zt, A1ZL, C6Zt, D27, E5Zt, H1Zt, 147k,
1157, 1162k, 1187k, 118ZM oraz czesciowo na terenach o symbolach Al1Zt+A3Zt, A6ZL,
A7Zt, A2ZL, ATZM, A9ZM, B1Zt+B3Zt, C1Zt+C3Zt, C2ZM, C4ZM, E4Zt, H3Zt, 11Zt+I3Zt,
I5Z, 17Zk, 1132, 114Zt, 1172, 126Zt, 13ZL+I5ZL, H1ZL, 14ZP, 110ZP , 12ZM, 13ZM, 17ZM,
I9ZM ustala sie zakaz realizacji wszelkich obiektéw budowlanych zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem ludzi, a na terenach o symbolach E1ITK, H2ITK, I11ITK, 110U, 111U, 113U,
114U, 12UP i czesciowo na terenach o symbolach ABMZ, A17MZ, A2ITK, C3MZ, C7TMZ, C1ITK,
12MZ, 111MZ, 144MZ, 149MZ, 150MZ, I56MZ, [15MN, 19U, 112U, 116U, 11UP, 113US, I2ITK,
H1US, H1KDS, I11KDS, I12KDS przy realizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ mozliwosci
wystgpienia zagrozen powodziowych poprzez usytuowanie poziomu parteru budynku na
wysokosci minimum 1,0 m ponad rzedng wody powodziowej o prawdopodobienstwie
przewyzszenia p=1%(tzw. woda stuletnia) oraz zakaz realizacji podpiwniczenia.

8. W zwigzku z ust. 6 ustala sie zakaz lokalizaciji:

1) wszelkiego rodzaju obiektow kubaturowych na terenach o symbolach I13US+I9US, o ile
nie sg zwigzane z miejskim systemem kanalizacji oraz o ile nie stanowig rozbudowy
obiektow istniejacych,

2) instalacji do magazynowania lub dystrybucji ropy naftowej, produktéw naftowych lub
substancji chemicznych na terenie o symbolu H1P.

9. Na terenach o symbolach D4PR wystepujg zagrozenia osuwania sie mas ziemnych.
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10. Zabudowa na terenach, o ktérych mowa w ust. 9 musi by¢ poprzedzona badaniami
geologiczno-inzynierskimi.

§8
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
1. Nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2. Okresla sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw o symbolach MN:
- dla zabudowy wolnostojacej — 700,0 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 600,0 m?,
- dla zabudowy zwartej — 200,0 m?,
b) dla terenéw o symbolach MW, MZ — 700,0 m?
c) dlaterenéw o symbolach U, UP — 1000,0 m?
d) dlaterenéw o symbolach UC — 8000,0 m?
e) dlaterenéw o symbolach US, ZD, ZC, ZM, KD, KK — 5000,0 m*
f)  dla terenéw o symbolach P, PR — 2500,0 m?
g) dlaterenéw o symbolach ZP, Zt — 1000,0 m?
h) dla terenéw o symbolach WS — 100,0 m?
i) dlaterenéw o symbolach IT — 250,0 m?
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:
a) naterenach o symbolach MN:
- dla zabudowy wolnostojacej - 20,0 m
- dla zabudowy blizniaczej — 15,0 m
- dla zabudowy zwartej — 6,0 m
b) dlaterenéw o symbolach MW, MZ — 18,0 m
c) dlaterenoéw o symbolach U, UP, —24,0 m
d) dlaterenéw o symbolach UC, US - 50,0 m
e) dlaterendéw o symbolach P, PR —30,0 m
f)  dlaterenéw o symbolach ZP, ZD, ZC, ZM, Zt, WS, KD, KK, IT -10,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°, z tolerancj g 15°

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy drég:

a) o symbolach A1KDG, A2KDG, B1KDG, C1KDG, EI1KDG, E2KDG, ES5KDG,
I7KDG+I11KDG do drég publicznych klasy ,gtéwna” - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 25,0m,

b) o symbolach: A1KDZ, A3KDZ+A5KDZ, B1KDZ, B2KDZ, D1KDZ, D3KDZ, D6KDZ,
D7KDZ, E1KDZ, E2KDZ, E4KDZ, F1KDZ+F3KDZ, F5KDZ, F6KDZ, G2KDZ,
H1KDZ+H4KDZ, 11KDZ, 14KDZ+18KDZ do drég publicznych klasy ,zbiorcza” - szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 20,0m,

c) o symbolach A1KDL+A5KDL, C1KDL, C2KDL, D2KDL, D4KDL, D6KDL, D7KDL,
D9KDL, D10KDL, D12KDL, D13KDL, E1KDL+E8KDL, E11KDL, E12KD L, F1KDL,
F2KDL, G1KDL, H1KDL, I1IKDL=+I9KDL do drég publicznych klasy ,lokalna” - szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 12,0m,

d) o symbolach KDD do publicznych drég klasy ,dojazdowa” - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m,

e) o symbolach KDX do ciggéw pieszo-jezdnych - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
6,0m,

f) o symbolach KDW do drég wewnetrznych - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,5 m,

2) dopuszcza sie inne szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych, o ktérych mowa w pkt 1,
zgodnie z rysunkami planu oraz przepisami odrebnymi dotyczacymi drdg,
3) mozliwos¢ realizacji drogi o symbolu BIKDGP, C1KDGP, D1KDGP+D3KDGP, E3KDGP,

F1IKDGP, F2KDGP, G1KDGP, H1KDGP jako drogi publicznej klasy ,gtéwna ruchu
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10.

przyspieszonego” ze skrzyzowaniami w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkami
planu,
4) realizacje dwupoziomowych skrzyzowahn drogi, o ktérej mowa w pkt 3 na terenach
o0 symbolach BIKDGP, D3KDGP, E2KDGP, F2KDGP ,
5) mozliwos¢é realizacji nowych drog w liniach rozgraniczajacych pokazanych na rysunkach
planu:
a) o symbolach KDGP jako drogi klasy ,gtéwna ruchu przyspieszonego”,
b) o symbolach KDG jako drogi klasy ,gtéwna”,
¢) o symbolach KDZ jako drogi klasy ,zbiorcza”,
d) o symbolach KDL jako drogi klasy ,lokalna”,
e) o symbolach KDD jako drogi klasy ,dojazdowa”,
f) o symbolach KDX jako ciggéw pieszo-jezdnych,
g) o symbolach KDW jako drég wewnetrznych.
Ustala sie dotychczasowe przeznaczenie terendw o symbolach A1KK, A2KK, D1KK+D4KK,
E1KK, FIKK+F4KK, G1KK+G4KK, H1KK, I1KK dla komunikacji kolejowej.
Ustala sie mozliwos¢ utrzymania przeznaczenia obiektow i urzgdzen obstugi komunikacji
kolowej oraz realizacji nowych na terenach o symbolach A1KDS, D1KDS+D8KDS,
F1KDS+F6KDS, G1KDS, H1KDS,H2KDS, I1KDS+I9KDS .
Z zastrzezeniem ust. 5 dla realizacji nowych drog publicznych ustala sie nastepujace szerokosci
terenu w liniach rozgraniczajacych:
1) dlarealizacji drdg klasy ,gtéwna ruchu przyspieszonego” — 40,0 m
2) dlarealizacji drég klasy ,gtéwna” — 25,0 m
3) dlarealizacji drég klasy ,,zbiorcza” — 20,0 m
4) dla realizacji drdg klasy ,lokalna” — 12,0 m
5) dla realizacji drég klasy ,dojazdowa” — 10,0 m
6) dla realizacji ciggéw pieszo-jezdnych — 6,0 m
7) dlarealizacji drég klasy ,wewnetrzna” — 4,5m
Dopuszcza sie inne szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych, niz te o ktérych mowa
w ust. 4 zgodnie z rysunkami planu oraz przepisami odrebnymi dotyczacymi drég.
Dopuszcza sie mozliwo$é obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej o symbolach MW, MN, MZ, U, UC i P drogami wewnetrznymi iciggami
pieszo- jezdnymi.
W ramach terenéw o symbolach KDGP, KDG, KDZ, KDL ustala sie mozliwos¢ funkcjonowania
i realizacji wydzielonych $ciezek rowerowych.
Ustala sie nastepujgce normatywy stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — 40 miejsc na 1000 m?
podstawowe]j powierzchni uzytkowej,
3) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m® — 30 miejsc na 1000 m?
podstawowe]j powierzchni uzytkowej,
4) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120 m* — 1 miejsce na 20 m’ podstawowej
powierzchni uzytkowej,
5) hotele — 30 miejsc na 100 6zek,
6) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych,
7) przychodnie — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
8) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,
9) biura — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
10) budynki przemystowe — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
11) ogrody dziatkowe — 1 miejsce na 3 ogrody,
12) cmentarze — 15 miejsc na 10 000 m>.
Na terenie o symbolu D7KDZ ustala sie¢ mozliwo$¢ realizacji dwupoziomowego skrzyzowania
drogi klasy ,zbiorcza” z linig kolejowg z uwzglednieniem bezkolizyjnego przejscia pieszego
i Sciezki rowerowej.
Ustala sie nakaz realizacji przej$cia dla zwierzat w rejonie potoku Boguszowickiego pod drogg
o symbolu F1IKDGP, oraz nakaz realizacji drogi wewnetrznej tgczacej tereny lesne na odcinku
drogi o symbolu G1KDGP, przy czym skrzyzowanie drogi wewnetrznej z drogg o symbolu
KDGP musi by¢ zrealizowane jako dwupoziomowe.
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8§10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury te chnicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sie zasady ogolne:

1) utrzymuje sie istniejace przebiegi oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sie korekte przebiegu sieci lub zmiane lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej w sposob niezwiekszajacy dotychczasowego ograniczenia uzytkowania
podstawowego przeznaczenia terenu,

3) projektowane sieci infrastruktury technicznej jezeli pozwalajg na to warunki techniczne
i technologiczne nalezy lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajgcych drég.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie zasady szczegoétowe:

1) w zakresie systemu zaopatrzenia w wode:

a) pobdr wody odbywac sie bedzie z sieci miejskiej zaopatrywanej z:

- ukladu zewnetrznego rurociggbw, w tym systeméw ,Dzieckowice”,
.Goczatkowice” i,Strumien” powigzanych ze zbiornikiem wody zapasowej
w Pszowie,

- ukladu wewnetrznego wspomagajgcego zaopatrywanie z lokalnych ujec
potozonych na terenie miasta,

b) petne pokrycie zapotrzebowania mieszkancow na wode na cele bytowo-komunalne
oraz na potrzeby zabezpieczania przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych),

c) dopuszcza sie pobdr wéd powierzchniowych dla celéw przemystowych,

2) w zakresie systemu odprowadzania sciekow:

a) wprowadza sie rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekéw do
kanalizacji sanitarnej, a wéd opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) scieki bytowe winny by¢ kierowane na centralng oczyszczalnie ,Rybnik” oraz na
wspomagajace jg oczyszczalnie w dzielnicach Ktokocin i Chwatowice,

c) na terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng lub na terenach posiadajgcych
oczyszczalnie przydomowe dopuszcza sie ich stosowanie lub gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach z okresowym ich opréznianiem na oczyszczalnie, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

3) w zakresie systemu elektroenergetycznego:

a) tranzyt energii elektrycznej liniami 110 i 20 kV,

b) dostawe energii dla odbiorcow poprzez stacje transformatorowe 20/0,4 kV,

c) w terenach centralnych miasta i dzielnic zaopatrzenie z sieci kablowej i stacji
transformatorowych wbudowanych,

d)  w terenach poza centrum dopuszcza sie zasilenie w energie z sieci hapowietrznej
i transformatoréw stupowych,

4) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

a) dostawa gazu wysokometanowego odbywa sie systemem rurociggéw dla celow
przygotowania positkdw, cieptej wody uzytkowej oraz ogrzewania,

b) dopuszcza sie stosowanie gazu propan-butan,

c) pobdr gazu dla zabudowy wielorodzinnej odbywa sie z sieci niskopreznej,

d) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie pobér gazu z sieci $redniopreznej,

5) w zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:

a) dla istniejacej zabudowy wielorodzinnej zaopatrywanej z sieci zdalaczynnej
utrzymanie zrodfa i sieci przesytowej pod warunkiem spetnienia przez zrédto norm
ochrony srodowiska,

b)  w przypadku braku mozliwosci modernizacji zrodta, o ktérym mowa w pkt 5 lit. a
przejecie sieci przez zrédio spetniajgce aktualne na dzien uchwalenia planu normy
emisji,

c) modernizacje istniejacych indywidualnych Zrédet ciepta w kierunku systeméw
0 wysokiej sprawnosci energetycznej,

6) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami.

3. W zakresie telekomunikacji ustala sie mozliwosc¢ realizaciji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
jako inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegoélnych terenéw objetych
planem.
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§11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz adzenia i u zytkowania terenéw

W ramach terenu o symbolu D4KDZ dopuszcza sie budowe tymczasowej drogi technologicznej
transportu kolejowego odpadéw wydobywczych do czasu rozpoczecia realizacji robot

rekultywacyjnych.
§12
Granice terenow przeznaczonych do rekultywacji, terenéw rekrea cyjno — wypoczynkowych,
terenow stu zacych organizacji imprez masowych oraz terenéw rozmieszczeni a obiektéw

handlowych o powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m?

Ustala sie obszary oznaczone nastepujgcymi symbolami na rysunkach planu:

1) przeznaczone do rekultywacji tereny o symbolach A1PR, A2PR, D1PR+D10PR, E1PR,
E2PR, F1PR oraz z mozliwoscig rekultywacji na terenach o symbolach A9Zt
i D8Z++D10Zt,

2) rekreacyjno-wypoczynkowe na terenach o symbolach A1US, A2US, D1US+D3US, E1US,
F1US, H1US, H2US, 11US+I13US,

3) stuzace organizacji imprez masowych na terenach o symbolach I3US+I9US, H2US,

4) pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenach
o symbolach 11UC+I7UC.

) ROZDZIAL 3
PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU
8§13
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensy wno $ci zabudowy

Z zastrzezeniem § 7 ust. 7 dla zbioréw terenéw o symbolu MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i o niskiej
intensywnosci,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki wielorodzinne,
b) pomieszczenia ustugowe oraz wolnostojgce obiekty ustugowe,
c) garaze dla samochodéw osobowych w ilosciach nie przekraczajgcych ilosci
3 stanowisk na 1 mieszkanie,
d) budynki gospodarcze,
e) parkingi dla samochodéw osobowych,
f) drogi wewnetrzne, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, chodniki, zielen
urzgdzona, obiekty matej architektury,
0) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30 %,
d) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce dla 1 mieszkania, realizowane
w ramach dziatki budowlanej,
e) z zastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki jednorodzinne— 10,0 m
- budynki wielorodzinne i ustugowe — 12,5 m
- budowle — 15,0 m
- pozostate obiekty budowlane — 6,0m
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu,
4) nakaz zachowania odlegtosci od granic terendw cmentarzy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy, na terenach o symbolu F2MN od
cmentarza na terenie o symbolu F1ZC.
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§14
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Dla zbioréw terenéw o symbolu MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)
d)

e)

pomieszczenia ustugowe oraz wolnostojgce obiekty ustugowe,

zespoly garazy dla samochodéw osobowych oraz garaze wielopoziomowe
podziemne i nadziemne,

parkingi dla samochoddw osobowych,

drogi wewnetrzne, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, chodniki, zielen
urzadzona, obiekty malej architektury,

sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
<)

d)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy —1,2

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %,

z zastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysokos¢ zabudowy :

- budynki wielorodzinne — 20,0 m,

- budynki ustugowe - 12,5 m,

- budowle i parkingi wielopoziomowe nadziemne — 15,0 m,

- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.

8§15
Tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej

Z zastrzezeniem § 7 ust. 7 dla zbioréw terenéw o symbolach MZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

a)

pomieszczenia ustugowe oraz wolnostojgce obiekty ustugowe,

garaze dla samochodéw osobowych w ilosciach nie przekraczajacych ilosci 3
stanowisk na 1 mieszkanie,

zabudowa zagrodowa na terenach o symbolach A74MZzZ, Al15MZ, Al116MZ,
A117MZ, A127MZ, , FA4AMZ, FA9MZ, 1120MZ, 1121MZ, 1123MZ, 1126 MZ, G19MZ,
budynki gospodarcze,

parkingi dla samochodéw osobowych,

drogi wewnetrzne, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe, chodniki, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury,

sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 35 %,

minimalna ilos¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce dla 1 mieszkania, realizowane
w ramach dziatki budowlanej,

z zastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysokos¢ zabudowy :

- budynki mieszkalne — 10,0 m

- budynki ustugowe - 12,5 m

- budowle — 15,0 m

- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu,

4) nakaz  zachowania odlegtosci od granic terenbw cmentarzy, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dotyczgcymi cmentarzy:

a)

b)

na terenach o symbolach A73MZ i A75MZ od cmentarza na terenie o symbolu
AlZC,

na terenach o symbolach D15MZ, D17MZ+D19MZ, od cmentarza na terenie
0 symbolu D1ZC,
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c) na terenach o symbolach F24MZ, F25MZ i F38MZ od cmentarza na terenie
0 symbolu F1ZC,

d) na terenach o symbolach F106MZ, F107MZ i F129MZ od cmentarza na terenie
0 symbolu F2ZC,

e) naterenach o symbolach I51MZ+I53MZ od cmentarza na terenie o symbolu 11ZC.

§16
Tereny zabudowy ustugowej

Z zastrzezeniem 8 7 ust. 7 dla zbioréw terenéw o symbolach U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkania funkcyjne,
b)  garaze dla samochodéw osobowych,
c) obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji kotowej,
d) parkingi,
e) drogi wewnetrzne, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe, chodniki, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury,
f) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %,
C) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30 %,
d) z zastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysoko$¢ zabudowy :
- obiekty administracyjne — 36,0 m
- garaze—-6,0m
- mieszkania funkcyjne — 10,5 m,
- pozostate budynki - 150 m przy czym w przypadkach uzasadnionych
kompozycjg przestrzenng zespotu zabudowy i potrzebami wynikajgcymi
z prowadzonej dziatalnosci ustugowej — 30,0 m
- budowle i parkingi wielopoziomowe — 15,0 m
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu,
4) nakaz zachowania odlegtosci od granic terenébw cmentarzy, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy:
a) na terenie o symbolu D16U od cmentarza na terenie o symbolu D1ZC,
b) na terenach o symbolach F17U, F18U od cmentarza na terenie o symbolu F2ZC.

§17
Tereny ustug publicznych

Z zastrzezeniem § 7 ust. 7 dla zbioréw terenéw o symbolach UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia ustugowe o charakterze niepublicznym,
b)  mieszkania funkcyjne,
c) garaze dla samochod6éw osobowych,
d) parkingi dla samochodéw osobowych jednopoziomowe i wielopoziomowe,
podziemne i nadziemne,
e) drogi wewnetrzne, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe, chodniki, zieleh
urzgdzona, obiekty matej architektury,
f)  siecii obiekty infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30 %,
d) z zastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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- mieszkania funkcyjne — 10,5 m,

- obiekty administracyjne — 36,0 m,

- pozostate budynki — 15,0 przy czym w przypadkach uzasadnionych kompozycjg
przestrzenng zespotu zabudowy i potrzebami wynikajagcymi z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej — 30,0 m,

- budowle i parkingi wielopoziomowe — 15,0 m,

- pozostate obiekty budowlane - 6,0 m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu,

4) nakaz zachowania odlegtosci od granic terendw cmentarzy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy, na terenie o symbolu A2UP od cmentarza
na terenie o symbolu A1ZC.

§18
Tereny sportu i rekreacji

Z zastrzezeniem § 7 ust. 8 dla zbioréw terenéw o symbolach US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sportowo-rekreacyjna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i ustug handlu, gastronomii za wyjatkiem terenéw
o symbolach I3US+I9US oraz H2US pod warunkiem, ze nie bedg stanowity wiecej
niz 30 % powierzchni w ramach poszczegélnych inwestyciji,
b)  mieszkania funkcyjne,
c) obiekty inwentarskie i magazynowe zwigzane z funkcjg sportowo-rekreacyjng za
wyjatkiem terenéw o symbolach I3US+I9US oraz H2US,
d) parkingi dla samochodéw osobowych, drogi wewnetrzne, dojazdy, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) obiekty matej architektury,
f) Sciezki rowerowe,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60 %
d) z zastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe — 12,5 m,
- budynki o funkcji sportu i rekreacji — 15,0 m,
- mieszkania funkcyjne — 10,5 m,
- hale widowiskowo — sportowe, zadaszenia boisk i stadionéw — 30,0m
- budowle — 15,0 m
- pozostate budynki — 6,0 m,
- pozostate obiekty budowlane - 6,0 m
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu,
f) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych na terenach o symbolach I3US+I9US oraz
H2US.

8§19
Tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprze dazy powy zej 2000 m?

Dla zbiorow terenéw o symbolach UC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze dla samochod6w osobowych,
b) obiekty o funkcji produkcyjnej,
c) obiekty ustugowe,
d) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji kotowej,
e) parkingi dla samochodéw osobowych jednopoziomowe i wielopoziomowe,
podziemne i nadziemne,
f) drogi wewnetrzne, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, chodniki, zielen
urzgdzona, obiekty matej architektury,
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sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

e)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 10 %,

z zastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe — 12,5 m,

- garaze — 6,0 m,

- obiekty administracyjne — 36,0 m,

- pozostale budynki — 15,0 m przy czym w przypadkach uzasadnionych
kompozycjg przestrzenng zespotu zabudowy i potrzebami wynikajgcymi
z prowadzonej dziatalnosci ustugowej oraz technologii prowadzonej
produkcji — 30,0 m,

- budowle i parkingi wielopoziomowe — 15,0 m,

- pozostate obiekty budowlane - 6,0 m,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.

8§20
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

Z zastrzezeniem 8 7 ust. 8 dla zbioréw terenéw o symbolach P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji kotowej,

obiekty ustugowej,

mieszkania funkcyjne,

garaze i parkingi oraz obiekty i urzadzenia stacji obstugi komunikacji i transportu,
drogi wewnetrzne, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe, chodniki, zielen
urzadzona, obiekty malej architektury,

sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

e)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 20 %,

z zastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe — 12,5 m,

- mieszkania funkcyjne — 10,0 m,

- garaze — 6,0 m,

- obiekty administracyjne — 36,0 m,

- pozostale budynki — 15,0 m przy czym w przypadkach uzasadnionych
kompozycjg przestrzenng zespotu zabudowy ipotrzebami wynikajacymi
z prowadzonej dziatalnosci ustugowej oraz technologii prowadzonej
produkcji — 30,0 m,

- budowle i parkingi wielopoziomowe — 15,0 m,

- pozostate obiekty budowlane - 6,0 m,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.

§21
Tereny przeznaczone do rekultywaciji

Z zastrzezeniem § 7 ust. 9 dla zbioréw terenéw o symbolach PR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rekultywacja terenéw,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)

mozliwos¢ lokalizacji obiektdw i urzadzen zwigzanych z procesem rekultywacji oraz
obiektow ustugowych,

parkingi dla samochodéw osobowych, drogi wewnetrzne, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej,

Sciezki rowerowe,
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zielen urzadzona,
obiekty matej architektury,

nastepujace kierunki rekultywaciji terenoéw:

a)

b)

c)

tereny o symbolach A1PR, A2PR, D3PR - ksztattowanie budowli krajobrazowej
z wykorzystaniem odpadow wydobywczych z biezacej eksploatacji wegla
kamiennego w formie wzg6rza pokrytego trawa izadrzewieniami z obiektami
i urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi i turystycznymi,

tereny o symbolach E1PR, E2PR, F1PR — wykorzystanie odpadéw wydobywczych
dla ksztalttowania obszarow zadrzewionych, z pozostawieniem przebiegu potoku
Mityndéwka jako rowu odwadniajgacego oraz z mozliwoscig tworzenia parku,

tereny o symbolach D1PR, D2PR, D4PR+D10PR - ksztattowanie obszaréw
zadrzewionych z dopuszczeniem ksztattowania budowli  krajobrazowych
z wykorzystaniem odpadéw wydobywczych z eksploataciji wegla kamiennego,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 70 %,

z zastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysokos¢ zabudowy :

- obiekty zwigzane z procesem rekultywacji — 12,5 m

- obiekty ustugowe, sportowo — rekreacyjne i turystyczne — 10,0 m

- budowle krajobrazowe — 30,0 m

- budowle inne niz krajobrazowe — 15,0 m

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu.

§22
Tereny rolnicze

Dla zbiorow terenéw o symbolach R ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - pola uprawne,
przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

3)

a)
b)
c)
d)
e)

drogi polne,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi gospodarcze, zadrzewienia srédpolne,

tymczasowe obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej,

Sciezki rowerowe w ramach istniejgcych drég polnych i gospodarczych,

mozliwos¢ nadbudowy i przebudowy oraz wymiany kubatury istniejgcych budynkéw o
maksymalnie 50% powierzchni zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu i do
wysokosci maksymalnie 10,5 m

8§23
Tereny laséw

Z zastrzezeniem § 7 ust. 7 dla zbioréw terenéw o symbolach ZL ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — lasy,
przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

3)

a)

b)
c)

d)

mozliwosé realizacji obiektéw i urzadzen turystycznych oraz parkingéw lesnych
dopuszczonych w przepisach dotyczacych lasow,

Sciezki rowerowe,

obiekty matej architektury zwigzane z obstuga turystyki rowerowej oraz urzadzenia i
obiekty stuzace gospodarce lesnej,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w przypadkach braku innych mozliwosci
ich realizaciji,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m.

§24
Tereny zieleni urz adzonej

Z zastrzezeniem 8 7 ust. 7 dla zbioréw terenéw o symbolach ZP ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona,

1)
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2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty ustug handlu, gastronomii i kultury pod warunkiem, ze ich laczna
powierzchnia zabudowy nie bedzie przekraczata 10 % powierzchni w ramach
poszczegbinych inwestyciji,

b)  obiekty malej architektury,

c)  Sciezki rowerowe,

d) szalety publiczne,

e) ciagi piesze i sciezki spacerowe, dojazdy do nieruchomosci i budynkdw,

f) podziemne sieci infrastruktury technicznej,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1

b) z zastrzezeniem § 34 ust.7 wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 6,0 m,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 80 % powierzchni
terenu.

8§25
Tereny ogrodéw dziatkowych

Dla zbioréw terenéw o symbolach ZD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty swietlic z miejscem zebran oraz mozliwoscig organizacji imprez
okolicznosciowych,
b) parkingi dla samochodéw osobowych, drogi wewnetrzne, dojazdy, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej,
c) obiekty matej architektury,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 80 % powierzchni
terenu,
C) zzastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- obiekty Swietlic — 10,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- pozostate obiekty budowlane - 6,0 m.

8§26
Tereny cmentarza

Dla zbiorow terenéw o symbolach ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz,
2)  przeznaczenia dopuszczalne:

a) kaplice cmentarne, domy przedpogrzebowe,

b) obiekty ustugowe zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,

c) parkingi dla samochodéw osobowych, drogi wewnetrzne, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej architektury,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy, przy czym wysokosé
zabudowy z zastrzezeniem § 34 ust.7 nie moze byé wieksza niz 10,0 m, za
wyjatkiem obiektow sakralnych dla ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ zwiekszenia
wysokosci do 16,0 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1

c) powierzchnia zabudowy budynkami — 10 % catej powierzchni wydzielonej na
rysunku planu i oznaczonej symbolem ZC,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 % catej powierzchni
wydzielonej na rysunku planu i oznaczonej symbolem ZC.
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§ 27
Tereny ogrodéw przydomowych

Z zastrzezeniem 8 7 ust. 7 dla zbioréw terenéw o symbolach ZM, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ogrody przydomowe,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) altany ogrodowe,
C) oczka wodne, $ciezki spacerowe i rowerowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
e) garaze i budynki gospodarcze,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 80 %,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
d) z zastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 10,0 m,
- pozostate obiekty budowlane - 6,0 m.

§28
Tereny zalesie h

Dla zbioréw terenéw o symbolach ZR, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zalesienia,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazdy do nieruchomosci,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) obiekty i urzadzenia turystyczne oraz parkingi lesne dopuszczone w przepisach
dotyczacych laséw,
d) Sciezki rowerowe,
e) rolnicze uzytkowanie terenu,

8§29
Tereny zieleni t egowej i niskiej

Z zastrzezeniem § 7 ust. 7 dla zbioréw terenéw o symbolach Zt ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen tegowa i niska,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) stawy i zalewiska z mozliwoscig budowy obiektéw towarzyszacych zwigzanych
z hodowlg ryb (obiekty jednokondygnacyjne o maksymalnej wysokosci 4,0 m
i maksymalnej powierzchni zabudowy 24 m? przy zatozeniu 1 obiekt na 1 staw
0 powierzchni lustra wody minimum 1,0 ha),
b)  $ciezki rowerowe i spacerowe,
¢) drogi o nawierzchni wodoprzepuszczalnej,
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
e) rekultywacja z wykorzystaniem odpadéw wydobywczych na terenach o symbolach
A9Zt i D8ZE+D10Zt
3) maksymalna wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej — 4,0 m.

§30
Tereny wod powierzchniowych

Dla zbioréw terenéw o symbolach WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wszelkiego rodzaju urzadzenia zwigzane z zachowaniem retencji wéd
powierzchniowych,

20



WytoZenie 2013-11-14

b) rekreacyjne wykorzystanie terendw bez mozliwosci lokalizacji obiektéw
kubaturowych (budowa wysp, pOlwyspébw i innych urzadzen zwigzanych
Z rekreacyjnym zagospodarowaniem terenéw),

§31
Tereny komunikacji drogowej

Z zastrzezeniem § 7 ust. 7 dla zbioréw terenéw o symbolach KDA, KDGP, KDG, KDZ, KDL,
KDD, KDX, KDW, KDS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania ruchu
drogowego, w tym ekrany akustyczne oraz zielen izolacyjna w miejscach, gdzie
wystepuje przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu,

b) garaze, stacje paliw, myjnie samochodowe i obstugi samochodéw wraz
z towarzyszacymi obiektami i pomieszczeniami ustug handlu i gastronomii na
terenach o symbolach KDS za wyjgtkiem terenébw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

c) sciezki rowerowe, chodniki, oraz zadrzewienia i zielen urzadzona,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

b) z zastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 10 % powierzchni
terenu.

8§32
Tereny komunikacji kolejowej

Dla zbioréw terenéw o symbolach KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe :

a) linie i bocznice kolejowe,

b) budynki kolejowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania ruchu
kolejowego, w tym ekrany akustyczne oraz zielen izolacyjna w miejscach, gdzie
wystepuje przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu,

b) urzadzenia zwigzane z transportem kolejowym pasazerskim i towarowym,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

b) Z zastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 % powierzchni
terenu.

§33
Tereny infrastruktury technicznej

Z zastrzezeniem § 7 ust. 7 dla zbior6w terenéw o symbolach IT ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty kubaturowe zwigzane z funkcjonowaniem obiektow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,
b) sktadowiska odpadéw komunalnych na terenach o symbolach F1ITO, D1ITO,
D2ITO
c) place i parkingi,
d) zielen urzadzona i izolacyjna,
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %,
c) Z zastrzezeniem § 34 ust.7 maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %.
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ROZDZIAL 4 ]
PRZEPISY DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WYMAGAN
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§34

1. Na terenach o symbolach A1PR, A2PR, D1PR+D10PR dopuszcza sie mozliwos¢ ksztattowania
budowli krajobrazowych z wykorzystaniem odpadéw wydobywczych z eksploatacji wegla
kamiennego.

2. Budowle, o ktérych mowa w ust. 1, na ktérych ustala sie zakaz sktadowania odpadéw
komunalnych muszg by¢ realizowane przy uwzglednieniu:

1) zabezpieczenia woOd podziemnych przed skutkami zagospodarowania odpadéw
wydobywczych, poprzez zapewnienie odpowiedniej warstwy izolujgcej poziom wod
podziemnych od negatywnych wptywéw budowli krajobrazowej,

2) rozdziatu wod powierzchniowych od wod majacych kontakt z masami skalnymi,

3) rekreacyjnego przeznaczenia terendw po przeprowadzeniu ich rekultywacji w kierunku
zadrzewienia i pokrycia zielenig niska.

3. Na terenie o symbolu F3P ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz wschodniej
granicy terenu.
4. Na terenie o symbolu F1ITO ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci

minimum 30,0 m od strony pétnocnej i péinocno-wschodniej istniejacego oczka wodnego.

5. W przypadku budynkéw i ich czesci istniejgcych pomiedzy linig rozgraniczajacg drog,
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza sie mozliwos¢ ich rozbudowy
pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw Ilub ich czesci od linii
rozgraniczajgcych drég od ktérych wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy.

6. Na ternach przeznaczonych w planie do zabudowy graniczacych z terenami cmentarnymi
o symbolach A1zZC, D1ZC, F1ZC, F2ZC, 11ZC ustala sie zakaz realizacji zaktadow
produkujacych artykulty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego oraz zakladéw
przechowujgcych artykuty zywnosci.

7. Na obszarze tworzonym przez powierzchnie ograniczajgce wysokos¢é zabudowy na terenach
otaczajacych lotnisko, pokazanym na rysunku planu, wysokos¢ najwyzej potozonych punktow
budynkéw, budowli i obiektow malej architektury nie moze by¢ wieksza niz wysokos¢ rzednych
bezwzglednych plaszczyzn ograniczajgcych, ktérych granice i wartosci rzednych
bezwzglednych pokazano na rysunku planu, a obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym
napowietrzne linie, maszty, wolnostojgce anteny, nie mogq narusza¢ wysokosci powierzchni
ograniczajacych, pomniejszonych o co najmniej 10,0 m. Ograniczenie wysokosci zabudowy
obejmuje réwniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci.

8. Na trenach F1ITO, D1ITO i D2ITO ustala sie zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw
budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw i hodowania ptakow latajacych,
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE

§35

Dla terenéw objetych planem ustala sie nastepujgce stawki stuzace naliczaniu optaty
jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach przeznaczenia podstawowego U, UP, UC, P — 30 %,

2) tereny o symbolach przeznaczenia podstawowego MW, MN, MZ — 20 %,

3) pozostale tereny objete planem nie wymienione w ust. 1 i w ust. 2 — 10 %.

§ 36

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Rybnika.
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§ 37
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Rybnika.
§ 38

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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