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UZASADNIENIE

Projekt uchwaty dotyczy oddania wytkowanie wieczyste niezabudowanej dziatki gruntawiagzku
z realizacy roszczé wszystkich wiacicieli lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Zeydowickiej 8,
poniewa przy wyodebnianiu wtasnéci tych lokali wydzielono dla tego budynku dziatgruntu niespetniaga
wymogéw dziatki budowlanej — po obrysie budynkusRezenie dotyczy takiego samego prawa do gruritig ja
jest zwhzane z odshng whasndgcia lokali, a wic w niniejszym przypadku prawa wieczysteggytiiowania
gruntu.

Podejmowanie tego typu uchwat ma za zadanie utatwigwigzywanie probleméw zwezanych
z niewtaciwym wydzielaniem dziatek dla potrzeb ustanawiamiiebnej wtasnéci lokali. Rozpowszechnian
praktylkg byto bowiem w przeszkei wydzielanie dzialek po granicy budynkéw, w ktdnyodebna wlasnéc
lokali miata by ustanawiana, albo w inny niefunkcjonalny sposéw@dowato to,ze urzdzenia niezbdne
do obstugi budynku lub ich ¢& potozone g w obrbie innej (cudzej) nieruchonsci, wiec witasciciele lokali
i inne osoby zamieszkale w nieruchaitio wspdlnoty mieszkaniowej musgzkorzysté z nieruchoméci
sgsiedniej nalgacej do innego wigiciela, co staje sizrodiem konfliktéw mogcych w konsekwencji utrudéi
prawidtowe korzystanie z obu nierucho$oio W ustawie o gospodarce nieruchdgiami zdefiniowane zostato
pojecie dziatki budowlanej jako ,zabudowana dziatka oy ktérej wielkdé, cechy geometryczne,
dostp do drogi publicznej oraz wypammie w uradzenia infrastruktury technicznej untioviajg prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw i gdzen potazonych na tej dzialce". W przypadku wspdlnot
mieszkaniowych istnieje zatem wiwvos$¢ przylgczania do gruntéw wchogdeych w sktad nieruchonsoi
wspdlnych gruntow potmnych w ich gsiedztwie, jéli grunt wchodzacy w skfad nieruchonigi wspdlnej nie
umazliwia prawidtowego korzystania z nieruchofgo— nie ma cech dziatki budowlanej, wymaga korags
z dziatek gsiednich (np. jest to dziatka wydzielona po grarbogynku), nie ma dogbu do drogi publicznej itp.
Przepis art. 68 ust. 1 pkt 8 powotanejzeyustawy daje ponadto mawos¢ udzielenia bonifikaty w przypadku
realizacji tego rodzaju roszazektory nalezy traktowa& jako pewnego rodzaju zagth do podejmowania
uregulowa.



