UCHWALA NR 568/XXXIX/2017
RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 24 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeS$ci miasta Rybnika
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Niepodleglosci (MPZP 37-1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2016 1. poz.446ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z uchwatg Nr 388/XXIV/2016 Rady Miasta
Rybnika zdnia 22 wrzeSnia 2016r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika obejmujacej dziewigé obszarow w rejonie ulic
Raciborskiej, Buhla, Gornej, Gliwickiej, Wolnej, Niepodlegtoéci, Brackiej, Brzezinskiej i Zorskiej (MPZP 37),
po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego Uchwatg
Nr 370/XXI111/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r.,

na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Dziatalnosci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika obejmujacej obszar
w rejonie ulicy Niepodleglosci (MPZP 37-1), zwany dalej jest planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 31,86 ha, przedstawiony na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w treSci uchwaly, stanowigce tekst planu oraz w czg$ci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czes¢ uchwaly stanowi rozstrzygniecie niebedace ustaleniami planu - zalacznik nr 2 -
rozstrzygnieccie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) IMU, 2MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) 1U - teren zabudowy ustugowej,

d) 1ZNU, 2ZNU, 3ZNU - tereny zieleni nieurzgdzonej,

e) 1ZL, 271,371,471, 5ZL, 6ZL., 7ZL - tereny lasu,

f) 1KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej,

g) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j,

h) 1IKDW - teren drogi wewngtrznej.
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2. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice obszarow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) granice udokumentowanego ztoza piaskow podsadzkowych "Marklowice";
2) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Jankowice";
3) granice administracyjng miasta.

3. Wyznacza si¢ na rysunku planu obiekt chroniony ustaleniami planu - obiekt zabytkowy ujety w gminnej
ewidencji zabytkow.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi czes¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyrozniona symbolem terenu skladajgcym si¢
z numeru i oznaczenia literowego, w ktorym numer wyrdznia teren sposrod innych terendw o tym samym
przeznaczeniu, a oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) linie rozgraniczajace — liniec ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie;
4) przeznaczenie uzupeliajgce terenu — przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu iopisana w tekscie, okreslajaca
dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego do linii rozgraniczajgcej teren; linia ta nie dotyczy obiektow
liniowych, sieci technicznych, zbiornikdéw, konstrukcji oporowych, nadziemnych i podziemnych przejs¢ dla
pieszych, sieci uzbrojenia terenu, pomnikow, placow postojowych, parkingdéw oraz obiektow matlej
architektury; dopuszcza si¢ wysunigcie za wyznaczong lini¢ elementéw budynkow takich jak schody, ganek,
daszek, balkon, wykusz, taras — o maksymalnie 2 metry;

6) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy
tj. powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie zewnetrznym $cian, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazdow — po obrysie zewngtrznym $cian wyzszych kondygnacji, w powierzchni
dziatki budowlanej;

8) intensywnos§¢ zabudowy - w rozumieniu art. 15 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) tj. wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubatury obiektow tj. tarasy,
schody zewngtrzne, balkony, podcienie, zjazdy do garazy;

10) pozostale obiekty budowlane — kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem;
11) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

12) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynek lub zesp6t budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z obiektami towarzyszacymi;

13) biura — obiekty lub lokale stuzagce dzialalnosci zwigzanej z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem,
finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka,
archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklama, thumaczeniami;

14) ustugi zdrowia — obiekty lub lokale stuzace dzialalno$ci zwigzanej z opieka medyczna, w tym gabinety
lekarskie, pracownie medyczne, przychodnie oraz szpitale;
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15) uslugi pielegnacyjne — obiekty lub lokale stuzace dzialalnosci zwiazanej zustugami kosmetyczno-
pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu i solaria;

16) handel detaliczny — obiekty lub lokale stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m?, z wylaczeniem stacji paliw;

17) rzemiosto — obiekty lub lokale stluzace dziatalno$ci zwigzanej z wytwarzaniem artykutéw uzytku osobistego,
domowego ibiurowego, wtym obiekty ustug krawieckich, szewskich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, jubilerskich, lutniczych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, stolarskich i szklarskich;

18) ustugi naprawcze — obiekty lub lokale sluzace dziatalno$ci zwiazanej z konserwacja i naprawa artykulow
uzytku osobistego, domowego i biurowego oraz naprawg i diagnostyka pojazdéw;

19) sport i rekreacja — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z uslugami sportu i rekreacji, w tym
stadiony, hale sportowe, boiska, pola golfowe, tory wyscigowe, baseny, sitownie, faznie i sauny;

20) gastronomia irozrywka — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z wyzywieniem i obstuga
gastronomiczng, w tym restauracje, stotdwki, bary, kawiarnie oraz obiekty rozrywki, w tym dyskoteki, kluby
muzyczne, puby, kasyna, punkty gier losowych, kregielnie;

21) ustugi oSwiatowo-wychowawcze — obiekty lub lokale sluzace dzialalnosci zwiazanej z o$wiata
1 wychowaniem, w tym ztobki, przedszkola, szkoty oraz §wietlice, z wyjatkiem uczelni wyzszych;

22) ustugi turystyczne — obiekty lub lokale stluzace dziatalnosci zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego, w tym
zwigzane z udzielaniem noclegow;

23) opieka nad zwierzetami — obickty lub lokale stuzagce dziatalnosci zwigzanej z opieka nad zwierzgtami, w tym
gabinety i lecznice weterynaryjne, hotele i schroniska dla zwierzat.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych na obszarze planu zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku niewyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, lini¢ ta stanowi linia
rozgraniczajaca tereny komunikacji od terenéw, w ktorych zostata dopuszczona lokalizacja zabudowy;

3) wobec legalnie istniejacych w dniu wejsScia w Zycie planu miejscowego obiektow budowlanych, niezgodnych
z jego ustaleniami, dopuszcza sie:

a) w przypadku ich zlokalizowania w catosci lub w czesci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zmiang sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych obiektach robot budowlanych
za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodnos$ci z przeznaczeniem poszczegolnych terenéw w ktérych sie znajduja, prowadzenie
w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

c) w przypadku niezgodno$ci z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okre§lonymi w planie dla poszczegdlnych terenéw w ktorych si¢ znajdujg, zmiane sposobu ich
uzytkowania oraz prowadzenia w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy
lub nadbudowy;

4) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy
falistej na terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 1MU, 2MU;

5) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego nie wigkszy niz 759,

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w granicach dzialek budowlanych oraz w odleglosci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy sasiednich dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 1;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek rowerowych za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 1ZL,
271,37L,4ZL,57ZL, 6ZL, TZL;
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8) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolami
1ZL, 271, 371, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, z zastrzezeniem pkt 91 10;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci zabudowy 25 m
na terenach oznaczonych symbolami 1U, 1ZNU, 2ZNU, 3ZNU;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu o maksymalne;j
wysoko$ci zabudowy 10 m na terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 1IMU,
2MU.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu dopuszcza si¢ poziom halasu:

1) dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terendow oznaczonych symbolami 1MU, 2MU jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska oznaczonego graficznie na ’rysunku planu obiektu zabytkowego ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkéw — kaplicy architektonicznej pw. Sw. Barbary, polozonej w terenie oznaczonym
symbolem 4MN;

2) ochrona konserwatorska, o ktorej mowa w pkt 1, obejmuje zachowanie bryty i cech stylowych.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych:

1) na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze piaskéw podsadzkowych ,,Marklowice";
2) na obszarze obj¢tym planem wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Jankowice”;

3) na obszarze objetym planem wystgpuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Marcel 17;

4) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Radlin I”’;

5) w obszarze iterenie gorniczym, o ktérych mowa w pkt4, nakaz uwzgledniania aktualnych czynnikow
geologiczno-gorniczych przy budowie badz przebudowie obiektéw budowlanych.

§ 9. 1. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 200 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek — 6 m;
3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
2. Nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez:
a) przylegta do obszaru objetego planem droge publiczng klasy drogi zbiorczej (ulica Niepodlegtosci),

b) przebiegajaca poza granicami administracyjnymi miasta iprzylegla do obszaru objegtego planem drogg
publiczng klasy drogi zbiorczej (ulica Marklowicka),

¢) droge publiczng klasy drogi zbiorczej oznaczong symbolem 1KDZ (ulica Marklowicka),
d) droge publiczng klasy drogi dojazdowej oznaczong symbolem 1KDD (ulica Niemcewicza),
e) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami 3KDD, 4KDD (ulica Zrodlana);

2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
z zastrzezeniem pkt 5;

3) ustala si¢ szerokosci drog publicznych oznaczonych symbolami 1/KDD, 2/KDD, 3KDD, 4KDD w liniach
rozgraniczajacych — 10 m, z zastrzezeniem pkt 5;
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4) ustala si¢ szeroko$¢ drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) z uwagi na lokalne przewezenia, spowodowane istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ inne szerokos$ci
drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, niz te, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakazuje si¢ zapewnienie co najmnie;j:
a) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 miejsca do parkowania na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz
2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania,

c¢) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny lokalizowany w budynkach o innych funkcjach niz
mieszkaniowe oraz 1 miejsca do parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania;

7) nakazuje si¢ lokalizowanie wszystkich miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dziatek
budowlanych, na ktérych te obiekty sg usytuowane;

8) nakazuje si¢ lokalizowania miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg przy gtéwnym wejsciu do budynku;

9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, w formie:

a) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki,
b) parkingdw terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkow.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz drogi
wewnetrznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajagcymi drog publicznych oraz
drogi wewnetrznej o ile jest to technicznie uzasadnione.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z istniejgcej badz projektowanej sieci wodociagowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
ustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
72017 r. poz. 1289);

2) nakaz odprowadzania $ciekéw opadowych i roztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do ziemi i do wod po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem zanieczyszczonych wod do ziemi i do
wod.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — dostawa energii elektrycznej z istniejgcej i projektowane;j
sieci elektroenergetyczne;.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawa gazu z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z istniejgcej i projektowane;j sieci cieptowniczej;

2) w celu ochrony powietrza atmosferycznego nakazuje si¢ stosowanie proekologicznych i wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza.

7. W zakresie gospodarki odpadami — nakaz lokalizowania miejsc na pojemniki sluzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych jako ostonigtych od strony przestrzeni publicznych.
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8. W zakresie telekomunikacji — obstuga telekomunikacyjna =z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjne;.

§ 12. Okresdla si¢ dla wszystkich terenow stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace sposoby usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow:

1) w przypadku kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego wynoszacego od 60° do 120° —
nakaz sytuowania budynkow réwnolegle do drogi;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach bezu i szaro$ci, a takze w naturalnych kolorach
uzytych materiatow;

3) dopuszcza si¢ zréznicowania barwne na cofnictych Iub wysunietych partiach fasad (cokoly, pilastry,
belkowania, obramienia okien) i innych elementach podziatow pionowych i poziomych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju pokrycia dachu.

§ 14. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 700 m?.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, dla ktéorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy w formie blizniaczej lub wolno stojace;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktorym mowa
w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1332),
o funkcji ustugowej, w ramach ktorej dopuszcza sig:

a) biura,
b) ustugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich,
¢) ustugi pielggnacyjne,
d) handel detaliczny,
e) rzemiosto za wyjatkiem lokali ustug $lusarskich, stolarskich i szklarskich,
f) ustugi naprawcze za wyjatkiem lokali stuzacych dzialalnosci zwigzanej z naprawg i diagnostyka pojazdow,
g) sport i rekreacj¢ wytacznie w zakresie sitowni, fazni i saun;
3) linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna - 0,7;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;
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7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 10 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
c) wiaty 1 altany — 3,5 m,
d) obiekty malej architektury — 6 m,
e) pozostate obiekty budowlane — 10 m;
8) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 5.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone symbolami 1MU, 2MU, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustugowa, w ramach ktérej dopuszcza sie:
a) biura,
b) ustugi zdrowia,
¢) ushugi pielegnacyjne,

d) handel detaliczny wylacznie w zakresie obiektow i lokali stuzacych sprzedazy detalicznej o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?,

e) rzemiosto za wyjatkiem obiektow i lokali ustug $lusarskich, stolarskich oraz szklarskich,

f) uslugi naprawcze za wyjatkiem obiektow i lokali stuzacych dziatalnosci zwigzanej z naprawa i diagnostyka
pojazdow,

g) sport i rekreacj¢ wytgcznie w zakresie sitowni, fazni i saun,
h) gastronomig¢ i rozrywke za wyjatkiem dyskotek, klubéw muzycznych, kasyn i punktow gier losowych.

2. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial przeznaczenia uzupehiajagcego — 49% maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,02,

b) maksymalna — 0,7;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 10 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
¢) wiaty i altany — 3,5 m,
d) obiekty malej architektury — 6 m,
e) pozostate obiekty budowlane — 10 m;
7) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 5.

§17.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 1U, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sie:
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1) biura;
2) ustugi zdrowia;
3) ustugi pielegnacyjne;

4) handel detaliczny wylacznie w zakresie obiektow ilokali stuzacych sprzedazy detalicznej o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?;

5) rzemiosto za wyjatkiem lokali ustug §lusarskich oraz ustug stolarskich;

6) ustugi naprawcze za wyjatkiem lokali stuzacych dziatalnosci zwigzanej z naprawa i diagnostyka pojazdow;
7) sport i rekreacje wylacznie w zakresie sitowni, tazni i saun;

8) gastronomig¢ i rozrywke za wyjatkiem dyskotek, klubéw muzycznych, kasyn i punktéw gier losowych;

9) ustugi oswiatowo-wychowawcze;

10) ushugi turystyczne;

11) opieke nad zwierzetami wytacznie w zakresie gabinetéw i lecznic weterynaryjnych.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,02,

b) maksymalna — 0,7;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki — 10 m,

b) obiekty matej architektury — 6 m,

¢) pozostate obiekty budowlane — 10 m;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 5.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 1ZNU, 2ZNU, 3ZNU, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie:
1) stawy;
2) obiekty zwiazane z produkcja rybacka.

3. Dla terenéw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania oraz
zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy - zgodnie z § 5 pkt 2;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,1;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 80%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - obiekty zwigzane z produkcja rybacka - 6 m;
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6) geometria dachu - zgodnie z § 5 pkt 5.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny lasu, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL,3ZL, 471, 5ZL, 6ZL, 7ZL dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las.

§ 20. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi zbiorcze;.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j.

§ 22. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KDW, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jan Mura
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 568/XXXIX/2017
Rady Miasta Rybnika

z dnia 24 sierpnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 568/XXXIX/2017
Rady Miasta Rybnika
z dnia 24 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Rybnika obejmujacej obszar w rejonie ulicy Niepodlegtosci (MPZP 37-1) uwzglednia realizacje
inwestycji nalezacych do zakresu zadan wlasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej obejmujacej sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna i oswietlenia ulicznego.

Sa to zadania, na ktérych wykonanie mozna uzyska¢ srodki pomocowe oraz dofinansowanie przy wstepnym
zainwestowaniu srodkow wilasnych miasta.

Niezaleznie od staran i zabiegbw w celu pozyskania rowniez zewngtrznych funduszy na realizacje
infrastruktury technicznej realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w oparciu o budzet miasta.
Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac takze w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu wynika, Ze istnieje
mozliwo$¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat, a inwestycja lezy po stronie
dochodowe;j dla miasta.
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