Projekt

z dnia 6 grudnia 2017 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneene
RADY MIASTA RYBNIKA
zdnia ......cc.ooeeel 2017 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Rybnika obejmujgcej dwa obszary w rejonie ulic 3 Maja i Hallera (MPZP 30)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72017 1. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwala Nr 312/XIX/2016 z dnia 10 marca 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta
Rybnika obejmujacej dwa obszary w rejonie ulic 3 Maja i Hallera (MPZP 30), po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwatg nr 370/XXII1/2016 Rady Miasta Rybnika
z dnia 30 czerwca 2016 r.,

na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej
i Dziatalnosci Gospodarcze;j,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika obejmujacej dwa obszary
w rejonie ulic 3 Maja i Hallera (MPZP 30), dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary o tacznej powierzchni okoto 8,8 ha, przedstawione na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w treci uchwaty, stanowigce tekst planu oraz w czegsci
graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi rozstrzygnigcie niebedace ustaleniami planu - zalgcznik nr 2 —
rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) 1/1ZS, 2/1ZS, 2/2Z8, 2/3ZS - tereny zabudowy $rodmiejskiej,
b) 1/1U - teren zabudowy ustugowej,
¢) 1/1ZP - teren zieleni parkowe;j,

d) 2/1Z.U - teren zieleni urzadzone;j,
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e) 2/1WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych,

f) 1/1KPL - teren placu,

g) 2/1KDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu obiekty i obszary chronione ustaleniami planu:
1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2) obszary przestrzeni publiczne;.

3. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice terenow i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow;

3) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Rymer”;

4) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jejkowice”;
5) granice terenu goérniczego ,,Chwalowice”;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

8) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

4. Obszary nr 1 i 2 objete planem znajduja si¢ w catosci w granicach udokumentowanego zloza wggla
kamiennego ,,Chwalowice 1”.

5. Obszary nr 1 i 2 objete planem znajduja si¢ w catosci w granicach udokumentowanego Lokalnego Zbiornika
Waéd Podziemnych Rybnik nr 345.

6. Obszary nr 1 1 2 objete planem znajduja si¢ w catosci w strefie ochrony konserwatorskie;.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyrézniona symbolem terenu sktadajacym si¢
z numeru, uko$nika, numeru 1ioznaczenia literowego, w ktorym numer przed ukosnikiem oznacza kolejny
obszar objety planem, numer po uko$niku wyrdznia teren sposrod innych terenéw o tym samym przeznaczeniu
na danym obszarze objetym planem, oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) linie rozgraniczajace — granice terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana §ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu,

4) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

5) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu, ktére dopuszcza si¢ na danym terenie;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy
tj. powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie zewngtrznym $cian, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazdow — po obrysie zewngtrznym $cian wyzszych kondygnacji, w powierzchni
dziatki budowlanej;

7) intensywno§¢ zabudowy — w rozumieniu art. 15 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) tj. wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubatury obiektow tj. tarasy,
schody zewng¢trzne, balkony, podcienie, zjazdy do garazy;
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9) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody wraz zurzadzeniami niezbednymi
do ich funkcjonowania;

10) pozostatle obiekty budowlane — kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem;
11) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow,

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

12) administracja — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci administracji rzadowej i samorzadowe;j, instytucji
miedzynarodowych oraz reprezentujacych inne panstwa, a takze wymiaru sprawiedliwosci;,

13) biura — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem,
finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka,
archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklamg, thumaczeniami;

14) gastronomia irozrywka — obickty lub lokale stuzace dzialalno$ci zwigzanej z wyzywieniem i obstuga
gastronomiczna, w tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie;

15) rozrywka — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwiazanej z rozrywka, w tym dyskoteki, kluby muzyczne,
puby, kasyna, punkty gier losowych, kregielnie;

16) handel detaliczny — obiekty lub lokale stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m?, z wylaczeniem stacji paliw;

17) handel hurtowy — obiekty lub lokale stuzgce dziatalno$ci zwigzanej z handlem hurtowym;

18) kultura — obiekty lub lokale stuzace dzialalnos$ci zwigzanej z upowszechnianiem kultury, w tym domy

kultury, kluby tematyczne, biblioteki, kina, teatry, filharmonie, opery, muzea, galerie sztuki, wystawy
i ekspozycje;

19) lacznosé i telekomunikacja — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem
i przesytaniem informacji, w tym poczty, centrale telefoniczne, radio i telewizja;

20) nauka — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej ze szkolnictwem wyzszym oraz jednostkami
naukowymi 1 badawczymi;

21) ochrona przeciwpowodziowa — budowle hydrotechniczne stuzace ochronie przeciwpowodziowe]j oraz
regulacji waod,

22) opieka nad zwierzetami — obickty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z opieka nad zwierzgtami, w tym
gabinety i lecznice weterynaryjne;

23) opieka spoleczna i socjalna — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwiazanej z opieka spoteczng i socjalna,
w tym domy pomocy spotecznej, domy dziecka i schroniska dla bezdomnych;

24) produkcja drobna — obiekty Iub lokale zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, w tym piekarnie,
cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a takze zaktady poligraficzne;

25) uslugi drobne — obiekty lub lokale shuzace dzialalnosci zwigzanej z wytwarzaniem artykutow uzytku
osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty lub lokale ustug krawieckich, szewskich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, jubilerskich, lutniczych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, stolarskich
1 szklarskich;

26) sport i rekreacja — obickty lub lokale stuzace dzialalno$ci zwigzanej z ustugami sportu i rekreacji, w tym
stadiony, hale sportowe, boiska, pola golfowe, tory wyscigowe, baseny, sitownie, taznie i sauny;

27) ustugi kultu religijnego — obiekty lub lokale zwiazane z praktyka religijna, w tym $wiatynie i kaplice;

28) uslugi naprawcze — obiekty lub lokale sluzace dzialalnosci zwigzanej z konserwacja i naprawg artykutow
uzytku osobistego, domowego i biurowego oraz naprawa i diagnostyka pojazdow;

29) ustugi oswiatowo-wychowawcze — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwiazane] z oS$wiata
i wychowaniem, w tym zlobki, przedszkola, szkoly, z wyjatkiem uczelni wyzszych, §wietlice oraz szkoty
tematyczne;
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30) uslugi pielegnacyjne — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwiazanej zuslugami kosmetyczno-
pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu i solaria;

31) uslugi publiczne — obiekty lub lokale zwigzane z dziatalnoécia publiczng, w tym stuzb ochrony,
bezpieczenstwa i obronnosci;

32) ustugi obstugi ruchu turystycznego — obiekty hotelarskie w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ustugach turystycznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1553 ze zm.), w ktérych sg Swiadczone
ustugi hotelarskie;

33) ustugi wystawienniczo-targowe — obiekty lub lokale sluzace dziatalnosci zwigzanej z targami
1 wystawiennictwem wielkoprzestrzennym;

34) ustugi zdrowia — obickty lub lokale stuzace dzialalnos$ci zwiazanej z opieka medyczng, w tym gabinety
lekarskie, przychodnie lekarskie oraz szpitale;

35) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budynek lub zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla wszystkich obszaréw objetych planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych na danym obszarze planu zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wobec legalnie istniejacych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektow budowlanych, niezgodnych
z jego ustaleniami, dopuszcza si¢:

a) w przypadku ich zlokalizowania w catosci lub w czesci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zmiang sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych obiektach robot budowlanych
za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodnosci z przeznaczeniem poszczegédlnych terenow w ktdrych sie znajdujg, prowadzenie
w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

¢) w przypadku niezgodnosci z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreSlonymi w planie dla poszczegdlnych terenéw w ktorych si¢ znajdujg, zmiane sposobu ich
uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy
lub nadbudowy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu =z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego nie wigkszy
niz 75°;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w granicach dziatek budowlanych oraz w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy sasiednich dziatek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek rowerowych, ciagow pieszojezdnych i ciagéw pieszych na terenach
oznaczonych symbolami 1/1ZS, 2/1ZS, 2/2ZS, 2/3ZS, 1/1U, 1/1ZP, 2/1ZU, 2/1WS i 1/1KPL;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie na wszystkich terenach sieci uzbrojenia, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci zabudowy 25 m na
terenach oznaczonych symbolami 1/1ZS, 2/1ZS, 2/2ZS, 2/3ZS, 1/1U, 1/1ZP i 2/1Z\U.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu dopuszcza si¢ poziom hatasu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1/1ZS, 2/1ZS, 2/2ZS i 2/3ZS jak dla terenow w strefie §rodmiejskie;j
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

2)dla terenu oznaczonego symbolem 1/1U jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu obiekty i obszar wpisane do rejestru zabytkow:
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a) kaplica szpitalna pw. Sw. Juliusza przy ulicy 3 Maja 18/Klasztornej, wpisana do rejestru zabytkéw pod
numerem A/1436/91, polozona w terenie oznaczonym symbolem 1/1ZS,

b) zespot zabudowy szpitala im. Juliusza Rogera przy ulicy 3 Maja 18/Klasztornej, wpisany do rejestru
zabytkdw pod numerem A/1436/91, polozony w terenach oznaczonych symbolami 1/1ZS, 1/1U i 1/1ZP,
obejmujacy obiekty i obszar,

¢) budynek ustugowo-mieszkalny przy ulicy Pocztowej 6, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem
A/555/66, polozony w terenie oznaczonym symbolem 2/2Z.S;

2) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynek ustugowy przy ulicy 3 Maja 12, potozony w terenie oznaczonym symbolem 1/1ZS,
b) budynek uzytecznosci publicznej przy ulicy 3 Maja 14, potozony w terenie oznaczonym symbolem 1/1ZS,

c) budynek uzytecznosci publicznej — Ratusz przy ulicy Bolestawa Chrobrego 2, polozony w terenie
oznaczonym symbolem 1/1ZS,

d) budynek uzytecznoSci publicznej — Bank przy ulicy Bolestawa Chrobrego 8, polozony w terenie
oznaczonym symbolem 1/1ZS,

e) budynek ustugowy — Hotel przy ulicy Wojciecha Korfantego 2, polozony w terenie oznaczonym symbolem
2/3ZS,

f) budynek uslugowo-mieszkalny przy ulicy Wojciecha Korfantego 4, potozony w terenie oznaczonym
symbolem 2/3ZS,

g) budynek ustlugowo-mieszkalny przy ulicy Wojciecha Korfantego 4a, potozony w terenie oznaczonym
symbolem 2/3ZS,

h) budynek ushugowo-mieszkalny przy ulicy Wojciecha Korfantego 6, polozony w terenie oznaczonym
symbolem 2/3ZS,

1) budynek ustugowy przy ulicy Miejskiej 11, potozony w terenie oznaczonym symbolem 1/1ZS,
j) budynek ustugowo-mieszkalny przy ulicy Miejskiej 13, potozony w terenie oznaczonym symbolem 1/1ZS,
k) budynek ustugowo-mieszkalny przy ulicy Miejskiej 13a, polozony w terenie oznaczonym symbolem 1/1ZS,

1) budynek uzytecznosci publicznej — Poczta przy ulicy Pocztowej 2, potozony w terenie oznaczonym
symbolem 2/3ZS,

m) willa przy ulicy Pocztowej 4, potozona w terenie oznaczonym symbolem 2/3ZS,

n) budynek ustugowo-mieszkalny przy ulicy Raciborskiej 1, potozony w terenie oznaczonym symbolem 2/3ZS,
0) budynek ustugowo-mieszkalny przy ulicy Raciborskiej 5, polozony w terenie oznaczonym symbolem 2/3ZS,
p) budynek ustugowo-mieszkalny przy ulicy Raciborskiej 7, potozony w terenie oznaczonym symbolem 2/3ZS,
q) budynek ustugowy przy ulicy Raciborskiej 9, potozony w terenie oznaczonym symbolem 2/3ZS,

r) kamienica przy ulicy Raciborskiej 11, potozona w terenie oznaczonym symbolem 2/1ZS,

s) budynek ustlugowo-mieszkalny przy ulicy Raciborskiej 11a, potozony w terenie oznaczonym symbolem
2/178,

t) budynek ushlugowo-mieszkalny przy ulicy Raciborskiej 13, potozony w terenie oznaczonym symbolem
2/1Z8S,

u) budynek ustugowo-mieszkalny przy ulicy Rynek 14, potozony w terenie oznaczonym symbolem 2/3ZS;

3) ochrona konserwatorska, o ktorej mowa w pkt 2, obejmuje zachowanie ksztattu bryly i jej gabarytéw, katow
spadkéw potaci dachowych, architektonicznych i plastycznych elementow wystroju elewacji oraz istniejacego
wygladu elewacji pod wzgledem materialu wykonczeniowego i plastycznego uksztatltowania elewacji;

4) ustala si¢ ochrong konserwatorska w ramach strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuje zakaz
stosowania na elewacjach budynkéw materiatéw okladzinowych z tworzyw sztucznych.
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§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nakaz
wyposazania przestrzeni publicznych, w obrebie ktorych realizuje sie¢ urzadzenia rekreacyjne lub place zabaw, w
urzadzenia zapewniajgce zachowanie czystosci, w zakresie dostosowanym do rodzaju i skali realizowanej funkcji.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig:

1) na obszarach objgtych planem wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Rymer”;

2) na obszarach objetych planem wystepuje udokumentowane zloze wegla kamiennego ,,Jejkowice”;

3) na obszarach objetych planem wyst¢puje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Chwatowice 17;
4) obszary objete planem znajduja si¢ w granicach terenu goérniczego ,,Chwatowice”;

5) obszary objete planem znajduja si¢ w granicach udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
Rybnik nr 345;

6) na obszarze nr 2 objetym planem wystepuja:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

¢) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);

7) w terenie goérniczym, o ktérym mowa w pkt4, obowigzuje nakaz uwzgledniania aktualnych czynnikow
geologiczno-gorniczych przy budowie badz przebudowie obiektéw budowlanych.

§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig¢:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek nie mniejsza niz 6 m;
3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

2. Nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru nr 1 objetego planem poprzez przyleglte drogi klasy drogi zbiorczej (ulica 3
Maja), klasy drogi lokalnej (ulica Bolestawa Chrobrego) oraz ciagi pieszojezdne (ulica Klasztorna i Miejska);

2) obstuga komunikacyjna obszaru nr 2 objetego planem poprzez przylegle drogi klasy drogi lokalnej (ulica
Hallera, Raciborska i Wiejska), klasy drogi dojazdowej (ulica Pocztowa), ciag pieszy (ulica Wojciecha
Korfantego), a takze drogg klasy drogi dojazdowej oznaczong symbolem 2/1KDD;

3) ustala sie szerokos$¢ drogi publicznej oznaczonej symbolem 2/1IKDD w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
z zastrzezeniem pkt 4:

4) z uwagi na lokalne przewezenia, spowodowane istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ inng szerokos¢
drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych niz ta, o ktérej mowa w pkt 3, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakazuje si¢ zapewnienie dla budynkéw ustugowych badz budynkéw o innych funkcjach niz ustugowe
zawierajacych lokale ustugowe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie wynikajacej z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.
U. 22016 r. poz. 1440 ze zm.);

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w formie:

a) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki,
b) parkingdéw terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkow.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

Id: F1970E9B-3BCF-44B3-8FF8-7250204A158A. Projekt Strona 6



1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi drogi publicznej o ile jest
to technicznie uzasadnione.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z istniejgcej badz projektowanej sieci wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 3;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw opadowych 1iroztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej odprowadzanie
odpowiednio §ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogoélnosptawne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetyczne;.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ dostawe ciepta w oparciu o indywidualne zrédlo ciepta lub =z istniejacej i projektowanej sieci
cieptownicze;j;

2) w celu ochrony powietrza atmosferycznego nakazuje si¢ stosowanie proekologicznych i wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem Iub niska emisjg substancji do powietrza.

7. W zakresie gospodarki odpadami — nakaz lokalizowania miejsc na pojemniki stluzace do czasowego
gromadzenia statych odpadéw komunalnych jako ostonigtych od strony przestrzeni publicznych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjne;.

§ 13. Na terenach oznaczonych symbolami 1/1ZS, 2/1ZS, 2/2ZS, 2/3ZS, 1/1U, 1/1ZP, 2/1ZU, 1/1KP zakazuje
si¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, wykorzystujacych energie
wiatru, o0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 Iutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédlach energii (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1148 ze zm.).

§ 14. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy $rodmiejskiej, oznaczone symbolami 1/1ZS, 2/2ZS, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) administracje,
b) biura,
¢) gastronomig,
d) rozrywke,
e¢) handel detaliczny,
f) handel hurtowy,
g) kulture,
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h) tacznos¢ i telekomunikacje,

i) nauke,

j) opieke nad zwierzg¢tami,

k) opieke spoleczng i socjalna,

1) produkcje drobna,

m) ustugi drobne za wyjatkiem obiektéw lub lokali ustug Slusarskich, stolarskich i szklarskich,
n) sport i rekreacje wylacznie w zakresie hal sportowych, boisk, basenow, sitowni, tazni i saun,
0) ustugi kultu religijnego,

p) ustugi naprawcze za wyjatkiem obiektow lub lokali stuzgcych dziatalnosci zwigzanej
z naprawg i diagnostyka pojazdow,

q) ustugi o§wiatowo-wychowawcze,
r) ushugi pielegnacyjne,

s) ushugi publiczne,

t) ustugi obstugi ruchu turystycznego,
u) ustugi wystawienniczo-targowe,

v) ustugi zdrowia.

2. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 95%;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 4,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 20 m,
b) obiekty matej architektury — 6 m,
¢) pozostate obiekty budowlane — 25 m;
4) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
5) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy $rodmiejskiej, oznaczone symbolami 2/1ZS, 2/3ZS, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza si¢:
- administracje,
- biura,
- gastronomig,
- rozrywke,
- handel detaliczny,
- handel hurtowy,
- kulturg,
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- facznosc¢ 1 telekomunikacje,

- nauke,

- opieke nad zwierzgtami,

- opieke spoteczng i socjalna,

- produkcje drobna,

- ushugi drobne za wyjatkiem obiektéw lub lokali ustug Slusarskich, stolarskich i szklarskich,
- sport i rekreacje wylacznie w zakresie hal sportowych, boisk, basenow, sitowni, tazni i saun,
- ustugi kultu religijnego,

-ushugi naprawcze za wyjatkiem obiektéw lub lokali shuzacych dziatalnosci zwigzanej
z naprawg i1 diagnostyka pojazdow,

- ustugi o$wiatowo-wychowawcze,
- ustugi pielegnacyijne,
- ustugi publiczne,
- ustugi obstugi ruchu turystycznego,
- ushugi wystawienniczo-targowe,
- ustugi zdrowia;
2) dopuszczalne — ochrona przeciwpowodziowa.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ obiekty inzynierskie przeznaczone do ruchu pieszych i
komunikacji.

3. Dla terenéow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 95%;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 4,0;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 20 m,
b) obiekty matej architektury — 6 m,
c¢) pozostate obiekty budowlane — 25 m;
4) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
5) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 1/1U, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustlugowa, w ramach ktdrej dopuszcza si¢:

1) biura;

2) gastronomig;

3) rozrywke;

4) kulture;

5) nauke;

6) sport i rekreacje wytacznie w zakresie hal sportowych, boisk, basendw, sitowni, fazni i saun;

7) ustugi oswiatowo-wychowawcze;

Id: F1970E9B-3BCF-44B3-8FF8-7250204A158A. Projekt Strona 9



8) ustugi pielggnacyjne;
9) ustugi zdrowia za wyjatkiem szpitali.

2. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 95%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie ustala si¢;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,02,

b) maksymalna — 4,0;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki - 20 m,

b) obiekty malej architektury - 6 m,

¢) pozostate obiekty budowlane - 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem 1/1ZP, dla ktdrego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zielen parkowa.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) urzadzenia rekreacyjne, w tym place zabaw;
2) obiekty matej architektury.

3.Dla terenu wyznaczonego w ust. | ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna - 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) obiekty matej architektury — 6 m,

b) pozostate obiekty budowlane — 25 m;
5) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 2/1ZU, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzagdzona,;
2) dopuszczalne — ochrona przeciwpowodziowa.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) urzadzenia rekreacyjne, w tym place zabaw;
2) obiekty matej architektury;

3) obiekty inzynierskie przeznaczone do ruchu pieszych i komunikacji.
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3.Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,1;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiekty malej architektury — 6 m,

b) pozostate obiekty budowlane — 25 m;
5) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem 2/1WS, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe srdédladowe;
2) dopuszczalne — ochrona przeciwpowodziowa.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢ obiekty inzynierskie przeznaczone do ruchu pieszych i
komunikacji.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren placu, oznaczony symbolem 1/1KPL, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — plac.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) parking podziemny;
2) obiekty malej architektury.

3.Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — obiekty matej architektury — 6 m,
2) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 22. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczony symbolem
2/1KDD, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowe;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr
Rady Miasta Rybnika
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Rybnika

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Rybnika obejmujacej dwa obszary w rejonie ulic 3 Maja i Hallera (MPZP 30) uwzglednia realizacje
inwestycji nalezagcych do =zakresu =zadan wlasnych gminy. Do zadan tych nalezg inwestycje
z zakresu infrastruktury drogowej obejmujacej realizacje drog publicznych oraz infrastruktury technicznej
obejmujacej sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna i o§wietlenia ulicznego.

Sa to zadania, na ktorych wykonanie mozna uzyskaé¢ srodki pomocowe oraz dofinansowanie przy wstepnym
zainwestowaniu srodkow wilasnych miasta.

Niezaleznie od staran i zabiegbw w celu pozyskania rowniez zewnetrznych funduszy na realizacje
infrastruktury technicznej i drég realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w oparciu o budzet miasta.
Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac¢ takze w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyj¢tych rozwigzan w projekcie planu wynika, Ze istnieje
mozliwos$¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat, a inwestycja lezy po stronie
dochodowej dla miasta.
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