Projekt

z dnia 11 kwietnia 2018 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIASTA RYBNIKA

W sprawie

Na podstawie:

Tart. 18 ust. 2 pkt. 15 1 art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2017 r., poz. 1875) w zwiazku z art. 4, art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. 22016 r., poz. 1610 ze zm.) i § 37 uchwaly Rady Miasta Rybnika Nr 668/XLIII/2017 z dnia 14
grudnia 2017 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego Zasobu Miasta
Rybnika (Dz. U. Wojewodztwa Slaskiego z 2017 r. poz. 7252)

Tart. 4 ust. 1, art. 8, art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 roku o ogloszeniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1523),

na wniosek Prezydenta Miasta po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Komunalnej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

§ 1. Przyja¢ Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych czgs¢ mieszkaniowego zasobu
gminy - ,,Mieszkania dla rodzin” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Slaskiego.
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Zalacznik do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Rybnika

Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych czes¢ mieszkaniowego zasobu gminy —
,Mieszkania dla rodzin”

§ 1. Regulamin (zwany dalej ,Regulaminem”) okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
stanowigcych czgs¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Rybnika, ktére z uwagi na sytuacj¢ demograficzng Miasta
Rybnika przeznaczone zostaty dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin, o ktérych mowa w § 2 pkt 2
Regulaminu, ktore zamieszkuja:

1) w lokalu, w ktorym na osobg¢ przypada mniej niz 9 m2 ogdélnej powierzchni pokoi,
2) w pomieszczeniu niemieszkalnym,

3) w miejscu zbiorowego zakwaterowania, w szczegolnosci w mieszkaniach chronionych, przytuliskach,
noclegowniach, w mieszkaniach, w ktorych byly umieszczone w ramach rodzin zastepczych, z wylaczeniem
zaktadow karnych i poprawczych .

§ 2. Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
1) dziecku — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ do ukonczenia 18 roku zycia;

2) rodzinie — nalezy przez to rozumie¢ co najmniej dwie osoby prowadzace wspolnie gospodarstwo domowe,
bedace:

a) matzonkami:

- zamieszkujagcymi wspolnie z dzie¢mi: wlasnymi, przysposobionymi, badz pozostajacymi pod opieka
prawng obojga albo jednego z malzonkéw;

- bezdzietnymi, niesprawujacymi opieki prawnej nad dzieckiem (dzie¢mi) zamieszkujacymi wspdlnie;

b) rodzicami lub opiekunami prawnymi samotnie wychowujacymi dziecko (dzieci), zamieszkujacymi
wspolnie;

¢) zamieszkujacymi wspdlnie z zstgpnymi 1 wstgpnymi pierwszego stopnia, niewymienionymi w lit. a i b;

3) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna, cztonka rodziny, w rozumieniu pkt 2, ktora sktada
wniosek o najem lokalu, o ktorym mowa w Regulaminie, samodzielnie badZ wspoélnie z inng osobg fizyczna,
bedaca (bedacymi) czlonkiem rodziny wspolnie z wnioskodawca;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd wnioskodawcy (wnioskodawcow) i pozostalych cztonkow
rodziny, o ktéorych mowa w pkt. 2, w rozumieniu ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych w brzmieniu aktualnym przez caty okres obowigzywania uchwaty;

5) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Rybnik;
6) liscie — nalezy przez to rozumiec¢ liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu zgodnie z Regulaminem;

7) centrum zyciowym — nalezy przez to rozumie¢ faktyczne zamieszkiwanie z zamiarem stalego pobytu w dniu
ztozenia wniosku, udokumentowane w formie o§wiadczenia, ktore podlegac bedzie weryfikacji;

8) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej Monitor Polski.

§ 3. Lokale, o ktorych mowa w § 1, bedg wynajmowane wnioskodawcom, o ktorych mowa w Regulaminie i
spelniajacym warunki okre$lone Regulaminem.

§ 4. Pierwszenstwo do zawarcia umow o najem lokalu, przystuguje wnioskodawcom, uprawnionym do lokali
zamiennych, ktoérych obowiazek zapewnienia spoczywa na Wynajmujacym w zwiazku z remontem, modernizacja
lub planowang sprzedaza, ktorzy sa najemcami lokalu na podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony i:

1) nie posiadaja niezaptaconych w terminie i/lub dochodzonych w postepowaniu sgdowym lub egzekucyjnym
naleznych Wynajmujacemu optat z tytutu czynszu i innych zwigzanych z korzystaniem z lokalu;
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2) nie spelniajg przestanek do wypowiedzenia umowy najmu lokalu,
z zastrzezeniem § 5 ust. 2 Regulaminu.
§ 5. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu nast¢puje z wnioskodawcami z uwzglednieniem § 4, ktorzy:
1) posiadaja centrum zyciowe w miescie Rybnik;
2) odpowiednio ztoza o$wiadczenia o spetnieniu przestanek z § 4;

3) nie posiadajg prawa wilasnosci, w tym jako wspdiwlasciciel lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub
jego czgsci, prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego, w tym jako wspotwlasnosci lub
wspotuzytkownik wieczysty nieruchomosci przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe z rozpoczeta
budowag budynku mieszkalnego albo z funkcjg mieszkaniows;

4) zbyty prawo do lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub jego cze$ci w okresie ostatnich 5 lat przed
dniem ztozenia wniosku,

z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zawarcie umowy najmu lokali przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na wozku
inwalidzkim, nastepuje z wnioskodawca, jezeli co najmniej jeden czlonek rodziny wnioskodawcy jest osobg z
orzeczong niepetnosprawnoscia i poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim.

§ 6. 1. Sredni miesigczny dochdd rodziny za rok poprzedzajacy zlozenie wniosku o przyznanie lokalu, z
zastrzezeniem ust. 2, przypadajacy na jednego czlonka rodziny powinien wynosié:

1) w rodzinie 2 osobowe;j:
a) nie mniej niz 125 % najnizszej emerytury,
b) nie wiecej niz 400 % najnizszej emerytury,
2) w rodzinie 3 osobowe;j:
a) nie mniej niz 100 % najnizszej emerytury,
b) nie wiecej niz 350 % najnizszej emerytury,
3) w rodzinie minimum 4 osobowe;j:
a) nie mniej niz 90 % najnizszej emerytury,
b) nie wiecej niz 300 % najnizszej emerytury.

2. W przypadku braku rodziny spetniajacej kryteria dochodowe okreslone w ust. 1 rozpatrywane beda wnioski
o dochodzie przypadajacym na jednego cztonka rodziny nizszym i najbardziej zblizonym do okreslonego w ust. 1.

§ 7. 1. Do wniosku o wynajecie lokalu zatacza sig:
1) o$wiadczenie potwierdzajgce posiadanie centrum zyciowego w miescie Rybnik;

2) rozliczenie roczne wnioskodawcy i czlonkéw rodziny w zakresie podatku dochodowego za rok podatkowy
poprzedzajacy rok, w ktorym sktadany jest wniosek wraz z potwierdzeniem ztozenia we wlasciwym Urzedzie
Skarbowym;

3) dokumenty potwierdzajace niepetnosprawnos¢, o ktorej mowa w § 5 ust. 2 Regulaminu oraz w zataczniku do
Regulaminu.

2. Wniosek sktada si¢ w formie pisemnej w siedzibie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Rybniku Iub za
posrednictwem operatora pocztowego na adres siedziby Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Rybniku, ktory
podlega ocenie wedle skali punktowej okreslonej w zataczniku do Regulaminu. O zachowaniu terminu do ztozenia
wniosku, jak i pierwszenstwa w rozpatrzeniu wnioskow, ktore otrzymaly tozsama ilo$¢ punktéw zgodnie z
Regulaminem decyduje data i godzina wptywu do siedziby Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Rybniku .

3. Wnioski:
1) zawierajace nieprawdziwe dane i inne informacje wymagane Regulaminem, albo

2) niekompletne i nieuzupetnione w terminie 7 dni od daty dorgczenia wezwania do uzupetnienia brakow;
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3) wnioskodawcow, ktorzy zlozyli oswiadczenia zawierajace nieprawdziwe lub niepetne dane w zakresie
wymaganym Regulaminem;

4) ztozone po terminie zostang odrzucone.
4. Dane w zakresie wymaganym Regulaminem ustala si¢ wedtug stanu na dzien ztozenia wniosku.
5. Wnioski:
1) niespetniajace kryteriow uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lokalu zgodnie z Regulaminem;
2) wnioskodawcow nieujetych na listach przekazuje si¢ do archiwum.
6. Przekazanie wniosku do archiwum konczy postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 8. 1. Prezydent Miasta Rybnika w drodze zarzadzenia wyznaczy budynek lub cze$¢ budynku do zasiedlenia
na zasadach okreslonych Regulaminem .

2. Wnioski nalezy sktada¢ w terminie, ktory okresli Prezydent Miasta Rybnika w drodze zarzadzenia.

§ 9. 1. Wprowadza si¢ spoteczna kontrole kwalifikowania wnioskodawcoéw, z ktorymi beda zawierane umowy
najmu lokali, o ktérych mowa w Regulaminie. Spoteczna kontrola polega na:

1) opiniowaniu wnioskow przez Komisj¢ Mieszkaniowg, powolang na podstawie odrgbnej uchwaty Rady Miasta
Rybnika i dzialajacej na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta Rybnika;

2) sporzadzaniu i podawaniu do publicznej wiadomosci list 0s6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu.

2. Prezydent Miasta Rybnika podejmuje decyzj¢ o liczbie os6b umieszczonych na liscie. Liczba ta zalezy od
prognozowanej liczby lokali, o ktérych mowa w Regulaminie przeznaczonych do wynajmu powigkszonej
maksymalnie o polowe.

3. Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie wnioskodawcow, ktorych wnioski nie zostaty
odrzucone, na licie, ktorej projekt sporzadza Wynajmujacy po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowa.

4. Projekt listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez jej wywieszenie w siedzibie i na
stronie internetowej Wynajmujacego (imi¢ i nazwisko oraz liczba punktoéw).

5. Wnioskodawcy moga sktada¢ uwagi i zastrzezenia do projektu listy w czasie jej wywieszenia.

6. Po zaopiniowaniu wniesionych uwag i zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 3, przez Komisje Mieszkaniowa
Wynajmujacy sporzadza liste, ktérg zatwierdza Prezydent Miasta Rybnika.

7. Liste podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie w siedzibie i na stronie internetowe;j
Wynajmujacego (imi¢ i nazwisko oraz liczba punktow).

8. Zawarcie umowy najmu nastepuje z wnioskodawcami umieszczonymi na liScie, ktérzy uzyskali najwyzsza
liczbe punktow jezeli na dzien podpisywania umowy wnioskodawcy spetniajg warunki wynikajace z Regulaminu .

§ 10. 1. Najem lokalu z wnioskodawcg (wnioskodawcami) umieszczonymi na liscie nastepuje przy zachowaniu
zasady, iz na 1 cztonka rodziny przypada nie mniej niz 6 m? powierzchni tacznej pokoi w lokalu.

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu nie moze przekraczac:
1) 50 m? dla rodziny 2 osobowej,
2) 60 m? dla rodziny 3 osobowej,
3) 70 m? dla rodziny 4 osobowej,
4) 80 m? dla rodziny 5 osobowej,

3. W przypadku, gdyby w lokalu miata zamieszkiwa¢ rodzina liczaca co najmniej 6 osob, dla kazdej kolejnej
osoby powierzchnia ulega zwigkszeniu o 6 m?.

§ 11. Warunkiem koniecznym do zawarcia umowy najmu jest wplata kaucji mieszkaniowej w wysokosci 10
krotno$ci miesiecznego czynszu najmu lokalu.

§ 12. Wysokos¢ stawki czynszowej za 1 m?> w lokalach, o ktéorych mowa w § 1, nie bedzie nizsza niz 3%
warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w skali miesigca.
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§ 13. 1. Za pisemng zgoda Wynajmujacego, najemcy lokali, o ktérych mowa w Regulaminie i innych lokali
tworzacych mieszkaniowy zasob Miasta Rybnika moga dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali, jak
réwniez zamiany tych lokali z osobami posiadajagcymi tytul prawny do lokalu znajdujacego si¢ w innych zasobach,
pod warunkiem spelniania przez osoby, ktore majg sta¢ si¢ najemcami po zmianie warunkow okre§lonych w
Regulaminie .

2. W przypadku zamiany lokalu, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta wynajmowanego za
zaplata czynszu ustalonego w drodze publicznej licytacji, przyszly najemca zobowigzuje si¢ na piSmie do
uiszczania czynszu i innych optat zwigzanych z korzystaniem zlokalu, na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie najmu tego lokalu, jednak w wysokos$ci nie nizszej niz obowigzujgca stawka czynszu za
lokal z zasobu Wynajmujacego.

3. Odmowa udzielenia zgody przez Wynajmujacego na zamian¢ lokalu moze nastgpi¢ jedynie z waznych
wzgledow, a w szczegdlnosci jezeli:
1) w nastgpstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktorym na cztonka rodziny przypadaloby mniej
niz 5 m 2 ogolnej powierzchni pokoi,
2) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony.
§ 14. W przypadkach uzasadnionych stanem zdrowia lub sytuacja materialng, zamiana moze polega¢ na

zaoferowaniu przez Wynajmujacego wolnego lokalu, w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemcg, w
szczegolnosci, gdy:

1) wnioskodawca przeprowadza si¢ do lokalu o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie albo przeprowadza
si¢ do lokalu o réwnorzgdnym metrazu lub standardzie,

2) wnioskodawca lub cztonek jego rodziny jest osobg niepelnosprawng w stopniu znacznym,

3) wnioskodawca zamieszkuje w budynku nalezacym do wspolnoty mieszkaniowe;j,

4) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, ktory po oprdznieniu zostanie wlaczony do zasobu lokali socjalnych.

§ 15. 1. W przypadku opuszczenia przez najemcg lokalu, umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta, z
petnoletnimi : wstgpnymi, zstgpnymi, bylym matzonkiem, rodzenstwem, powinowatymi (synowa, zig¢, te§ciowa,
te§¢), innymi osobami, wobec ktéorych najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, dzie¢mi
wspotmatzonka, dzie¢mi bylego matzonka, dzie¢mi, ktoérych najemca byt opiekunem prawnym o ile tacznie
spelnione sg nastgpujgce przestanki :

1) wnioskodawca stale zamieszkiwat przez okres co najmniej ostatnich 5 lat wspolnie z najemca w tym lokalu do
chwili opuszczenia przez niego lokalu i nadal nieprzerwanie w nim zamieszkuje,

2) wnioskodawca wraz z osobami zamieszkujacymi swoim postepowaniem nie wykraczaja w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

3) przez okres ostatnich 12 miesiecy do chwili zlozenia wniosku, nie wystepowaly i nie wystepuja zaleglosci
przekraczajace jeden okres platnosci z tytulu czynszu i innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu
mieszkalnego oraz nie wystgpuja zaleglosci z tytutu postgpowania sgdowego lub egzekucyjnego,

4) wnioskodawca badz jego matzonek lub osoba faktycznie pozostajaca we wspolnym pozyciu albo pozostali
cztonkowie rodziny nie posiadajg tytulu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego,

5) spetnione sa pozostate warunki okreslone Regulaminem.

2. W przypadku $mierci najemcy lokalu i pozostawania w nim osob, ktore nie wstapily w stosunek najmu,
przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 16. 1. Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu w lokalach, o ktérych mowa w Regulaminie wedtug
zasad okreSlonych w uchwale Nr 575/XXXIX/2013 z dnia 23 pazdziernika 2013 r. w sprawie przyjecia
Wiceloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen
Miasta Rybnik na lata 2014-2018 oraz pod warunkiem nieprzekroczenia progéw dochodowych:

1) dla rodzin, w ktorych na cztonka rodziny przypada do 100% najnizszej emerytury na 1 osobg — 50% obnizki,

2) dla rodzin, w ktorych na cztonka rodziny przypada powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury na 1 osobe —
25% obnizki.
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2. Obnizka czynszu nie wyklucza mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy, jednak w przypadku osob
korzystajacych z dodatku mieszkaniowego udzielenie obnizki czynszu mozliwe jest dopiero po okresie, na ktory
zostal przydzielony dodatek mieszkaniowy.
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Zalacznik do Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych cze$¢ mieszkaniowego
zasobu gminy — ,,Mieszkania dla rodzin”

PUNKTACJA WNIOSKOWPUNKTACJA WNIOSKOW

Lp. Liczba punktow

1. | malzenstwo bezdzietne, gdzie jeden z matzonkéw nie ukonczyt 35 roku zycia 10

2. rodzina wychowujaca dziecko/dzieci 12

3. za kazde dziecko w rodzinie wnioskodawcy 10

4 za kazda osobg uczacg si¢ w wieku od 19 lat do 25 lat, dotyczy rowniez 5
" | wnioskodawcow

5. za kazda osobg, ktora ukonczyta 65 rok zycia 10

6. za kazda osobe niepetnosprawng w rodzinie” 15

7 zamieszkiwanie w lokalu o powierzchni pokoi do 5 m? na osobg przez ostatni rok przed 7
' zlozeniem wniosku

2 zamieszkiwanie w lokalu o powierzchni pokoi do 9 m? na osobg przez ostatni rok przed 4

ztozeniem wniosku

zamieszkiwanie w mieszkaniu komunalnym - dotyczy uméw zawartych na czas
9. nieoznaczony, wymagane jest zdanie dotychczasowego lokalu w stanie zdatnym do 5
zasiedlenia lub pokrycie kosztow remontu

Uwaga!

(") - dotyczy osob niepelnosprawnych, spelniajacych przestanki z art. 8 ust. 3ai 4
ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (t.j. Dz.U. z 2017 r.,
poz. 1260, ze zm.) w zw. z art. 6b ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia z dnia 27 sierpnia 1997
r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepelnosprawnych (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 511)
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