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Rybnik, dnia 18 lutego 2019 .

Szanowny Panie,

w odpowiedzi na pismo z dnia 06.02.2019 r. w sprawie Hotelu Olimpia ponizej przesytam
odpowiedzi na zadane pytania.

1.Podstawowa dziatalno$¢ hotelu ,Olimpia” opiera sie o sprzedaz ustug noclegowych,
gastronomicznych i rekreacyjnych, w zakresie $wiadczonych ustug obozéw sportowych
(gtéwnie pitkarskich), organizacji pobytéw zorganizowanych typu konferencje i szkolenia oraz
swiadczenia ustug gastronomicznych typu wesela, komunie oraz imprezy okolicznosciowe.
Rentownos¢ obiektu, mimo utrzymania zblizonych wielkosci sprzedazy systematycznie
spada, co s$wiadczy niestety o malejgcym zapotrzebowaniu na $wiadczenie ustug
hotelarskich w miescie, a przynajmniej poza jego $cistym centrum. Problemy dotyczace
usytuowania hotelu poza centrum miasta utrudnieniami dojazdowymi, ograniczony zasieg
telefonii komérkowej i internetowej, malejgca ilos¢ lokalnych firm z zapotrzebowaniem na
miejsca noclegowe dla swoich kontrahentéw, ograniczenie $rodkéw przeznaczanych na
organizacje konferencji, piknikow zaktadowych oraz spotkan biznesowych, powodujg state
obnizenie rentownosci obiektu. Srednioroczne obtozenie hotelu na przestrzeni lat utrzymuje
si¢ na poréwnywalnym poziomie, ale poszczegdlne miesigce, poza wzrostem w zakresie
organizacji zgrupowan pitkarskich — do maksymalnie pieciu miesiecy w roku majg tendencje
spadkowg. Staly duzy wplyw, znaczgco decydujgcy o rentownosci sprzedazy ustug
I ograniczajgcy osiggnigcie satysfakcjonujacego putapu rentownosci hotelu Olimpia ma
wysokos¢ zwigkszajgcych sie corocznie kosztéw statych typu: wynagrodzenia, energia
elektryczna, olej opatowy, $cieki, woda.

Mimo wzrostu corocznej wartosci sprzedazy w zakresie ustugi dotyczacej organizaciji obozow
sportowych, z przyczyn opisanych powyzej nastgpowat staty spadek w zakresie ustug
konferencyjnych oraz indywidualnego klienta korzystajacego z ustug noclegowych. Szansa
na poprawe istniejgcej sytuacji byto poszukiwanie klienta o charakterze sportowym
z okresami rezerwacyjnymi wykraczajagcymi poza miesigce obtozone przez druzyny
pitkarskie. Nie jest to jednak fatwe zadanie, poniewaz niezaleznie od skomplikowanych
warunkoéw panujgcych na rynku tego typu ustug, gtéwnym problemem staje sie hala sportowa
o zbyt matych wymiarach niepozwalajagcych na wiasciwe przygotowanie poszczegélnym
dyscyplinom sportowym (niepetnowymiarowe boisko do pitki recznej, siatkowki, koszykéwki,
zbyt mata dla zapasow, boksu).

llos¢ pitkarskich zgrupowan zimowych — Osrodek Przygotowar Sportowych w Kamieniu jest
jednym z wiodgcych osrodkéw w Polsce pod wzgledem ilosci odwiedzin druzyn ekstraklasy,
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i Il ligi.
Przychody z tego tytutu sukcesywnie rosty co przedstawia ponizsza tabela:

2017 | 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009

2008

1224 488,50 2t | 994 463,93 zt | 952 630,70 zt | 848 306,25zt | 636 398,90z | 77340695zt |465114,10z | 287 961,50 z1 | 366 358,75 zi

394 740,14 zi

° Grupy sportowe: wprowadzenie ustug dla innych grup sportowych - na zgrupowaniu
w Kamieniu przebywaly reprezentacje szermierki Korei Potudniowej, Kirgistanu, Finlandii,
Kanady, Australii, Kostaryki, Azerbejdzanu oraz Polski.

Organizacja zgrupowan siatkarskich dla druzyn z Ros;ji.

(niestety wielkos¢ — niepetnowymiarowos$¢ hali sportowej wykluczata dalszg wspoétprace)

e Wspéltpraca i promocja z lokalnymi klubami sportowymi min. ROW 1964 Rybnik,
Polonia Rybnik, MOSIR poprzez wspétorganizacje imprez sportowych, banery, ulotki
reklamowe, materiaty promocyjne, podlinkowanie stron internetowych itp.

s Promocja na portalach internetowych i pozycjonowanie:
Sprzedaz i pozycjonowanie z wykorzystaniem platform sprzedazowych i rezerwacyjnych
typu: Booking.com, Start hotel, Trivago itp.

www.eholiday.pl
www.rezerwuije.pl
www.4hotele.pl

www.saladlaciebie.pl
www.hotelpl.com
www.noclegipolska.com
www.hotele-polskie.pl www.konferencje.com
www.yellowpages.pl www.turystyka.subregio
www.hotele-polski.pl n.pl
www.odkryjpolske.pl www.enterhotel.pl
www.slaskie.turegion.pl www.naweekend.pl
www.hotele.garso.pl www.wesela.pl
www.hotele24 pl www.noclegi-w-
www.noclegownia.pl polsce.info

www.easygo.pl e www.bankiety.pl
www.telehotel.pl e www.hotele.najlepsze.n
et

www.urlopwpolsce.pl
www. hotelbroker.pl
www.gtlservice.com.pl
www. 123noclegi.info
www.pf.pl
www.noclegiw.pl
www.restauracje.com.pl
www.polishtravel.com.pl

www.infonacja.pl
www.silesia-sot.pl
www.hotfrog.pl
www.hrs.com
www.hotele.pl
www.lokale-weselne.pl
www.travelpoland.com
www.urlop.com

Wspéipraca z firma Interaktywni.pro poprzez:

- pozycjonowanie stron internetowych obiektow hotelarskich,

- optymalizacje i aktualizacje stron internetowych - dostosowanie do SEO,

- stworzenia mobilnych wersji stron internetowych - w rozumieniu stron responsywnych czyli
takich dopasowujacych sie do urzgdzen mobilnych,
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E-mail marketing z wykorzystaniem narzedzi firmy SARE - kampania reklamowo
informacyjna dot. oferty restauracji ,Olimpia”

Mailing wtasny dotyczacy oferty piknikowo — eventowej, konferencyjnej, organizacji wigilijek
zaktadowych itp.

o Inne kanaly promocji:

— Spoty reklamowe w radiu 90 dotyczgce organizacji zabaw sylwestrowych, wesel oraz
organizacji dancingéw na wolnym powietrzu w zaleznoéci od oferowanego produktu.

- Ulotki dotyczace organizacji wesel, imprez okolicznosciowych, menu restauracii
kolportaz przy wspotpracy z Pocztg Polska, Energetykiem ROW Rybnik oraz wtasny.

- Emisja baneréw reklamowo-informacyjnych na portalu www.rybnik-com.pl dot. zabaw
sylwestrowych, karnawatowych, zmiany karty menu w Restauracji "Olimpia” oraz hotelowych
propozycji walentynkowych itp.

— Wspodtpraca w firmg OK System, zajmujgcg sie sprzedazg ustug sportowo-
rekreacyjnych.

— kampanie reklamowe w telewizji TVT dot. zabaw karnawatowych, organizacji przyjeé
okolicznosciowych oraz hotelowych propozycji walentynkowych.

— Utworzenie w oparciu o wspétprace z Laboratorium Inzynierii Dentystycznej ,Stoma-
Dental” oraz salonem kosmetycznym ,Olimpia Day Spa’, nowego produktu obejmujacego
tzw. ,turystyke stomatologiczng”.

° Dziatania na rzecz utrzymania wysokiego standardu Hotelu Olimpia: dokonywanie
statych inwestycji w obiekcie, zwigzanych z poprawg jego standardu oraz doposazeniem
zgodnie z obowigzujgcymi normami oraz trendami hotelarskimi: odbiorniki TV (na 32 cale
LED), t6zka hotelowe w wszystkich pokojach hotelowych, wymiana poscieli i recznikéw,
obruséw, porcelany i zastawy stotowej, wymiana czeéci sprzetu konferencyjnego,
odmalowanie czesci hotelowej i restauracyjnej wraz z wszystkimi pokojami, zabudowa
jednostki kogeneracyjnej do produkcji energii elektrycznej, zabudowy ekonomizera
ograniczajgcego emisje spalin.

2. Spotka Hossa zarzgdzajgca Hotelem Olimpia w ostatnich latach regularnie osiggata zyski
w ramach prowadzonej dziatalnosci (za wyjatkiem 2018 roku z uwagi na wysokie naktady
inwestycyjne na hatdzie przy ul.Sportowej w Rybniku). Jednoosobowy Zarzad Spétki, ktérego
Prezesem jest Pan Jarostaw Sikora w ostatnich latach podejmowat wiele wysitkéw, aby
poprawi¢ rentownos¢ samego Hotelu Olimpia (opisano w punkcie 1). Catoksztatt jego dziatan
jako osoby odpowiedzialnej za Spétke oceniam bardzo wysoko. Dodatkowo nalezy zwrécic
uwage na zakres dziatania Hossa. Sp. z o.0., ktory jest bardzo szeroki, w zwigzku z tym
wymaga duzej wiedzy i umiejetnosci zarzgdczych w wielu dziedzinach.

3. Negocjacje warunkow dzierzawy bedg nalezaty do Spotki, co wynika z zakresu jej
dziatania i podziatu kompetenc;ji.

4. Miasto Rybnik w 2016 roku zwrécito sie do sieci dziesieciu hoteli (Qubus Hotel
Management Sp.z o.0., Hotele De Silva Sp.z o.0., Orbis S.A., Hotele G.E.Polska Sp.zo.o.,
BW International Licensing S.A., PuroHotels Sp.z o0.0., Ogdlnokrajowa Spéldzielnia
Turystyczna GROMADA, Grupa Hoteli WAM Sp.z o.0., SATORIA Group S.A., Hotele
Diament S.A.) z propozycjg realizacji inwestycji w naszym miescie. Zaden z wskazanych
powyzej podmiotdw nie odpowiedziat pozytywnie na naszg oferte.

Ponadto w latach 2011 — 2013 Miasto Rybnik prébowato sprzeda¢ Hotel Arena i w zwigzku
z tym ogtoszono tgcznie 6 przetargéw, ktére zakonczyly sie wynikiem negatywnym, nie
zgtosit sie zaden potencjalny nabywca. W tym miejscu nalezy doda¢, ze Hotel Arena jest
obiektem dochodowym, ktéry przynosi zyski w przeciwienstwie do Hotelu Olimpia.
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5. Stawka za wynajem obiektu bedzie okreslona w wyniku negocjacji z dzierzawcy i bedzie
odpowiadata stawka rynkowym.

6. Aktualnie wplywy jakie ma Hotel Olimpia z tytutu podnajmu pomieszczen (np. ustugi
kosmetyczne, Spa) i sprzedazy ustug hotelarskich sg deficytowe, czyli przynoszg Spoéice
strate. Po wydzierzawieniu obiektu bedzie on przynosit zysk.

7. Miasto Rybnik po podpisaniu umowy dzierzawy pozostaje w dalszym ciggu jedynym
wiascicielem obiektéw stanowigcych Hotel Olimpia.

8. Zadaniem Spétki bedzie, aby w negocjowanych warunkach umowy znalazty sie zapisy
dotyczace utrzymania w stanie niepogorszonym obiektu dzierzawionego. Jednoczesnie
powinny znalez¢ sie zapisy, ktoére zagwarantujg Spétce prawo do poétrocznych przegladéw
okresowych budynku i rocznego raportu technicznego.

9. Wydzierzawiajgcym obiekt jest Spétka, ktorej jedynym wiascicielem jest Miasto Rybnik i to
ona bedzie pobiera¢ czynsz dzierzawny. Spoétka jest wiascicielem catosci wyposazenia
obiektu i ponosi¢ bedzie dalsze koszty jego amortyzacji oraz pozostanie ptatnikiem podatku
od nieruchomosci.

10. Dzierzawa Hotelu Olimpia zainteresowanych jest wiecej podmiotéw, nie tylko inwestor
wioski (Vita Pacifica Sp. z 0.0.).

11. Negocjacje w zakresie dzierzawy obiektu bedzie prowadzita Hossa Spétka z o.0.
W ramach tych negocjacji zapozna sie z aktualng sytuacjg finansowg Inwestora.

12. Decyzja w tej sprawie bedzie nalezata do dzierzawcy.

13. Kluczowym aspektem wydzierzawienia Hotelu Olimpia jest osiggniecie rentownosci tego
obiektu oraz utrzymanie budynkéw w dobrym stanie technicznym. Zmiana sposobu
wykorzystania Hotelu pozwoli na fatwiejszy dostep do obiektéw sportowych (boiska
pitkarskie, sala gimnastyczna) dla spoftecznosci lokalnej, poniewaz z obiektéw tych
w mniejszym stopniu bedg korzystaty grupy sportowe.

14. Miasto Rybnik oraz Hossa Sp. z o0.0. nie prowadzity w tej sprawie konsultacji
Z mieszkancami.

15. Potencjalny dzierzawca zostat poinformowany o planach dotyczgcych rewitalizacji
osrodka.

16. Umowa z dzierzawcg bedzie dotyczyta wytacznie budynku Hotelu Olimpia wraz z jego

najblizszym otoczeniem oraz sposobu jego uzytkowania. Pozostata czes¢ osrodka i sposéb
jego zagospodarowania oraz uzytkowania zalezy od decyzji wiasciciela czyli Miasta Rybnik.

Z powazaniem
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