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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miasta Rybnika
obejmujacej dziewigé obszaréw w rejonie ulic Pniowskiej, Bronistawa Czecha, Podmiejskiej,
Lipowej, Zotedziowej, Przedmiescie, Rownej, Wloscianskiej i Nadbrzeznej (MPZP 50), sporzadzony
zostal na podstawie uchwaty Nr 586/XLI/2017 Rady Miasta Rybnika z dnia 19 pazdziernika 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia planu.

Obszar planu o powierzchni ok. 152 ha obejmuje dziewig¢é obszarow w rejonie ulic:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

Pniowskiej (o powierzchni ok. 2,0 ha),
Bronistawa Czecha (o powierzchni ok. 26,9 ha),
Podmiejskiej (o powierzchni ok. 18,9 ha),
Lipowej (o powierzchni ok. 11,3 ha),
Zotedziowej (o powierzchni ok. 22,0 ha),
Przedmiescie (o powierzchni ok. 16,8 ha),
Rownej (o powierzchni ok. 17,7 ha),
Wioscianskiej (o powierzchni ok. 26,4 ha),
Nadbrzeznej (0 powierzchni ok. 10,2 ha).

Glownym zadaniem planu jest stworzenie warunkéow  kontrolowanego, dalszego
zagospodarowania terenéw, przy minimalizacji negatywnego wplywu na zasoby $rodowiska
przyrodniczego. Istotne — w zwigzku z tym — sg ustalenia okreslajace wskazniki urbanistyczne
(powierzchnia zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy oraz powierzchnia biologicznie czynna) i ustalenie
maksymalnej wysokosci zabudowy. Plan weryfikuje wustalenia dotychczas obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

a)
b)
c)

d)

f)

9)
h)

dla obszaru w rejonie ul. Pniowskiej — mpzp miasta Rybnika (uchwata nr 545/XXXV/2005
z dnia 25 maja 2005 r.);

dla obszaru w rejonie ul. Bronistawa Czecha — jw.;

dla obszaru w rejonie ul. Podmiejskiej — jw. oraz mpzp Podmiejska (uchwata
nr 589/XL111/2009 z dnia 30 wrze$nia 2009 r.) i mpzp 8 (uchwata nr 779/L1/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r.);

dla obszaru w rejonie ul. Lipowej — mpzp zmiany 1996 (uchwata nr 226/XX/1996 z dnia
6 listopada 1996 r.) oraz mpzp miasta Rybnika (uchwata nr 545/XXXV/2005 z dnia 25 maja
2005 r.);

dla obszaru w rejonie ul. Zotedziowej — mpzp zmiany 1996 (uchwata nr 226/XX/1996 z dnia
6 listopada 1996 r.) oraz mpzp miasta Rybnika (uchwata nr 545/XXXV/2005 z dnia 25 maja
2005 r.);

dla obszaru w rejonie ul. Przedmiescie - mpzp miasta Rybnika (uchwata nr 545/XXXV/2005
z dnia 25 maja 2005 r.) oraz mpzp Zachod (uchwata nr 78/V11/2011 z dnia 23 lutego 2011 r.);
dla obszaru w rejonie ul. Rownej — jw.;

dla obszaru w rejonie ul. Wtoscianskiej - mpzp miasta Rybnika (uchwata nr 545/XXXV/2005
z dnia 25 maja 2005 r.) oraz mpzp Wschod (uchwata nr 706/XLV1/2014 z dnia 28 maja 2014
r);

dla obszaru w rejonie ul. Nadbrzeznej - mpzp miasta Rybnika (uchwata nr 545/XXXV/2005
z dnia 25 maja 2005 r.).

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika, przyjetego uchwata Nr 370/XXIIl/2016 Rady
Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r.



1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.13.

1.14.

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaly w planie
miejscowym zapewnione w szczegolnosci poprzez podzial przestrzenny obszaru na tereny
0 roznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania oraz okreSlenie og6lnych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy oraz
wskazniki 1 parametry urbanistyczne. W planie nie wprowadza si¢ funkcji potencjalnie
ucigzliwych, ktore mogtyby wywolywac konflikty w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenow sasiednich.

Obszary planu charakteryzuja si¢ niskimi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi
typowymi dla przestrzeni podmiejskiej - zurbanizowanej i przemystowe;j.

Wymagania ochrony $rodowiska zostaly okreslone w § 6 planu, w tym zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, wibracji, pola elektromagnetycznego, hatasu i przedsiewzigé
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

W obszarze projektu planu nie sg zlokalizowane zadne wartosci kulturowe, w tym nie
wystepuja zabytki.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione
w zakresie ochrony przed hatasem. Przy realizacji zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych
W obszarze projektu planu, nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku,
w stosunku do terenéw objetych ochrong, tj. terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione przez przyjecie generalnej zasady
maksymalnego wykorzystania mozliwosci inwestycyjnych dziatek ewidencyjnych.

Prawo wlasnosci jest respektowane przez przyjecie zasady minimalizowania ingerencji w nie
poprzez ustalenia planu. Standardowe ograniczenia prawa wilasnosci stanowig wyznaczone
linie zabudowy i inne ustalenia projektu planu, jak np. wskazniki urbanistyczne.

W  obszarze projektu planu nie wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja
uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zwigzane sg gilownie z zapewnieniem dostgpu do drog
publicznych, wyznaczonych w oparciu o istniejacy uktad drogowy oraz odcinki nowych drog
publicznych.

Rozwoj infrastruktury technicznej jest w projekcie planu zapewniony poprzez mozliwos¢
sytuowania infrastruktury technicznej w parametrach niezbednych dla prawidlowego jej
funkcjonowania oraz w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w projekcie planu. Ponadto dopuszcza si¢ stosowanie
odnawialnych zrédetl energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych
moc energii wiatru i urzadzen biogazowych.

-1.12. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej
spelniono zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ogtoszono i obwieszczono w prasie, internecie i na tablicach ogloszefn o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego z mozliwoscig sktadania wnioskéw, w tym w postaci
elektronicznej. Podobnie ogloszono i obwieszczono w prasie, internecie i na tablicach
ogloszen o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego z mozliwoscig
sktadania uwag, w tym w postaci elektronicznej.

Powyzsze dziatania pozwolily zachowa¢ jawnos¢ i przejrzystos$¢ procedur planistycznych.

Projekt planu zawiera zapisy umozliwiajgce zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy Sieci
i urzadzen wodociggowych oraz dopuszcza korzystanie z lokalnych uje¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono
interes publiczny i interes prywatny. Rozpatrujac wnioski i uwagi zgloszone do projektu
planu, kierowano si¢ przede wszystkim polityka przestrzenng gminy ustalong
W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



1.15. Ksztaltowanie struktury przestrzennej odbylo si¢ w oparciu o kierunki przeznaczenia
i zagospodarowania przestrzennego okreSlone w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego przy uwzglednieniu  ograniczen
wynikajagcych m.in. z wymagan tadu przestrzennego i ochrony $rodowiska, waloréw
ekonomicznych i potrzeb interesu publicznego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Rybnika 2012 — 2015”, zostala
opracowana w 2016 r. 1 przedstawiona radnym w zwigzku z przyjeciem prze Rade Miasta uchwaty Nr
340/XX1/16 Rady Miasta Rybnika z dnia 19 maja 2016 r.

W analizie stwierdzono, iz ,,zasadne jest sporzadzanie tzw. ,planéw interwencyjnych”, ktore beda
miaty na celu miejscowa korekte przyjetych rozwigzan w obowiazujacych planach, ktore
niejednokrotnie uniemozliwiajg realizacje inwestycji”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci miasta Rybnika obejmujacej dziewigé
obszar6w w rejonie ulic Pniowskiej, Bronistawa Czecha, Podmiejskiej, Lipowej, Zoledziowe;,
Przedmiescie, Rownej, Wtoscianskiej i Nadbrzeznej (MPZP 50) ma taki wtasnie charakter.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne zostal okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych
Z uchwalenia planu miejscowego. Prognoza okresla wplyw ustalen miejscowego planu na dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.



