PREZYDENT MIASTA RYBNIKA
ul. Bolestawa Chrobrego 2 Rybmk, dnia 9 pazdznernlka 2020 r.

44-200 Rybnik
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M.6833.48.2019
Dokument : 2020-127606
Decyzja
Prezydenta Miasta Rybnika
wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzgdowej

W sprawie ustalenia i wyptaty odszkodowania

Dziatajgc na podstawie:

—art. 12 ust. 4a, 4f, 4g, 5 oraz art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.

0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych /tekst jedn.- Dz.U. z 2020 r. poz. 1363/,

—art. 118a ust. 3, art. 132 ust. 1a, 5 oraz art. 134 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /tekst jedn.- Dz.U. z 2020 poz. 65, ze zm./,
— art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego /tekst jedn.- Dz.U. z 2020 r., poz. 256, ze zm./.

orzekam:

1. Ustali¢ odszkodowanie na rzecz osoby lub osob, ktére udokumentujg swoj tytut
prawny do prawa wiasno$ci nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej, potozonej
w Ryduttowach przy ul. Niewiadomskiej, obreb Radoszowy, a.m. 1, oznaczonej
w ewidencji gruntow i budynkéw jako dziatka 1969/66 o powierzchni 0,0039 ha,
przejetej z mocy prawa przez Miasto Ryduttowy na podstawie decyzji Prezydenta
Miasta Rybnika nr915/6740/2019 z dnia 03 wrze$nia 2019 r. Ar-11.6740.583.2019
o udzieleniu zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej, pn. ,Przebudowa ulicy
Niewiadomskiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Raciborskg do granicy Miasta
Rybnik” oraz postanowienia Prezydenta Miasta Rybnika z dnia 22 listopada 2019 r.
Ar-11.6740.583.2019 przypadajgcego na zmartego Henryka Musiolika w wysokosci
11 470 zt (jedenascie tysiecy czterysta siedemdziesiat ztotych)

2. Ustali¢ odszkodowanie na rzecz | N - \ysokosci 45 zt

(czterdziesci pie¢ zlotych) z tytutu wygasniecia ograniczonego prawa rzeczowego
ustanowionego na nieruchomo$ci  gruntowej niezabudowanej,  potozonej
w Ryduttowach przy ul. Niewiadomskiej, obreb Radoszowy, a.m. 1, oznaczonej

w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka 1969/66 o powierzchni 0,0039 ha,
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przejetej z mocy prawa przez Miasto Ryduftowy na podstawie decyzji Prezydenta
Miasta Rybnika nr 915/6740/2019 z dnia 03 wrzesnia 2019 r. Ar-11.6740.583.2019
o udzieleniu zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej, pn. ,Przebudowa ulicy
Niewiadomskiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Raciborska do granicy Miasta
Rybnik” oraz postanowienia Prezydenta Miasta Rybnika z dnia 22 listopada 2019 r.
Ar-11.6740.583.2019.

3 Ustalié odszkodowanie na rzecz | NN - \vysokosci 45 zi

(czterdziesci pie¢ ziotych) z tytutu wygasniecia ograniczonego prawa rzeczowego
ustanowionego na  nieruchomosci  gruntowej niezabudowanej, potozonej
w Ryduttowach przy ul. Niewiadomskiej, obreb Radoszowy, a.m. 1, oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka 1969/66 o powierzchni 0,0039 ha,
przejetej z mocy prawa przez Miasto Ryduttowy na podstawie decyzji Prezydenta
Miasta Rybnika nr915/6740/2019 z dnia 03 wrzesnia 2019 r. Ar-11.6740.583.2019
o udzieleniu zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej, pn. ,Przebudowa ulicy
Niewiadomskiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Raciborskg do granicy Miasta
Rybnik” oraz postanowienia Prezydenta Miasta Rybnika z dnia 22 listopada 2019 r.
Ar-11.6740.583.2019.

4. Przyznaé ustalone w pkt 1 odszkodowanie na rzecz nieustalonego witasciciela

w catosci.

5. Zobowiazaé Burmistrza Miasta Ryduttowy do wystgpienia do sgdu z wnioskiem
o zezwolenie na zlozenie odszkodowania o ktorym mowa w pkt 1 do depozytu
sadowego na okres 10 lat w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja
bedzie ostateczna a nastgpnie przekazania niniejszego odszkodowania do depozytu

sgdowego.

6. Do wyptaty odszkodowar okreslonych w pkt 2 i 3 zobowigzany jest Burmistrz
Miasta Ryduttowy. Wypfata odszkodowar nastapi jednorazowo w terminie 14 dni od
dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna. Do skutkow zwioki lub

opdznienia w zaptacie odszkodowan stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu
cywilnego.
7. Decyzja niniejsza podlega ogtoszeniu poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen

oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Rybnika.
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Uzasadnienie:

Opisana w sentencji niniejszej decyzji nieruchomo$¢ zostata objeta decyzjg
Prezydenta Miasta Rybnika nr915/6740/2019 z dnia 03 wrzesnia 2019 r. Ar-
11.6740.583.2019 o udzieleniu zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej,
pn. ,Przebudowa ulicy Niewiadomskiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Raciborska
do granicy Miasta Rybnik”, ktérej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci oraz
postanowieniem Prezydenta Miasta Rybnika z dnia 22 listopada 2019 r. Ar-
11.6740.583.2019 dotyczgcym sprostowania numeru dziatki. Z dniem ostatecznosci
decyzji/postanowienia Prezydenta Miasta Rybnika wyZej opisana nieruchomos¢ stata
sie z mocy prawa na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy z dnia 10 kwietnia

2003 r. wiasnoscig Miasta Ryduttowy.

Jak wynikato z odpisu ksiegi wieczystej GL1W/00038426/8 prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Wodzistawiu Slaskim, nieruchomo$é oznaczona jako dziatka
nr 1969/66 o powierzchni 0,0039 ha stanowita, przed przejeciem jej przez Miasto
Ryduttowy, wtasno$¢ Henryka Musiolika. Z dniem ostateczno$ci decyzji z dnia
03 wrzesnia 2019 r. w ksiedze wieczystej znajdowata sie dziatka 1231/66. Na dzien
wydania niniejszej decyzji w ksiedze wieczystej nie widniata wzmianka dotyczgca

sprostowania oznaczenia/ obszaru nieruchomosci.

Dziat Ill ksiegi wieczystej wykazywat cztery wpisy ograniczonych praw
rzeczowych, ktére dotyczyty prawa drogi na rzecz kazdoczesnych wtascicieli
nieruchomosci Radoszowy Dolne wyk. 36 (1), 37 (2), 45 (3) i na rzecz
kazdoczesnych witascicieli dziatki nr 1230/66 (4). Po dokonaniu analizy powyzszych
wpisbw rzeczoznawca majgtkowy uznat, Ze ograniczone prawa rzeczowe, Zza
wyjatkiem stuzebnosci drogi na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatki nr 1230/66,
nie wptywaja na wartos¢ nieruchomosci. Rzeczoznawca majgtkowy dokonat wyceny
ograniczonego prawa rzeczowego- stuzebnosci drogi na kwote 90 zt. Organ

natomiast ustalit, ze dziatka 1230/66 ulegta podziatowi geodezyjnemu na dziatki
3464/66 i 3465/66 stanowigcymi wtasnosé odpowiednio [ GG -

I (uproszczony wypis z rejestru gruntéw Starosty

Wodzistawskiego z dnia 26 maja 2020 r.).
Dziat IV ksiegi wieczystej nie wykazywat wpiséw hipotek.

W  toku prowadzonego postepowania administracyjnego organ powzigt

informacje, ze Henryk Musiolik nie zyje, na okoliczno$¢ czego zgromadzit w aktach
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sprawy, przestany przez syna | t<stament z dnia 02 listopada
2011 r. Rep. A. 14294/2011. Ponadto w dniu 03 czerwca 2020 r. [

przekazat informacje, ze ww. testament podlega otwarciu i ogtoszeniu w Niemczech

jako, ze ojciec zmart na terytorium Niemiec i posiadat obywatelstwo niemieckie.
Organ poinformowat [ . < w zwiazku z faktem, iz nie toczy sie
postepowanie spadkowe po zmartym nieruchomo$¢ ma nieuregulowany stan prawny,
przez co nalezy rozumie¢, zgodnie z art. 113 ust. 7 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, sytuacje kiedy wiasciciel nieruchomosci nie zyje i nie
przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe.
Nieuregulowany stan prawny oznacza sytuacje, w ktorej nie zostato stwierdzone
wiasciwym, prawnie okreslonym do tego celu dokumentem lub w dostepnej do tego
procedurze prawnej, komu do okreslonej nieruchomosci przystuguje prawo wtasnosci
nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze Prezydent Miasta Rybnika wykonujgcy zadania
z zakresu administracji rzadowej wydajac niniejsza decyzje w pierwszej kolejnosci,
pismem z dnia 08 listopada 2019 r., a nastepnie 10 czerwca 2020 r. (nieuregulowany
stan prawny) oraz 23 lipca 2020 r. (stuzebnosci), zawiadomit strony postepowania
0 wszczeciu postepowania odszkodowawczego. Postanowieniem z dnia 28 listopada
2019 r., zlecit natomiast wykonanie wyceny nieruchomos$ci rzeczoznawcy

majatkowemu Krzysztofowi Walko.

W dniu 14 lutego 2020 r. rzeczoznawca majgtkowy ztozyt operat szacunkowy
z dnia 28 grudnia 2019 r. ktéry nie mogt zosta¢ przyjety jako dowodd w niniejszym
postepowaniu, z uwagi na nieécistosci wymagajgce uzupetnienia badZ poprawy. Po
wykonaniu nowego operatu szacunkowego z dnia 28 lutego 2020 r. zawierajgcego
uzupetnione elementy m.in.: poprawne wskazanie Dziennikow Ustaw aktéw
prawnych, poprawne wskazanie uchwaty w sprawie planu miejscowego, uzupetnienie
operatu o wskazanie czy po przeprowadzeniu badania wpisow w dziale Ill ksiegi
wieczystej ograniczone prawa rzeczowe wplywajg na warto$é nieruchomos$ci oraz
czy zostata zastosowana zasada korzysci a takze podstawienie do wzoru danych
ustalonych w toku wyceny organ ponownie nie mégt uzna¢ operatu szacunkowego
za dowdéd w sprawie z uwagi na nieprawidtowe wpisanie wartosci skiadnika
budowlanego. W dniu 06 maja 2020 r. rzeczoznawca majgtkowy poprawit wartosé
sktadnika budowlanego z 10 029 zt na 9 074 z.
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Na podstawie art. 10 § 1 Kpa strony postepowania zostaty poinformowane, ze
przystuguje im prawo do wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materiatow
zgromadzonych w sprawie. Burmistrz Miasta Ryduttowy w dniu 20 sierpnia 2020 r.
wniést uwagi do wykonanego operatu szacunkowego poprzez wskazanie, ze przyjeta

kwota sktadnika budowlanego nie jest adekwatna do jego stopnia zuzycia.

Rzeczoznawca majgtkowy w wyjasnieniach z dnia 24 wrzesnia 2020 r. odnidst
sie do przedstawionych przez strone zarzutdbw wskazujac, ze warto$é zuzycia

technicznego ogrodzenia przyjeta na poziomie 25% jest prawidtowa.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych za nieruchomoéci,
ktére staty sie¢ wiasnoscia Miasta Ryduttowy przystuguje odszkodowanie
dotychczasowym  wtascicielom  nieruchomos$ci, uzytkownikom  wieczystym
nieruchomos$ci oraz osobom, ktérym przystuguje do nieruchomos$ci ograniczone
prawo rzeczowe. Zgodnie z art. 12 ust. 5 ww. ustawy do ustalenia wysokos$ci i
wyptacenia odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy o gospodarce

nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 18.

Wysokos¢ odszkodowania zgodnie z art. 18 ww. ustawy ustala sie wedtug stanu
nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
przez organ | instancji oraz wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie

wysokosci odszkodowania.

Stosownie do art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustalenie
wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego

okreslajacego warto$é nieruchomosci.

Zgodnie z art. 134 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami podstawe
ustalenia wysoko$ci odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem art. 135, wartosé
rynkowa nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okreéla
sie wedtug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci,
zgodne z celem wywlaszczenia, nie powoduje zwiekszenia jej wartosci. Jezeli
przeznaczenie nieruchomosci zgodne z celem wywtaszczenia powoduje zwiekszenie
jej wartosci, warto$¢ nieruchomos$ci dla celéw odszkodowania okresla sie wedtug

alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajgcego z tego przeznaczenia.

Zgodnie z art. 135 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami jezeli ze

wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okreslié jej wartosci rynkowej, gdyz tego
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rodzaju nieruchomo$ci nie wystepuja w obrocie, okre$la sie jej wartos¢

odtworzeniowa.

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru
whasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomos$ci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj
i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci

oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Zgodnie z art.154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku
braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomoéci ustala si¢ na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Natomiast stosownie do
ust. 3 cytowanego przepisu w przypadku braku studium lub decyzji, o ktdorych mowa

w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci.

W my$l § 36 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jedn.-
Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109, ze zm.) warto$¢ rynkowg nieruchomosci dla
potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomo$ci wywlaszczone lub przejete
zmocy prawa na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 .
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych okresla sie, przyjmujgc stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny
nieruchomos$ci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci
zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami bez uwzgledniania
ustalen decyzji. Nie uwzglednia sie naktadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu

wydania decyzji.

Stosownie do § 36 ust. 2 ww. rozporzadzenia w przypadku gdy dane z lokalnego
i regionalnego rynku nieruchomosci sg niewystarczajgce do okreslenia wartosci
rynkowej zgodnie z ust. 1, warto$¢ nieruchomos$ci objetej decyzjg okresla sig¢ w

podejsciu kosztowym.

Natomiast § 36 ust. 3 ww. rozporzadzenia stanowi, iz w przypadku gdy
przeznaczenie nieruchomosci, zgodnie z celem wywtaszczenia, powoduje
zwiekszenie jej wartosci, warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie¢ w nastepujacy

sposab:
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1) wartos¢ dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod
poszerzenie drog istniejgcych stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntow,
z ktorych wydzielono te dziatki gruntu, i ich powierzchni,

2) warto$¢ nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne stanowi iloczyn
wartoéci 1 m? gruntdw o przeznaczeniu przewazajgcym wsérod gruntéw
przylegtych i ich powierzchni,

- powigkszony, na podstawie badania rynku nieruchomosci, nie wiecej niz
0 50%.

Zgodnie z § 36 ust. 4 powotanego rozporzgdzenia w przypadku gdy na realizacje
inwestycji drogowej zostata wywtaszczona lub przejeta z mocy prawa nieruchomosé,
ktéra na dzieh wydania decyzji byta przeznaczona pod inwestycje drogowa, wartos¢
rynkowa okresla sie przyjmujac przeznaczenie nieruchomosci przewazajgce wsrod
gruntéw przylegtych, chyba ze okreslenie wartosci jest mozliwe przy uwzglednieniu
cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych. Przepis ust. 1-3 stosuje sie

odpowiednio.

W przedmiotowej sprawie wycene nieruchomosci zgodnie z powyzszymi
wymogami sporzadzit rzeczoznawca majgtkowy Krzysztof Walko, ktéry w operacie
szacunkowym z dnia 28 lutego 2020 r., uwzgledniajgc uwarunkowania prawne,
merytoryczne i formalne, biorgc pod uwage w szczegoélnosci wystepowanie ,zasady
korzysci’, aktualny i faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci, planistyczne
przeznaczenie nieruchomosci okreslit wartos¢ ww. nieruchomosci w oparciu

0 podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

W pierwszej kolejnosci, zgodnie z art. 134, ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami rzeczoznawca majgtkowy dokonat analizy nieruchomosci pod
katem tego, czy jej przeznaczenie wynikajgce z celu wywtaszczenia (drogowe)
powoduje zwiekszenie wartosci, czy tez nie. Zasada ta polega na przyjeciu takich

parametrow nieruchomosci, ktére bedg najkorzystniejsze dla wywtaszczonego.

W przypadku, gdy funkcja wynikajgca z faktycznego sposobu korzystania rozni
si¢ od funkcji wynikajacej z aktualnego sposobu uzytkowania, przy okreslaniu
warto$ci uwzglednia sie funkcje skutkujacg wyzszg wartoscig. Aktualny sposéb
uzytkowania nie jest pojeciem tozsamym z faktycznym sposobem korzystania

z nieruchomosci. Aktualny sposob uzytkowania oznacza uzytkowanie nieruchomosci
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zgodne z dotychczasowym przeznaczeniem, podczas gdy faktyczny sposob

korzystania oznacza realizowany na nieruchomosci sposob jej wykorzystania.

Rzeczoznawca majatkowy ustalit, ze w dacie wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej dziatka byta niezabudowana, poro$nieta murawg-
trawg z zachwaszczeniami, na ktorej znajdowat sie réwniez sktadnik budowlany.
Faktyczny sposéb jej uzytkowania, bez uwzgledniania ustalenn planistycznych
stanowit teren pobocza drogi. Aktualny sposob uzytkowania zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem- miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym Uchwata Rady Miasta Ryduttowy nr XLV/355/06
z dnia 30 stycznia 2006 r. stanowit teren paséw drogowych drég publicznych klasy
lokalnej (04 KDL). Zaréwno aktualny sposob uzytkowania nieruchomosci jak
i faktyczny spos6b korzystania z nieruchomos$ci byt tozsamy- drogowy. Majac na
uwadze powyzsze, alternatywny sposéb uzytkowania nieruchomosci (drogowy) nie

zwigkszyt wartosci wywtaszczonej nieruchomo$ci.

Rzeczoznawca majgtkowy dokonat wyceny nieruchomosci w oparciu o aktualny
sposéb jej uzytkowania zgodnie z art. 134 ust. 3 ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami. Zasada korzysci nie zostata zastosowana.

Rzeczoznawca majatkowy zastosowat zasady wynikajgce z ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. przyjmujac do poréwnania transakcje sprzedazy
gruntow o przeznaczeniu drogowym. Po przeprowadzeniu analizy rynku
nieruchomosci gruntowych o ww. przeznaczeniu na rynku lokalnym- teren Miasta
Ryduftowy, rzeczoznawca majatkowy stwierdzit, ze brak bylo transakgcji
przeznaczonych pod drogi. W zwigzku z powyzszym z uwagi na bezpo$rednie
sgsiedztwo Miasta Rybnik oraz z uwagi na zakres inwestycji analizg rynku objeto
obszar Miasta Rybnik. Do poréwnania biegty przyjat reprezentatywng prébke 10
nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach a poziom cen
jednostkowych zawarty byt w przedziale 34,17- 66,56 z/m?. Analiza objeto okres
2014-2019 r. Nastepnie rzeczoznawca majgtkowy stwierdzit, ze wykonana analiza
rynku nie wykazata wystepowania istotnej zmiany trendu cen na rynku nieruchomosci
podobnych w odniesieniu do uptywu czasu w badanym okresie i nie zachodzi
konieczno$¢ aktualizacji cen nieruchomoéci podobnych. Ponadto ustalit cechy
rynkowe wptywajgce w zasadniczy sposdb na zréznicowanie cen na rynku

nieruchomosci, ocenit wielko$¢ wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen
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transakcyjnych, ustalit zakres skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,
scharakteryzowat wyceniang nieruchomos$¢ i przedstawit jej ocene w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych; wybrat do poréwnania z utworzonego zbioru,
nieruchomo$ci najbardziej podobne pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomo$ci  wycenianej; scharakteryzowat  wyceniang nieruchomos¢
z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych;
przeprowadzit poréwnanie nieruchomos$ci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslit poprawki wynikajace z rdéznicy ocen pomiedzy tymi
nieruchomos$ciami; obliczyt skorygowang cene transakcyjng kazdej nieruchomosci
przyjetej do porownan przy uzyciu okreslonych poprawek; obliczyt warto$é
jednostkowg wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych; okreslit wartos¢ jednostkowg nieruchomosci na
kwote 55,74 z/m?.

Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 1969/66
o powierzchni 0,0039 ha rzeczoznawca majatkowy okreslit jako iloczyn oszacowanej

wartosci 1m? gruntu i powierzchni dziatki, otrzymujgc w zaokragleniu kwote 2 174 zt.

Na date wydania decyzji Prezydenta Miasta Rybnika na terenie nieruchomosci
znajdowat sie skitadnik rodlinny w postaci murawy koszonej i nie nawadnianej
z wystepujacymi na niej chwastami o pow. 26 m? wartosci 312 zt oraz skfadnik
budowlany w postaci nawierzchni z kostki betonowej 8,5 m? cokotu wraz
z fundamentem 15 mb, bramy i furtki z pretéw stalowych 8,25 m?, stupkéw i przeset

15 mb facznej wartosci 9 074 zt.

Rzeczoznawca majgtkowy w operacie szacunkowym z dnia 28 lutego 2020 r.

dokonat okreslenia warto$ci rynkowej stuzebnosci drogowej na 90 zt.

Wysoko$¢ odszkodowania w wysokosci 11 560 zt przystugujgcego dotychczaso-
wemu wiascicielowi w mys$l art. 18 ust. 1a ustawy o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych zmniejsza sie

o kwote rowng wartoéci prawa stuzebnosci drogowej w wysokos$ci 90 zt (2 x 45zt).

Analizujgc materiat dowodowy zgromadzony w sprawie organ orzekajgcy
stwierdzit, ze operat szacunkowy z dnia 28 lutego 2020 r. sporzadzony zostat
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami oraz rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

w sprawie wyceny nieruchomos$ci i sporzadzania operatu szacunkowego. Zostat on
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sporzadzony przez osobe uprawniong, zgodnie ze standardami zawodowymi oraz
zasadami dobrej praktyki zawodowej, zawiera wymagane przepisami prawa
elementy tredci, nie zawiera niejasno$ci, pomytek, brakéw, ktére powinny byé
sprostowane lub uzupetnione, aby dokument ten miat warto§¢ dowodowa. Zostat on
przyjety jako dowdd w sprawie i stanowi podstawe do ustalenia wysokosci

odszkodowania.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 e ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
w przypadku w ktorym dotychczasowy witaéciciel [...] nieruchomos$ci objetej decyzjg
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej odpowiednio wyda te nieruchomosé¢
niezwtocznie, lecz nie poézniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia o wydaniu przedmiotowej decyzji, doreczenia postanowienia
o nadaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej rygoru
natychmiastowej wykonalnosci lub od dnia w ktérym decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna wysoko$¢ odszkodowania

powigksza sie o kwote rowng 5 % wartosci nieruchomosci [...].

W niniejszej sprawie wyzej wymieniony przepis nie znajduje zastosowania, gdyz
nieruchomo$¢ miata nieuregulowany stan prawny i nie mogta zosta¢ skutecznie

wydana.

Zgodnie z treScig art. 118a ust. 3 powotywanej ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, odszkodowanie za nieruchomos$¢, ktorej wiasno$é przeszia na
rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, co do ktérej nie
zostaty ustalone osoby, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, sktada sie do
depozytu sgdowego na okres 10 lat.

W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢ zgodnie z trescig art. 113 ust. 6 i 7 ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ jest
nieruchomos$cig o nieuregulowanym stanie prawnym. Na podstawie art. 133 pkt 2
wyzej wymienionej ustawy odszkodowanie wptaca sie do depozytu sadowego, jezeli
odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie

prawnym.

W $wietle art. 132 ust. 1a w sprawach, w ktérych wydano odrebng decyzje
0 odszkodowaniu, zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni

od dnia w ktérym decyzja o odszkodowaniu stata sie ostateczna.
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Do przekazania kwoty odszkodowania z pkt 1 niniejszej decyzji do depozytu
sgdowego zobowigzano Prezydenta Miasta Rybnika, gdyz zgodnie z decyzjg nr
915/6740/2019 z dnia 03 wrzesnia 2019 r. Ar-11.6740.583.2019 o udzieleniu
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej, pn. ,Przebudowa ulicy Niewiadomskiej
na odcinku od skrzyzowania zul. Raciborskg do granicy Miasta Rybnik” oraz
postanowienia Prezydenta Miasta Rybnika z dnia 22 listopada 2019 r. Ar-
11.6740.583.2019 z dniem w ktérym niniejsza decyzja/postanowienie staty sie
ostateczne nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka 1969/66 przeszta z mocy prawa na

wiasnosé Miasta Ryduttowy.

Na podstawie art. 118a ust 2 powotanej ustawy decyzja dotyczaca
nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym podlega ogtoszeniu w sposob

okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 specustawy drogowej w odniesieniu do drég innych niz
zarzadzane przez Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad uprawnienia,
obowigzki i zadania Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad wynikajgce

z niniejszej ustawy wykonuje wtasciwy zarzadca drogi.

Zgodnie z art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tekst jednolity z 2020 r., poz. 470, ze zm.) zarzadca drdg publicznych-gminnych,
z wyjatkiem autostrad i drog ekspresowych, drég w granicach miast na prawach
powiatu jest wojt (burmistrz, prezydent miasta). Do jego zadan nalezy budowa (w tym
rowniez nabywanie nieruchomos$ci pod pasy drogowe i gospodarowanie nimi
w ramach posiadanego prawa do tych nieruchomosci), przebudowa, remont,

utrzymanie i ochrona drég publicznych, dla ktérych jest zarzadcg drogi.

Stosownie do art. 22 ust. 1 specustawy drogowej koszty nabycia nieruchomosci
pod drogi, w tym odszkodowania, finansowane sg na podstawie przepisow
o finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego, przepiséw o drogach publicznych

oraz przepiséw o autostradach ptatnych oraz Krajowym Funduszu Drogowym.

W mysl art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2005 r. (tekst jednolity z 2018 r.,
poz. 203) o finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego zadania w zakresie
finansowania budowy, przebudowy, remontu, utrzymania i ochrony drég gminnych

oraz zarzadzania nimi finansowane sg z budzetéw gmin.

Przedmiotem decyzji Prezydenta Miasta Rybnika nr 915/6740/2019 z dnia 03

wrzesnia 2019 r. byla przebudowa drogi gminnej ul. Niewiadomskiej, ktéra na
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przewazajgcej czesci swojej diugosci zlokalizowana jest na terenie Miasta Rybnika.
Jedynie jej potudniowy odcinek pomiedzy skrzyzowaniem z DW 935 i ul. Rozstajng
zlokalizowany jest na terenie Miasta Ryduftowy. Burmistrz Miasta Ryduttowy pismem
z dnia 05 listopada 2019 r. GE.6833.000027.2019 poinformowat, ze nie jest
zarzadcg drogi na odcinku objetym inwestycjg w granicach administracyjnych Miasta
Ryduttowy. Prezydent Miasta Rybnika pismem z dnia 28 listopada 2019 r. réwniez
wskazat, Ze nie jest zarzadcg odcinka ul. Niewiadomskiej w granicach
administracyjnych Miasta Ryduttowy. Zgodnie z art. 19 ust. 5 ustawy o drogach
publicznych prezydent jest zarzadcg drég publicznych jedynie w granicach
administracyjnych miasta na prawach powiatu. Ponadto poinformowat, ze z miastem
Ryduttowy nie zostato podpisane Zadne porozumienie upowazniajgce go do
zarzadzania nieruchomosciami zlokalizowanymi w ciggu ulicy Niewiadomskiej-
w granicach administracyjnych Miasta Ryduttowy i w zwigzku z tym nie moze on
zarzgdza¢ gruntami zajetymi pod przedmiotowg droge publiczng na terenie gminy
oécienne;j.

Majac na uwadze powyzsze w mys$l art. 132 ust. 5 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami do zaptaty odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci [...]
zobowigzany jest organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
wywiaszczenie nastepuje na rzecz tej jednostki. Wywlaszczenie nieruchomoéci
nastgpuje na rzecz Miasta Ryduttowy w zwigzku z tym zobowigzanym do wyptaty
odszkodowania jest Burmistrz Miasta Ryduttowy ze $érodkéw budzetu Miasta

Ryduttowy.
Biorac pod uwage powyzsze nalezato orzec jak w sentenc;i niniejszej decyzji.
Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Slagskiego w Katowicach, za posrednictwem Prezydenta Miasta Rybnika, w terminie

14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej owiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje

sie ostateczna i prawomocna. W przypadku zlozenia przez strone oswiadczenia
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o0 zrzeczeniu sie odwotania od decyzji, stronie nie przystuguje prawo do odwotania

sie ani skargi do sadu.

zup. PREZYDENTA MIASTA

Jerzy Granek
Naczelnik Wydziatu Mienia

Otrzymuija:
1. domniemani spadkobiercy Henryka Musiolika zawiadomieni w trybie art. 49 kpa

w zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami poprzez
ogtoszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Rybnika oraz na stronie internetowe;
Urzedu Miasta Rybnika

B 6. Burmistrz Miasta Ryduttowy, ul. Ofiar Terroru 36, 44-280
Ryduttowy.

Informacja na temat Administratora danych osobowych znajduje si¢ w Kancelarii

Urzedu oraz na stronie BIP Urzedu Miasta Rybnika https:/bip.um.rybnik.eu/rodo.

Kontakt do Inspektora ochrony danych Urzedu Miasta Rybnika: iod@um.rybnik.pl.
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