2019-167778

UZASADNIENIE

Przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospmd nieruchomiziami jednoznacznie wskaayj
iz rada gminy jest zobowzana do podgia uchwaly okréajacej wysokd¢ stawki procentowej optaty
adiacenckiej z tytutu wzrostu waktm nieruchoméci spowodowanego podziatem nieruchdaiodokonanym
na wniosek wigciciela lub uytkownika wieczystego, ktdry wniost optaty roczna ealy okres iytkowania
wieczystego. Maksymalna stawka wynosi 30%nidy wartagci nieruchoméci przed podziatem i po podziale.

Z orzecznictwa gléw administarcyjnych wynikae gminy mag obowgzek ustalenia stawki procentowej optaty
adiacenckiej oraz jej egzekwowania. Skoro warunkigmowadzenia tej optaty jest pedje uchwaly przez rad
gminy odngnie stawki procentowej opfaty, to nie powinna ong lzbyt wysoka, gdy moze wywolywa
niezadowolenie spoteczne miesakédw, a take stwarza problemy wynikagce z egzekwowaniem
i sptacalndcig. Z pozycji wigciciela nieruchom&i opfata adiacencka jest dodatkowym podatkiemcaesaym
na rzecz gminy, zwtaszczaz@i w najblizszym czasie wigiciel nie zamierza nieruchorfm sprzedawéa
Z analizy podziatéw nieruchorda przeprowadzonych w Rybniku wynika, poziom optacalnéi pobierania
optaty ksztattuje si na wysokéci od 10%. Uwzgidnione zostaly szacunkowe koszty funkcjonowaniaged
etatu oraz koszty operatow szacunkowych. Jeddpezenaley uwzgkdni¢c dodatkowe koszty tj. koszty
administracyjne, przygotowania i utrzymania starskaipracy oraz pagiowai egzekucyjnych czyaslowych,
ktére nie zostaty oszacowane.

Ustalenie proponowanej stawki procentowe] optatia@ehckiej zwazanej z podziatem nieruchokm bedzie
miato pozytywny wplyw na budt Miasta. Przyjcie proponowanej stawki spowoduje zkgzenie dochodu
wlasnego Miasta o okoto 183.000 zt rocznie. Dlaalastia optaty adiacenckiej podstawowe znaczenie ma
ustalenie, czy wzrosta was®d nieruchoméci w wyniku jej geodezyjnego podziatu. Ustalenig dkoliczndici
nastpuje po zasignieciu opinii 0 wartdci nieruchoméci, sporadzanej przez rzeczoznagvenaptkowego.
Ustalenie wysok&i optaty adiacenckiej, jakoswiadczenia piegiznego, naspuje w drodze decyzji
administracyjnej wydawanej w pe@pbwaniu administracyjnym. Wielké dochodu jaki mge uzyska Miasto
z tytutu optlaty adiacenckiej, zalgprzede wszystkim od trzech parametrow:

- wysokaci przyjetej stawki optaty,

- liczby przeprowadzonych w danym roku podziatéwalkfikujacych sé do naliczenia optaty,

- stopnia wzrostu warfei nieruchomeéci w wyniku podziatu.

Proponowana wysoké stawki jest odzwierciedleniem rzetelnie dokonaaaglizy, na podstawie ktérej rma
byto ustalé szacunkowe koszty zadania (koszty pracownicze drzsfzenia operatéw szacunkowych)
w wysokdaci 159.500 ztotych

Przyjecie stawki w wysokéci 10% wydaje si mie¢ zatem racjonalne uzasadnienie.



