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UZASADNIENIE

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpni@71© o gospodarce nieruchofo@mi Rada podfa w

2005 roku uchwat okreslajagca wysoka¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytulurestu wartdci

nieruchoméci spowodowanego budawurzadzer infrastruktury technicznej w wysokd 1%. Maksymalna
stawka wynosi 50% ednicy wartgci nieruchoméci przed wybudowaniem infrastruktury techniczngga jej

wybudowaniu. Meae by naliczana, jdi wartos¢ nieruchoméci wzrosnie wskutek budowy usdzen

infrastruktury technicznej z udziatesnodkéw Skarbu Pestwa, jednostek samadu terytorialnegogsrodkow

pochodacych z budetu Unii Europejskiej lub zérédet zagranicznych niepodlegeych zwrotowi. Przy czym
przez budow takich uradzear rozumie s} budove drogi oraz wybudowanie (pod ziegnina ziemi albo nad
ziemig) przewodow lub urdzen wodocihgowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrygeh, gazowych
i telekomunikacyjnych.

Z przeprowadzonych w ubiegtych latach analiz wylsikaieoptacalné pobierania optat przy zastosowaniu
dotychczasowej stawki. Powodgj sk na wyroki gdow administracyjnych natg stwierdzé, ze niepobieranie
optat adiacenckich ni@ powodowd nieuzyskanie dodatkowych dochodéw przez gminytddja zasadne jest
przygotowanie uchwaty w sprawie ustalenia stawkicpntowej umaliwiajacej ustalanie optat na poziomie ich
optacalndci. Optata adiacencka stan@éwi¢dzie w budecie Miasta niewielki udziat, ma ona ¢y czsciowo
rekompensow@naktady poniesione na infrastrukguechnicziy powodujcg wzrost wartéci nieruchomeci.

Zwigkszenie dotychczasowej stawki procentowej optatgaahckiej lgdzie miato pozytywny wptyw na budt
Miasta. Przygcie proponowanej stawki spowoduje zkszenie dochodu wlasnego Miasta ale na tym etapie
trudno jest okrdi¢ jego wzrost w skali jednego roku. Wieléodochodu jaki mge uzyska Miasto z tytutu
optaty adiacenckiej, zatg bowiem od trzech parametrow:

- wysokaci przyjetej stawki optaty,

- liczby zrealizowanych inwestyciji infrastrukturgibh, stwarzajcych warunki do podkzenia nieruchoniei,

- stopnia wzrostu warfai nieruchoméci w wyniku stworzenia warunkéw do padgenia nieruchonioi.

Okreslajac potencjalny dochdéd Miasta zatmo, ze liczba zrealizowanych inwestycji stworzy warurdo
podhczenia, szacunkowo, 50 nieruchaitioo sredniej powierzchni 1000 i wartasci 100 ztnf. Dla ustalenia
wysokaici optaty adiacenckiej podstawowe znaczenie malarst o ile wzrosta warté nieruchoméci
w wyniku stworzenia warunkéw do padkenia nieruchonigi do poszczegélnych wdzen infrastruktury
technicznej albo warunkéw do korzystania z wybuduwsjadrogi. Ustalenie tej okoliczéa nastpuje po
zaskgnieciu opinii o wartdci nieruchoméci, sporadzanej przez rzeczoznagvamaptkowego. Ustalenie
wysokaici optaty adiacenckiej, jakdwiadczenia pierznego, nasgpuje w drodze decyzji administracyjnej
wydawane] w pospowaniu administracyjnym. Proponowana wys@kostawki jest odzwierciedleniem
dokonanej analizy, na podstawie ktorejzma byto ustali sredni wzrost wartéci nieruchoméci o okoto 7%,
z uwzgkdnieniem kosztu spogdzenia jednego operatu szacunkowego w wysnke00 ztotych.

Z powyzszego wynika,ze potencjalny dochdéd z tytutu optaty adiacenckigjzy proponowanej stawce
w wysokdci 25% mae wynig¢ okoto 87.500 ziotych, przy kosztach operatow w akgsci tacznej okoto
35.000 ziotych.

Przyjecie stawki w wysokéci 25% wydaje si mie¢ zatem racjonalne uzasadnienie.



