Zatacznik do Uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Rybnika

WYKAZ ZMIAN WPROWADZONYCH W STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika, przyjetym
Uchwalg Nr 370/XXI11/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r., wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

I. ZMIANY W CZESCI TEKSTOWEJ STUDIUM

1. W czeéci zatytulowanej ,, Wprowadzenie” po dotychczasowym tekscie dodaje si¢ tekst w brzmieniu:

»Zmiana studium dotyczaca czgéci obszaru miasta, obejmujacej sze$¢ obszaréw okreslonych w uchwale
Nr 730/XLVII/2018 Rady Miasta Rybnika z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika,
zmienionej uchwatg nr 772/XLIX/2018 Rady Miasta Rybnika z dnia 27 czerwca 2018 r., uwzglednia
w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego przepisy art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.). Zgodnie
z nimi, zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zar6wno w czesci tekstowej jak
i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tre$ci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany
przestaja by¢ aktualne, w szczeg6lnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1. W zwigzku z tym,
zaktualizowane zostaty wszystkie tresci wynikajace ze zmiany istotnych uwarunkowan w obregbie obszarow
zmiany studium, zamieszczone w szczegolnosci w czgsci IA studium ,,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow objetych zmiang studium” oraz treSci wynikajace ze zmiany uwarunkowan
w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, w szczegdlnosci zwigzanych z bilansem terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, odnoszacych si¢ do calego obszaru miasta. Zaktualizowano takze tresci
wynikajace ze zmian w przywolanej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore weszly
w zycie w dniu 13 listopada 2020 r. (wprowadzonych przez ustawe z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych innych ustaw [Dz. U. z 2020 r. poz. 1378]) oraz ze
zmiany ustalen dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu, ktoérych uwzglednienie w studium jest
wymagane przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (rozdz. 1.14) lub przepisy odrgbne,
a takze ze zmiany uwarunkowan w zakresie udokumentowanych z16z kopalin. W czgsci studium IIIA 1 IVA
zawarto, odpowiednio, uzasadnienie przyjetych rozwigzan i syntez¢ ustalen studium dla obszaréw objetych
zmiang studium.”.

2. ZMIANY W CZESCI I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) w rozdziale I.1.1. Potozenie i ranga miasta
a) w odnosniku 4
— po wyrazach ,,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (Uchwata Nr 239
Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r., MP z 2012 poz. 252)” dodaje si¢ przecinek i wyrazy
,suchylona z dniem 13.11.2020 r. przez ustawe z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy

o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz.
1378)”,



- po wyrazach ,Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Slaskiego ,,Slaskie 2020+” (Uchwata
Nr IV/38/2013 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia 1 lipca 2013 r.)” dodaje sie przecinek
i wyrazy ,,zastapiona Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Slaskiego ,,Slaskie 2030” (Uchwata
Nr VI/24/1/2020 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 19.10.2020 1.)”,

- po wyrazach ,,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego ,,Plan 2020+
(Uchwata Nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. [Dz. Urz.
Woj. SI. 22016 r. poz. 4619]) srednik zastepuje sie kropka i skresla si¢ zdanie trzecie (, Aktualnie
(02.2016) sporzqdzana jest na podstawie Uchwaly Nr IV/43/3/2013 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego
zdnia 28 pazdziernika 2013 r. zmiana planu woj. Slgskiego (projekt Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewédztwa Slgskiego ,, Plan 2020+").”),

b) w czgsci zatytulowanej ,,Ranga miasta w regionalnym uktadzie osadniczym”

- w akapicie pierwszym skresla si¢ wyrazy ,i Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slaskiego,” oraz wyrazy ,[w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa zwanego ,,Zachodnim Obszarem Metropolitalnym™]”,

- w odnosniku 8 dodaje si¢ wyrazy ,,uchylone z dniem 01.01.2018 r. przez Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 7 kwietnia 2017 r. uchylajace rozporzadzenie w sprawie wprowadzenia
Nomenklatury Jednostek Terytorialnych do Celéw Statystycznych (NTS) (Dz. U. z 2017 r.
poz. 825),

¢) w czgscl zatytulowanej ,,Aglomeracja Rybnicka”
- akapit czwarty 1 piaty zastepuje si¢ tekstem w brzmieniu

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+ (,,Plan 2020+”) stwierdza
si¢, ze Aglomeracja Rybnicka stanowi "osrodek regionalny - obszar organizacji ustug publicznych
o znaczeniu krajowym”. Wedlug planu, Aglomeracja posiada rozwinigty sektor gospodarki, w tym
zwigzany z przemystem wydobywczym i rozwijajacy si¢ sektor nauki, ma duze znaczenie w zakresie
zaspokojenia dostgpu do ustug publicznych wyzszego rzgdu w zachodniej cze$ci wojewodztwa. Wystepuja
silne procesy integracji z obszarem Metropolii Gornoslaskiej (powigzania gospodarczo-przestrzenne
i powigzania organizacyjne przedsi¢biorstw). Do Rybnika odnosza si¢ nastgpujace cele polityki
przestrzennej przyjete w Planie 2020+: cel 1. ,,Nowoczesna gospodarka - promocja gospodarczego wzrostu
i innowacji”, cel 3. ,,Przestrzen - zréwnowazone wykorzystywanie zasobdéw $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego” i cel 4. ,Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powiazania regionu”. Wedlug Planu
2020+, Rybnik znajduje si¢ w obrgbie nast¢pujacych obszarow funkcjonalnych: miejski obszar
funkcjonalny osrodka regionalnego (Aglomeracja Rybnicka), obszar terenéw zamknietych, obszar
narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obszar cenny przyrodniczo, obszar ochrony krajobrazéw
kulturowych, obszar ochrony i ksztaltowania zasobéw wodnych, obszar udokumentowanych zt6z kopalin,
obszar przygraniczny oraz obszar wymagajacy rewitalizacji. Glowne ustalenia strategii ,,Slaskie 2030”
(w tym cele strategiczne i operacyjne), a takze przyjete w ,,Planie 2020+, istotne dla Rybnika, kierunki
dziatan w ramach poszczegdlnych celéw polityki przestrzennej oraz zasady zagospodarowania obszarow
funkcjonalnych zamieszczono w Aneksie do czesci I. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
(rozdz. 1.14).”,

- skre$la si¢ odnos$nik 9 (,, Wedtug projektu Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa
Slgskiego "Plan 2020+" (pazdziernik 2015 r.), Rybnik znajduje sie w obrebie nastepujgcych obszaréw
funkcjonalnych: miejski obszar funkcjonalny osrodkow regionalnych (Aglomeracja Rybnicka), obszar
funkcjonalny szczegolnego zjawiska w skali makroregionalnej - tereny zamknigte (teren zamknigte
stanowiqgce obiekty wojskowe oraz tereny zamknigte zwiqzane z przebiegiem linii kolejowych), obszar
narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo, obszar ochrony
krajobrazow kulturowych (ze wzgledu na dobra kultury wspolczesnej), obszar funkcjonalny ochrony
i ksztaltowania zasobow wodnych, obszar funkcjonalny udokumentowanych zloz kopalin, obszar



funkcjonalny przygraniczny (wymagajgcy rozwoju nowych funkcji przy uzyciu instrumentow wiasciwych
polityce regionalnej) oraz obszar funkcjonalny wymagajqcy rewitalizacji.”),

— w objasnieniach do Rys. I-3 Polozenie, ranga i powigzania funkcjonalne Rybnika w otoczeniu
regionalnym w pkt 1 i 8 dodaje sic wyrazy ,,i Slaskie 2030, w pkt 2 dodaje sie wyrazy ,,[wg
strategii ,,Slaskie 2030” - BOA — Bezposrednie Otoczenie Aglomeracji]”, w pkt 5 po wyrazach
(wedtug strategii ,,Slaskie 2020+ dodaje sie wyrazy ,,i Slaskie 2030” oraz po wyrazach ,,i jej
strefa zewnetrzng” dodaje si¢ wyrazy ,,(wg strategii ,,Slaskie 2020+7);

2) w rozdziale 1.2.6. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenow w akapicie zatytutowanym ,,Linie
elektroenergetyczne” w zdaniu trzecim po wyrazach ,,80 m dla linii 400 kV (po 40 m od osi linii)
dodaje si¢ wyrazy ,,i 60 m dla dwutorowych odcinkow linii 400 kV (po 30 m od osi linii)”;

3) w rozdziale 1.4.2. Udokumentowane ztoza kopalin

a) w akapicie czwartym liczby ,,12 058, 12 836 1,,12 993” zastepuje si¢ liczbami, odpowiednio,
,»12 0637, ,,12 840”1 ,,12 9977,

b) w akapicie piatym
- w zdaniu drugim wyrazy ,,Chwalowice” i1 ,,Ryduttowy” otrzymuja brzmienie, odpowiednio,
,,Chwatowice 1”7 i ,,Ryduttowy 1 oraz po wyrazach ,zloze metanu poktadéw wegli Zory 17

kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy ,a takze ztoze Jankowice-Wschod
(eksploatowane okresowo).”,

- w zdaniu czwartym po wyrazach ,,Zaniechano wydobywania wegla ze zl6z” dodaje si¢ wyraz
»Chwalowice,” oraz po wyrazie ,,De¢biensko” dodaje si¢ wyrazy ,,Ryduttowy”,

- w zdaniu pigtym po wyrazach ,,Pozostate zloza surowcoOw energetycznych sa rozpoznane
szczegdlowo (Paruszowiec,” wyraz ,,Zory” zastepuje si¢ wyrazami ,MPW [metan pokladow
wegla] w ztozu Debiensko 17 oraz wyrazy ,.JJankowice Wschdod” zastgpuje sie¢ wyrazami ,,MPW
w zlozu Zory”,

ER]

¢) odnosnik 29 (,Zloze Paruszowiec zaliczono w Bialej Ksiedze Ochrony ZI6z Kopalin (Ministerstwo
Srodowiska, listopad 2015) do zI6z o znaczeniu strategicznym ([otwarty] Wykaz z16z kopalin strategicznych,
ktore uzyskaly najwyzszq oceng w wyniku waloryzacji, wg stanu na 31.12.2014).”) otrzymuje brzmienie
,Ztoza Jejkowice, Paruszowiec, Pilchowice i Sumina, a takze Debiensko i Zory naleza do zt6z
niezagospodarowanych o znaczeniu ogodlnokrajowym, ktéore powinny podlega¢ szczegolnej
ochronie (wg Wykazu zt6z wymagajacych szczegoélnej ochrony [...] oprac. przez Gléwnego
Geologa Kraju, 2016)”,

d) Tabela I-19. Udokumentowane ztoza kopalin obje¢te prawem wlasnosci gorniczej i Tabela 1-20.
Udokumentowane zloza kopalin objete prawem wlasnosci nieruchomosci gruntowej otrzymuja
brzmienie okreslone w zatgczniku nr 1 do niniejszego zalacznika;

4) w rozdziale 1.4.3. Koncesje na wydobywanie kopalin. Obszary i tereny goérnicze. Filary ochronne

a) w tytule Rys. I-12. skre§la si¢ wyrazy ,,(stan w dniu 01.06.2016 r.)”,

b) w objasnieniach do rys. [-12 w pkt 1 skresla si¢ wyrazy ,,Chwatowice i’ oraz dodaje si¢ wyrazy
,»Ryduttowy 1,”, w pkt 3 dodaje si¢ wyrazy ,,Jankowice-Wschod”, skresla si¢ pkt 4, dotychczasowe
pkt nr 5 — 8 otrzymujg numery, odpowiednio, 4 — 7,

c) w tabeli I-21. Koncesje na wydobywanie kopaliny. Obszary i tereny gornicze wiersz pierwszy
otrzymuje brzmienie:



Obszar gorniczy Teren gorniczy Numer

) koncesji . .
Ztoze . . Koncesjonariusz
nazwa pow. (ha) nazwa pow. (ha) i data jej
waznoSci
Chwatowice 1 Chwalowice 1 1872,24| Chwatowice 1 2229,38 5/2016 | Polska Grupa
31.12.2040 | Gornicza S.A.

d) w objasnieniach do Rys. I-13 skresla si¢ pkt 2 i 5 (,projektowany obszar / teren gorniczy
Chwalowice 1 (wedlug danych przedsigbiorcy)”), dotychczasowe pkt nr 3 i 4 oraz 6 — 8 otrzymuja
numery, odpowiednio, 2 — 6;

5) w rozdz. 1.4.4. Prognozowane szkodliwe wptywy planowanej dziatalnosci gorniczej
a) w zdaniu pierwszym w akapicie pigtym skresla si¢ wyrazy ,,[projektowany]”,

b) w czesdci zatytulowanej ,,Wstrzasy gornicze” w zdaniu trzecim w akapicie drugim wyraz
,,Chwatowice” otrzymuje brzmienie ,,Chwatowice 17,

c) w objasnieniach do Rys. I-14 skresla si¢ pkt 2 i 4 (,granica projektowanego obszaru / terenu
gorniczego Chwalowice 1 (wediug danych przedsiebiorcy)”), dotychczasowe pkt nr 3 oraz 5 — 9
otrzymuja numery, odpowiednio 2 — 7,
d) w objasnieniach do Rys. I-15 skresla si¢ pkt 2 i 4 (,, granica projektowanego obszaru / terenu
gorniczego Chwalowice 1 (wedlug danych przedsigbiorcy)”), dotychczasowe pkt nr 3 oraz 5 — 7
otrzymuja numery, odpowiednio 2 — 5;

6) w rozdz. 1.4.6. Zasoby wod powierzchniowych w zdaniu pierwszym w akapicie pigtym wyrazy
»(zatwierdzonym na posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r. MP Nr 40, poz. 451)”
zastepuje si¢ wyrazami ,,(Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. [Dz. U.
722016 r. poz. 1967])” oraz skresla si¢ zdanie drugie (, Wedtug planowanej aktualizacji podziatu na
Jjednolite czesci wod (wersja robocza), w Rybniku wydziela¢ sie bedzie jedynie: Rudeg do Zbiornika Rybnickiego
z doptywami (JCWPGLS54) — czes¢ wod obejmujgca rowniez doplywy Nacyne, Klokocinke, Potok Boguszowicki
oraz wody stojqgce, Rude ponizej Zbiornika Rybnickiego (JCWPGLG63) oraz Wierzbnik (JCWPGL107).”);

7) w rozdz. 1.4.13. Zagrozenie hatasem, polami elektromagnetycznymi i powaznymi awariami
w czesci zatytutowanej ,,Zagrozenie polami elektromagnetycznymi” w zdaniu trzecim po wyrazach
,»dla linii 400 kV o szerokosci 80 m (po 40 m w kazda strong¢)” dodaje si¢ wyrazy ,.dla linii 400 kV
dwutorowych — 60 m (2 x 30 m),”;

8) w rozdz. 1.8.3. Przemyst i dziatalno$ci pokrewne w czesci zatytulowanej ,,Aspekty przestrzenne.
Skupiska miejsc pracy” w akapicie trzecim wyrazy ,,Stanistawa Drzymaly” zastepuje si¢ wyrazami
,Jerzego Giedroycia”;

9) w rozdz. 1.8.6. Wlasnos¢ gruntow. Grunty komunalne w cze$ci zatytulowanej ,,Grunty komunalne.
Gminny zaséb nieruchomo$ci” w akapicie szostym wyrazy ,,Stanistawa Drzymaly” zastepuje sig
wyrazami ,,Jerzego Giedroycia”;

10) w rozdz. 1.9.1. System drogowy w Tabeli I-61 Drogi krajowe i wojewodzkie na obszarze Rybnika
a) w wierszu 5 ,,DW 925” w kol. Lokalizacja drogi” skresla si¢ wyrazy ,,(# DW 935)” i dodaje si¢
wyrazy ,,- Sybirakow — Zorska (#DW 929 Prosta) [Sybirakow i Zorska (#Prosta) — klasa G]”,

b) w wierszu 6 ,,DW 929” w kol. Lokalizacja drogi” liczbe 935 zastepuje si¢ liczbg 925,
¢) w wierszu 7 ,,DW 935” wyrazy ,Jana Kotucza — Sybirakéw — Zorska — Prosta — Zorska
zastgpuje si¢ wyrazami ,,do DK 78 — nieciagto$¢ drogi — od DK 78 Droga Regionalna” oraz skresla

2




si¢ wyrazy w nawiasie kwadratowym ,,Kotucza, Wyzwolenia, Sybirakéw, Zorska (#Prosta) — G,
Prosta i Zorska — Z”, w kol. Klasa drogi litere ,,G” zastepuje sie znakiem ,.x”;

11) w rozdz. 1.10.4. System elektroenergetyczny w zdaniu 2 w akapicie 6 wyrazy ,,Stanistawa
Drzymaly” zastepuje si¢ wyrazami ,,Jerzego Giedroycia”;

12) w rozdz. 1.11. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych

a) w akapicie pierwszym skresla si¢ wyrazy ,lub w programach zawierajacych zadania rzadowe
stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, sporzadzanych przez
ministrow 1 centralne organy administracji rzadowej (brak jest rejestru zawierajacego zadania
rzadowe, za§ Rada Ministréw nie przyjeta dotychczas w drodze rozporzadzenia zadnego programu
zawierajagcego takie zadania)”,

b) zdanie pierwsze w akapicie drugim otrzymuje brzmienie:

»Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa S$laskiego Plan 2020+, na obszarze
Rybnika zlokalizowane sg nast¢pujace zadania o znaczeniu ponadlokalnym: (1) zadania samorzadowe stuzace
realizacji inwestycji celu publicznego, ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewoddztwa
Slaskiego: "Budowa i przebudowa drogi wojewodzkiej 935" oraz ,,Budowa i przebudowa drog wojewddzkich
(m.in. DW 925 1 929); (2) inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewddztwa, ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Slaskiego: ,,Budowa Szybkiej Kolei Regionalnej
Katowice - Rybnik - Racibérz/Wodzistaw S1. - Chatupki”, ,Modernizacja linii kolejowych (przebudowa,
odbudowa i remont linii kolejowych, m.in. Jastrzgbie Zdroj - Rybnik - [Katowice])” i ,,Przebudowa i remont
lotnisk lokalnych 1 lgdowisk do celow biznesowych 1 turystycznych” oraz (potencjalnic lub bez
sprecyzowanej lokalizacji): budowa kolei duzych predkosci (Warszawa - Katowice - Ostrawa), budowa sieci
drog/tras rowerowych i budowa centréw przesiadkowych; (3) inwestycje celu publicznego zalezne od
podmiotéw innych niz samorzad wojewodztwa, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade
Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa: ,,Modernizacja i rewitalizacja linii kolejowych:
prace na liniach kolejowych nr 140, 148, 157, 159, 173, 689, 691 na odcinku Chybie - Zory - Rybnik -
Nedza / Turze; polepszenie jakosci ustug przewozowych poprzez poprawe stanu technicznego linii
kolejowych nr 140, 158 (Rybnik - Chatupki); rewitalizacja linii kolejowej nr 140 Katowice Ligota - Ne¢dza na
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odc. Rybnik Towarowy — Sumina™”,

¢) w zdaniu drugim w akapicie trzecim skresla si¢ wyrazy

» (1) "Prace przygotowawcze dla modernizacji linii kolejowej E 65 — Potudnie, odcinek Grodzisk
Mazowiecki - Krakoéw/Katowice - Zebrzydowice/Zwardon - granica panstwa — faza II Polepszenie jakoS$ci
ushug przewozowych poprzez poprawe stanu technicznego linii kolejowych nr 140 i 158 na odcinku Rybnik —
Chatupki; (2) Udroznienie podstawowych ciagéw wywozowych w ruchu towarowym na terenie Slaska, etap
13 [linie nr 140 i 173]); (3) "Prace na liniach kolejowych nr 140, 148, 157, 173, 689, 691 na odcinku Chybie
- Zory - Rybnik - Nedza / Turze") oraz (4) projekt modernizacji linii kolejowej nr 149 Leszczyny - Zabrze
Makoszowy.”,

d) skresla si¢ odno$nik 78 (, Wedtug projektu Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Slgskiego "Plan 2020+" (pazdziernik 2015 r.), do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zlokalizowanych na obszarze Rybmika, nalezq, sposrod zadan posiadajgcych zapewnione finansowanie:
1) zadania samorzqgdowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego, wynikajgce z dokumentow przyjetych
przez Sejm RP, Radeg Ministrow, wiasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa: (1) budowa i przebudowa
drogi wojewodzkiej 935 (Budowa Regionalnej Drogi Raciborz - Pszczyna, na odcinku od DK45 DW 935
w nowym Sladzie na odcinku Raciborz - Rybnik (do ul. Sportowej), budowa drogi na odcinku przebiegajgcym
przez Rybnik); (2) budowa i przebudowa drog wojewodzkich oraz drogowych obiektow inzynierskich (m.in.
DW 935, 925, 929), 2) inwestycje celu publicznego zalezne od podmiotow innych niz samorzqd wojewodztwa:
prace na liniach kolejowych nr 140, 148, 157, 159, 173, 689, 691 na odcinku Chybie - Zory - Rybnik -
Nedza / Turze.”),



13) w rozdz. 1.13.1. Wieloaspektowa ocena sytuacji miasta
a) w czesci zatytutowanej ,,Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju wynikajace z pozycji i rangi miasta
(relacji zewnetrznych)” dodaje si¢ tekst w brzmieniu ,,0d poczatku 2020 r. Rybnik jest siedziba
Sadu Okregowego (Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 4 pazdziernika 2019 r.
w sprawie utworzenia Sadu Okregowego w Rybniku [Dz. U. z 2019 r. poz. 1938])”,

b) w czgsci zatytulowanej ,,Potrzeby i mozliwosci rozwoju wynikajace ze stanu systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej” dodaje si¢ tekst w brzmieniu ,,(Droge Regionalng na
odcinku granica miasta z Zorami — ul. Wodzistawska [wezet ,,Wodzistawska”] wraz z Drogg
Srédmiejska oddano do uzytkowania w marcu 2020 r.)”,

¢) w czesci zatytulowanej ,,Potrzeby rozwoju wynikajace z wnioskdw o zmian¢ przeznaczenia
terenu” po dotychczasowym tekscie dodaje si¢ tekst w brzmieniu

»Wnioski o zmiang przeznaczenia terenu, uzasadniajgce przystapienie do zmiany studium, wynikajg
z réznych potrzeb i zamierzen inwestycyjnych. Wnioski dotycza: - rozszerzenia terenow budowlanych w celu
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (lub mieszkaniowo-ustugowej) na dziatkach stanowigcych
wlasno$¢ osob fizycznych (zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wiascicieli gruntdéw) [obszary zmiany
studium nr 2 {Grabownia}, 3 {Orzepowice} i 5 {Chwalowice}]; - rozszerzenia terendw przeznaczonych pod
zabudowe w celu realizacji funkcji uslugowych, sportowo-rekreacyjnych i mieszkaniowych w zabudowie
wielorodzinnej na terenach obecnie nieefektywnie wykorzystanych i opuszczonych (kompleksowe zmiany
w zagospodarowaniu tych terenow) [obszary nr 1 i 6 {Stodoly}] oraz - zmian w planowanym uktadzie
drogowym (odstgpienie od planowania drogi zbiorczej na rzecz bardziej efektywnego wykorzystania terenow
na cele produkcyjno-ustugowe) [obszar nr 4 {Ligota — Ligocka Kuznia}]. Blizsze informacje na temat
wnioskéw, ktorych dotyczy zmiana studium, zawarto w czeSci IA. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw objetych zmiang studium (rozdz. IA.10. Potrzeby i mozliwosci rozwoju

gminy).”;

14) w rozdziale 1.13.2. Uwarunkowania wynikajace ze Strategii Rozwoju Miasta, po dotychczasowym
tekscie dodaje si¢ tekst w brzmieniu:

,,Polityka mieszkaniowa Miasta Rybnika. W 2017 r. przyjeto Polityke Mieszkaniowg Miasta Rybnika 2023+
(uchwata Nr 516/XXXIII/2017 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 marca 2017 r.). Dokument przedstawia wizjg,
misj¢ 1 dlugoterminowe cele Miasta w zakresie ksztaltowania mieszkalnictwa. Analiza SWOT w zakresie
rozwoju mieszkalnictwa w Rybniku wskazuje na nastgpujace mocne strony i szanse rozwojowe (m.in.):
,strategia Rybnika formutujaca wizjg¢ miasta jako miejsca dobrego do zamieszkania, pracy i wypoczynku;
postrzeganie Rybnika jako miasta nowoczesnego i przyjaznego; plan zagospodarowania przestrzennego
obejmuje obszar calego miasta; dos$¢ stabilna gospodarka miasta; potencjat terenow pod zabudowe
mieszkaniowa; wysoki odsetek osob w wieku przedprodukcyjnym; zainteresowanie inwestorow terenami miasta,
naptyw firm deweloperskich; duzy regionalny rynek pracy i dobre skomunikowanie z aglomeracja $laska oraz
ostrawska”. Do stabych stron i zagrozen rozwojowych zaliczono m.in.: ,,deficyt mieszkan w stosunku do liczby
gospodarstw domowych; wzrost zapotrzebowania na mieszkania komunalne i socjalne oraz niskie mozliwo$ci
zaspokojenia tych potrzeb; wysokie ceny gruntdow pod budownictwo mieszkaniowe; odptyw ludzi mtodych;
staba sita nabywcza pienigdza — dochody mieszkancéw sg zréznicowane, ale wigkszo$¢ zarabia ponizej $redniej
wyliczonej dla wojewddztwa Slaskiego; zanieczyszczenie powietrza i utrata atrakcyjnosci ze wzgledu na klimat;
niskie tempo rozwoju budownictwa mieszkaniowego w stosunku do wzrastajacych potrzeb (...), niskie ceny
nieruchomos$ci w gminach osciennych i odplyw ludzi na wie$; starzenie si¢ spoleczenstwa”. Dokument okresla
misj¢ Rybnika w zakresie polityki mieszkaniowej jako: ,,poprawa warunkow mieszkaniowych rybniczan poprzez
stworzenie przyjaznych warunkoéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i1 dzialalnosci remontowo -
modernizacyjnej. Okreslono trzy pola strategiczne kierunkdéw rozwoju: ,,Rybnik nowoczesnym, atrakcyjnym
iprzyjaznym miejscem do zycia i rozwoju”; ,,Wysoki potencjal rozwojowy Miasta pod wzgledem
mieszkalnictwa” oraz ,,Miasto o wysokim stopniu integracji przestrzennej i spotecznej”. Dla realizacji misji
Miasta w zakresie polityki mieszkaniowej przyjeto pigé celow strategicznych, w tym cel 1: ,stworzenie



warunkéw dla przyrostu nowych zasobow mieszkaniowych”, poprzez m.in. ,,stworzenie korzystnych warunkoéw
do inwestowania w Rybniku”. Realizacja celu obejmuje nastepujace dziatania: (a) opracowywanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego; racjonalne wykorzystanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i wielorodzinne z jednoczesnym przygotowaniem terenu pod drogi i uzbrojenia; wyposazenie
terendw w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej; (b) stworzenie systemu
monitorowania i udostgpniania nieruchomosci: stworzenie oferty gruntéw gminnych pod budownictwo
jednorodzinne i wielorodzinne; dotarcie z ofertga ,,przygotowanych” nieruchomosci do potencjalnych
inwestorow. Dokument okresla cztery zasadnicze projekty w zakresie polityki mieszkaniowej, w tym ,,Projekt
wsparcia mieszkalnictwa” (wsparcie rozwoju budownictwa mieszkaniowego [mieszkania komunalne, socjalne
i wspomagane]), zakladajacy budowg mieszkan o relatywnie wysokim standardzie, dla os6b / rodzin o niskich
i $rednich dochodach, na terenach (dziatkach inwestycyjnych) przeznaczonych w planie miejscowym pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne (,,wskazanie terendéw pod budownictwo mieszkaniowe i ich
uzbrojenie”). Ponadto, w 2019 r. przyjeto ,,Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz
zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy na lata 2019 - 2023” (uchwata Nr 219/XV/2019 Rady Miasta
Rybnika z dnia 24 pazdziernika 2019 r.). W programie stwierdza si¢, ze budynki w gminnym zasobie naleza do
najstarszych na terenie Miasta, niezadowalajacy stan techniczny budynkéw powoduje konieczno$¢ poniesienia
naktadéw na ich remonty (20% zasobow znajduje si¢ w nieodpowiednim i ztym stanie technicznym, a 51% -
w stanie §rednim); przewiduje si¢ w celu powigkszenia zasobu m.in. realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego na
terenach Gminy (w tym budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z mieszkaniami komunalnymi)
i realizacj¢ inwestycji mieszkaniowych we wspotpracy z podmiotami zewngtrznymi.”;

15) w rozdz. 1.13.3.1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ po dotychczasowym tekscie dodaje si¢

czg$¢ 5. Aktualizacja maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w brzmieniu okreslonym
w zataczniku nr 2 do niniejszego zalacznika;

16) w rozdz. 1.13.3.2. Mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
a) Tabele [-77 — 1-81 otrzymuja numery, odpowiednio, -84 — I-88,
b) po dotychczasowym tekscie dodaje si¢ czeS¢ 3. Zaktualizowana chionno$¢ obszaréw

przeznaczonych pod zabudowg¢ w brzmieniu okreSlonym w zalaczniku nr 3 do niniejszego
zalgcznika;

17) w rozdz. 1.13.3.3. Zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ a mozliwosci lokalizacji zabudowy na
obszarach przeznaczonych pod zabudowe

a) dotychczasowy tekst otrzymuje oznaczenie pkt 1,
b) Tabele I-82 i I-83 otrzymuja numery, odpowiednio, 1-93 i [-94,

¢) po dotychczasowym tekscie dodaje si¢ pkt 2 w brzmieniu

,,2. Porébwnanie - zaktualizowanego - maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowa zabudowg
o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjno-ustugowej z chtonnoscia obszarow przeznaczonych pod
zabudowe o okreslonej funkcji (mozliwoscig lokalizacji tej zabudowy na obszarach przeznaczonych pod
zabudowe):

Tabela 1-95. Zaktualizowane maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe o réznych funkcjach
a mozliwosci lokalizacji tej zabudowy

Mozliwos¢ lokalizowania Roznica pomiedzy

Maksymalne . .
nowej zabudowy zapotrzebowaniem na

nowa zabudowg¢ a

mozliwoscia jej lokalizacji

zapotrzebowanie na

Funkcje zabudowy nows zabudowe

powierzchnia uzytkowa (m?)

zabudowa mieszkaniowa 1 670 000 1 570 000 100 000




Roéznica pomigdzy

Maksymalne . . . .
Mozliwos¢ lokalizowania |  zapotrzebowaniem na

zapotrzebowanie na

nowa zabudowe nowej zabudowy nowg zabudowg a

mozliwo$cia jej lokalizacji

Funkcje zabudowy

powierzchnia uzytkowa (m?)

zabudowa ustugowa 720 000 610 000 110 000
zabudowa produkcyjna 530 000 270 000 260 000
zabudowa ogotem 2920 000 2 450 000 470 000

Zaktualizowane zapotrzebowanie na nowg zabudowg przekracza mozliwosci jej lokalizacji na terenach
przeznaczonych pod zabudowe w aktualnych planach miejscowych. Wskazuje to na potrzebg zwigkszenia
powierzchni terendw mieszkaniowych w planach miejscowych tak, by zapewni¢ mozliwos¢ realizacji 100
tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej. Jednocze$nie, w wyznaczonych w studium
obszarach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowej znajdujg si¢ niezabudowane tereny o pow.
okoto 74 ha (netto), mozliwe do przeznaczenia w planach miejscowych na cele zabudowy mieszkaniowej -
dla ktérych nie sporzadzono dotychczas plandéw miejscowych zgodnych ze studium przyjetym w 2016 r.
Szacuje si¢, ze chlonno$¢ tych terenéw wynosi 90 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej,
w tym okoto 90% og6lnej ilosci — w zabudowie jednorodzinnej. Uwzgledniajac mozliwos¢ dodatkowego
wyznaczenia w planach miejscowych (na podstawie studium) terendow o chtonnosci 90 tys. m? powierzchni
uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, co zapewnia 90% zaktualizowanego maksymalnego
zapotrzebowania na zabudowe o tej funkcji, uzasadnione jest wyznaczenie w zmianie studium nowych
obszarow mieszkaniowych umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy (mieszkaniowej Iub mieszkaniowo-
ustugowej) o tacznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 10 tys. m? Szacuje si¢, ze zabudowa o tej
powierzchni uzytkowej, moze by¢ zrealizowana na terenach o pow. okoto 8 - 9 ha brutto (w przypadku
zabudowy jednorodzinnej). Biorac pod uwage planowane zamierzenia (wnioski o zmiang studium) i wstgpny
projekt zmiany studium, zakladajacy przeznaczenie terenéw o pow. 4,5 ha (brutto) pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (obszary zmiany nr 2, 3 i 5), szacuje si¢, ze maksymalna chlonno$¢ tych
terendw, uwzgledniajagc lokalne uwarunkowania, wynosi okoto 4 tys. m? pow. uzytkowej zabudowy.
Zabudowe mieszkaniowa (lub mieszkaniowo-uslugowa) o pozostatej, dopuszczalnej ilosci pow. uzytkowej —
nie wigkszej niz 6 tys. m?* - mozna zlokalizowa¢ w obrebie obszaru nr 6 (o pow. 4,10 ha brutto [w tym pow.
terenéw zabudowy - okoto 2,5 ha netto]). Zaktualizowany bilans terendw wskazuje rowniez na konieczno$¢
zwigkszenia powierzchni terenow zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Ustalenia studium zapewniaja
mozliwo§¢ wyznaczenia w nowych planach miejscowych terené6w ustugowych i produkcyjnych
o powierzchni odpowiedniej dla lokalizacji zabudowy o niezbegdnej ilosci powierzchni uzytkowej. Rezerwy
terendw w wyznaczonych w studium obszarach ustugowych, ustugowo-produkcyjnych i produkcyjnych
(dotad nie objete nowymi planami miejscowymi) wynosza okoto 161 ha. Dodatkowo, pod zabudowe
ustugowa moga by¢ przeznaczone niezabudowane tereny w obszarach réznego rodzaju zabudowy
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej (pow. okoto 32 ha) oraz w obszarach sportu i rekreacji (pow.
30 ha). Zapewnia to warunki przestrzenne do lokalizacji nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej w ilosci
okoto 385 tys. m? pow. uzytkowej (nieco przekraczajacej maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe tego
rodzaju). Prawdopodobnie jednak, wielko$¢ ta zmniejszy si¢ na skutek mozliwego przeznaczenia w nowych
planach miejscowych czgéci terenow ustugowych, ustugowo-produkcyjnych oraz sportu i rekreacji pod
zabudowe¢ mieszkaniowa - zgodnie z ustaleniami studium. Moze to dotyczy¢ terenow o pow. okoto 12 ha
o szacunkowe]j chlonnosci 15 tys. - 18 tys. m? (mozliwo$¢ taka uwzglgdniono w szacowaniu chlonnosci
terenéw mieszkaniowych). Istotne jest - dla zagwarantowania mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej
i produkcyjnej o odpowiedniej do zdefiniowanych potrzeb powierzchni uzytkowej - zwigkszanie zasobow
terenéw ustugowych i produkcyjno-ustugowych, gtownie poprzez odpowiednie ustalenia nowych planow
miejscowych. Odpowiadajg tym potrzebom zaktadane zmiany studium w obszarach nr 1 i 4, a w pewnym
stopniu rowniez w obszarze nr 6 (zwigkszenie pow. obszaréw ustugowych, ushlugowo-produkcyjnych
i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej), stwarzajace mozliwos$¢ poszerzenia w planach miejscowych terenéw



zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz zwickszenia parametréow i wskaznikow urbanistycznych na tych
terenach.”;

18) w rozdz. 1.13.3.4. Mozliwosci finansowania inwestycji stuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy. Potrzeby inwestycyjne w zakresie tych zadan zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

a) Tabela I-84 otrzymuje numer [-96,
b) po dotychczasowym tekscie dodaje si¢ tekst w brzmieniu

,,Lokalizacja nowej zabudowy na obszarach zmiany studium nie bedzie wymagata inwestycji stuzacych
realizacji zadan wilasnych gminy w zakresie wykonania sieci komunikacyjnej oraz istotnych inwestycji
w zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej, warunkujacych mozliwo$¢ realizacji zabudowy —
ze wzgledu na dostep tych obszarow do sieci drogowej, potozenie w akceptowalnym zasiggu infrastruktury
spotecznej oraz na wystarczajace wyposazenie obszardw zmiany studium w co najmniej podstawowa
infrastrukture techniczng (z wyjatkiem konieczno$ci wykonania nieistotnych w skali miasta inwestycji
zwigzanych z niezb¢dna rozbudowa sieci technicznych, gléwnie wodociagowej). Zakladana rezygnacja
z dalszego planowania drogi zbiorczej w obszarze nr 4 przyczyni si¢ do obnizenia spodziewanych kosztow
budowy uktadu drogowego, ujetego w planach miejscowych. Istotnych nakladéw finansowych wymagata
bedzie, wskazana ze wzgledow Srodowiskowych i spolecznych, realizacja systemu kanalizacji sanitarnej
w poinocno-zachodniej czeg$ci miasta, obejmujaca roéwniez obszary nr 1, 2 i 6 (Stodoly i Grabownia), jednak
inwestycja ta nie jest bezposrednio zwigzana z zamiarem lokalizacji nowej zabudowy w tych obszarach.”;

19) po rozdz. 1.13 dodaje si¢ rozdziat 1.14. Aneks w brzmieniu okreslonym w zatgczniku nr 4 do
niniejszego zatgcznika.

3. Po czesci I studium dodaje si¢ czgs¢ IA. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow objetych zmiang studium w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 5 do niniejszego
zatacznika.

4. ZMIANY W CZESCI II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) w rozdziale 11.1.2.2. Obszary rozwoju jakosciowego — przeksztalcen i rehabilitacji w pkt 1 wyrazy
»Stanistawa Drzymaly” zastepuje si¢ wyrazami ,,Jerzego Giedroycia”;

2) w rozdziale 11.1.2.4. Obszary, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? w pkt 1 liczbe ,,51” zastgpuje si¢ liczbg ,,507;

3) w rozdziale 11.1.3.2. Kierunki przeznaczenia terenéow dla wszystkich obszaréw w pkt 6 po wyrazach
»dla terenéw sportu i rekreacji: ustugi kultury, rozrywki” dodaje si¢ przecinek i wyrazy ,,opieki
zdrowotnej i pomocy spotecznej”;

4) w rozdziale II.1.3.3. Kierunki przeznaczenia terenow dla obszarow o r6znych funkcjach
a) w pkt 6. Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU)

- w czesci ,,Funkcje obszaru” po dotychczasowych wyrazach skresla si¢ kropke i dodaje wyrazy
,»oraz z mozliwoscig rozwoju niskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami na
wyodrebnionym obszarze MU1.”,

- w czgéel ,,Kierunki przeznaczenia terendw” po wyrazach ,tereny zabudowy ustugowej” kropke
zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje wyrazy ,,- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wylacznie na obszarze MU1.”,

- w czgéci ,,Zasady zagospodarowania przestrzennego”



- w zdaniu pierwszym po wyrazach ,,W przeznaczaniu terendw oraz w okreslaniu warunkow
ich zagospodarowania i zabudowy” dodaje si¢ przecinek i wyrazy ,,z wyjatkiem obszaru
MU1,”,

- w zdaniu drugim po wyrazach ,,Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j” dodaje si¢
przecinek 1 wyrazy ,,z wyjatkiem obszaru MU1,”,

- dodaje si¢ zdanie trzecie w brzmieniu ,,Dla obszaru MU1: — w przypadku ksztattowania
zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej w formie budynkow wielorodzinnych funkcje ustugowe
dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkéow wielorodzinnych, — w przypadku terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy okresli¢, jako funkcje towarzyszace, co
najmniej jeden z rodzaju ustug o charakterze spotecznym takich jak ustugi o§wiaty, kultury,
zdrowia, sportu i rekreacji oraz ustugi handlu zaspokajajace codzienne potrzeby mieszkancow;
spelnienie wymogu dostepnosci do wymienionych uslug mozliwe jest rowniez poprzez
istniejace funkcje ustugowe lub wyznaczone (w planie miejscowym) tereny uslugowe
wystepujace w promieniu do 400 m od obszaru MUI, — budynki wielorodzinne nalezy
ksztaltowaé jako zabudowe niska, zgodnie z parametrami i wskaznikami okre§lonymi dla
obszarow MU1.”;

b) w pkt 13. Obszary sportu i rekreacji (US)
- w czesci Kierunki przeznaczenia terenéw w zdaniu drugim

- po wyrazach ,Kierunki dopuszczalne - z wyjatkiem obszarow US1 i US2: tereny ustug
turystyki (hotele, motele, pensjonaty), rozrywki, kultury” dodaje si¢ przecinek i wyrazy
»opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (w tym budynki zamieszkania zbiorowego takie jak
domy rencistow, senioréw lub tzw. domy spokojnej starosci)”,

- po wyrazach ,budowle hydrotechniczne;” dodaje si¢ wyrazy ,- dla obszaru US2
w Chwatowicach — tereny obiektow wytwarzajacych energie ze zroédel odnawialnych o mocy
powyzej 100 kW.”
- w czgsci Zasady zagospodarowania przestrzennego w zdaniu czwartym po wyrazach
»Dopuszcza si¢ rowniez wydzielanie terendw ustug turystyki (hotele, motele, pensjonaty),
rozrywki” dodaje si¢ przecinek i wyrazy ,,opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej”;

5) w rozdziale 1I.1.4.1. Parametry i wskazniki urbanistyczne w Tabeli 1I-1. Parametry 1 wskazniki
urbanistyczne dla obszaréw o roznych funkcjach po wierszu dotyczacym obszaru MU dodaje si¢
wiersz w brzmieniu:

Obszar Pz PBC V4 \\W4 Rodzaj przezPaczenia terenu
% A iloraz | metry (w przypadku obszarow CUM, M1, M2, US)
1 2 3 4 5 6
MUI 40 30 1,2 12 -

6) w rozdziale 11.2.1.1. Obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin. Obecne i1 przyszie
potrzeby eksploatacji kopalin

a) w pkt 1 zdanie pierwsze po wyrazach ,,wegla kamiennego z metanem poktadow wegla:”
otrzymuje brzmienie: ,,Chwatowice 1, Debiensko 1, Jankowice, Marcel 1, Ryduttowy 1, Zory;
wegla kamiennego: Chwalowice, Debiensko, Jejkowice, Paruszowiec, Pilchowice, Ryduttowy,
Rymer, Sumina; metanu poktadow wegla: Jankowice Wschod i Zory 1 oraz soli kamiennej Rybnik-
Zory-Orzesze, a takze zloza objete prawem wlasnoéci nieruchomosci gruntowej: piaski
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podsadzkowe — Boguszowice (Pole I i Pole II), Marklowice, Zebrzydowice; piaski i zwiry —
Boguszowice-K, Chwatowice, Gotartowice-Zory (Pole A), Lipowa, Niewiadom, Rej. Wielopola
(pole Golejow, Wielopole i Rybnicka Kuznia), Rybnik i Tkoczow oraz surowce ilaste ceramiki
budowlanej — Wielopole 1, Wielopole-2 i Rzgdowka.”,

b) w pkt 6
- wyraz ,,Chwalowice” zastepuje si¢ wyrazami ,,Chwalowice 17,

- skresla si¢ wyrazy ,a ponadto granice projektowanego obszaru i terenu gorniczego
Chwalowice 17;

7) w rozdziale 11.2.2.2. Obszary wymagajace rekultywacji lub remediacji w pkt 1 wyrazy ,,Stanistawa
Drzymaly” zastepuje si¢ wyrazami ,,Jerzego Giedroycia”;

8) w rozdziale 11.3.1.2. Strefy ochrony konserwatorskiej w pkt 1 po wyrazach ,,strefy konserwatorskie
obejmujace otoczenie nastepujacych obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkéw: zamek (obecnie Sad
Rejonowy), pl. Mikotaja Kopernika 2” dodaje si¢ przecinek i wyrazy ,,dwor pocysterski w Stodotach”;

9) w rozdziale 11.4.1. System drogowy. Parkingi

a) w pkt 1 skredla si¢ wyrazy ,,a takze potgczenie ul. Zorskiej z ul. Prostg poprzez droge w rejonie
,lesco” (droga klasy zbiorczej, dlugos$¢ okoto 0,6 km).”,

b) w pkt 2 skre$la sie¢ wyrazy ,,- (skrzyzowanie z planowana drogg ,,przy Tesco”) - planowana droga
przy Tesco™ oraz wyrazy ,,- Zorska (odcinek rondo Zorskie — skrzyzowanie z planowang droga
,»przy Tesco™),”,

c) w pkt 3 skresla si¢ wyrazy ,,planowana droga ,,przy Tesco” (Zorska — Prosta),”,
d) w pkt 7
- wyrazy ,,Stanistawa Drzymaty” zast¢puje si¢ wyrazami ,,Jerzego Giedroycia”,

- skresla si¢ zdanie trzecie (,, Przewidywane dotychczas powigzanie zastepuje si¢ planowang
drogq ,,przy Tesco”, tgczqcq ul. Zorskq z ul. Prostq (rondo z ul. Stanistawa Drzymaty).”);

10) w rozdziale 11.5.4.4. Odnawialne Zzrodta energii w pkt 3 po wyrazach ,,W planach miejscowych
mozna, odpowiednio do potrzeb, okresla¢ granice terendw po budowe urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet w obrebie obszarow U2, P, O/Z, IT” dodaje si¢ wyrazy ,,oraz US2
w Chwalowicach (obszar zrekultywowanej hatdy)”.

5. W czgécei III. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w czesci zatytulowanej ,,Obszary inwestycyjne
produkcyjno-ustugowe” w zdaniu 3 oraz w czgsci zatytulowanej ,,Uklad drogowy” w zdaniu 1
w akapicie 5 wyrazy ,,Stanistawa Drzymaty” zastepuje si¢ wyrazami ,,Jerzego Giedroycia”.

6. Po czgsci III. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan dodaje si¢ czes¢ IIIA. ,,Uzasadnienie przyjetych
rozwigzan dla obszarow objetych zmiang studium” w brzmieniu okreslonym w zatgczniku nr 6 do
niniejszego zatacznika.

7. Po czesci IV. Synteza studium dodaje si¢ czes¢ IVA. ,,Synteza ustalen dla obszaréw objetych
zmiang studium” w brzmieniu okreslonym w zatgczniku nr 7 do niniejszego zalacznika.

11



II. ZMIANY W CZESCI GRAFICZNEJ STUDIUM

1. ZMIANY NA MAPACH UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(MAPY L1 -1.4)

1) na mapach L.1. - 1.4, oznacza si¢ granice obszaréw objgtych zmiang studium czarng linig (ciagla)
oraz numerami identyfikacyjnymi, odpowiednio, 1, 2, 3, 4, 5 i 6; w legendach map umieszcza si¢
oznaczenie granic i numerdw identyfikacyjnych obszaréw objetych zmiang studium oraz dodaje si¢
wyrazy ,granice obszardw objetych zmiang studium (okre§lone na podstawie: uchwaty
nr 730/XLVII/2018 Rady Miasta Rybnika z dn. 19.04.2018 r., uchwaly nr 772/XLIX/2018 Rady
Miasta Rybnika z dn. 27.06.2018 1.)”;

2) na mapie L.1. ,,Dotychczasowe zagospodarowanie i przeznaczenie terendéw” w obrebie obszardw
zmiany studium zmienia si¢ - granice: terendw o réznym sposobie uzytkowania (,,uzytkowanie
terendw”), terendow zamknigtych (tereny, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, ustalone przez
ministra wlasciwego do spraw transportu) oraz terenow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowg, - zasigg strefy ochronnej (technicznej) linii elektroenergetycznej najwyzszych napigc, -
lokalizacje wydanych pozwolen na budowe istotnych dla zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, -
zasigg terendw zainwestowania wedlug miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, -
zasigg terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe: mieszkaniows, produkcyjno-
ustugowa, dotychczas niezabudowane, - przeznaczenie terendw ustalone w dotychczasowych planach
miejscowych;

3) na mapie 1.2. ,,Srodowisko. Dziedzictwo kulturowe i zabytki” wprowadza si¢ udokumentowane
ztoza Ryduttowy 1, Chwatowice i Tkoczoéw oraz nazwy tych zt6z, zmienia si¢ granice pozostatych
udokumentowanych zt6z kopalin, usuwa si¢ granice obszaru i terenu gorniczego Chwatowice,
oznaczenia granic projektowanego obszaru goérniczego i terenu goérniczego Chwatowice 1 zastgpuje
si¢ liniami zgodnymi z oznaczeniami, odpowiednio, obszaré6w gorniczych i terendow gorniczych;
w obrgbie obszarow zmiany studium i w zasiggu ich bezposrednich powigzan funkcjonalno-
przestrzennych zmienia si¢ - granice filardéw ochronnych, - linie obnizen i odksztatcen terenu (wedtug
prognozy dlugoterminowej) oraz - strefy ochrony konserwatorskiej (ustalenia ochrony w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego); w legendzie mapy usuwa si¢ oznaczenia projektowanego
obszaru i terenu gorniczego Chwatowice 1;

4) na mapie 1.3. ,,Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej” w obrgbie obszarow zmiany
studium i w zasiegu ich bezposrednich powigzan funkcjonalno-przestrzennych zmienia si¢ elementy
mapy w zakresie - przystankéw autobusowych, - drég rowerowych istniejacych, - zasiegu aglomeracji
Rybnik w rozumieniu ustawy Prawo wodne, - linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, - stacji
transformatorowych i stacji bazowych telefonii komérkowej, oznaczen numeréw drog wojewddzkich;
w legendzie mapy w oznaczeniu zasi¢gu aglomeracji Rybnik dodaje si¢ wyrazy ,,w obszarach zmiany
studium nr 3, 4 1 5 — wedlug Uchwaty nr 507/XXIX/2020 Rady Miasta Rybnika z dnia 3 grudnia
2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic Aglomeracji Rybnik;

5) na mapie 1.4. ,Synteza uwarunkowan” wprowadza si¢ udokumentowane zloza Ryduttowy 1,
Chwatowice i Tkoczow oraz nazwy tych z16z, zmienia si¢ granice pozostatych udokumentowanych
zt6z kopalin, usuwa si¢ granice obszaru i terenu gorniczego Chwalowice, oznaczenia granic
projektowanego obszaru gorniczego i terenu gorniczego Chwatowice 1 zastepuje sie liniami zgodnymi
z oznaczeniami, odpowiednio, obszarow gorniczych i terendw gorniczych; w obrebie obszarow
zmiany studium zmienia si¢ - granice: terenéw zurbanizowanych, terenow rezerw (rezerwy terenow

12



mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych oraz sportu i rekreacji) i terendéw przeznaczonych na
inne cele, - zasi¢g strefy ochronnej (technicznej) linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé oraz -
usuwa si¢ oznaczenie planowanej drogi zbiorczej (Z); w legendzie mapy usuwa si¢ oznaczenia
projektowanego obszaru i terenu gorniczego Chwatowice 1.

2. ZMIANY NA RYSUNKU STUDIUM

1) granice obszarow objetych zmiang studium oznacza si¢ na mapie czarng linia (ciagla) oraz
numerami identyfikacyjnymi, odpowiednio, 1, 2, 3,4, 516;
2) w obrebie obszaru zmiany studium nr 1

a) zmienia si¢ granice obszaréw o réznych funkcjach w ten sposob, ze z obszaru US — obszary

sportu i rekreacji wydziela si¢ obszar Ul — obszary ustugowe, zastepujac w zmienianej czesci
dotychczasowe oznaczenie barwne obszaru US oznaczeniem barwnym i symbolem literowym
obszaru Ul,

b) wprowadza si¢ oznaczenie strefy ochrony konserwatorskie;j;

3) w obrebie obszaru zmiany studium nr 2
a) usuwa si¢ oznaczenie barwne i symbol literowy ,M” terendow rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej lub uslugowe;j,

b) zmienia si¢ granice obszaré6w o roznych funkcjach w ten sposob, ze z obszaru ZR — obszary
rolnicze, zieleni i wod wydziela si¢ obszar M4 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zastepujac w zmienianej czeSci dotychczasowe oznaczenie barwne obszaru ZR oznaczeniem
barwnym i symbolem literowym obszaru M4,

¢) zmienia si¢ zasieg strefy ochronnej (technicznej) linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec;
4) w obregbie obszaru zmiany studium nr 3

a) zmienia si¢ granice obszaréOw o roznych funkcjach w ten sposéb, ze z obszaru ZR — obszary
rolnicze, zieleni i wod wydziela si¢ obszary M4 — obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zastgpujac w zmienianych czgsciach dotychczasowe oznaczenie barwne obszaru
ZR oznaczeniem barwnym i symbolem literowym obszaru M4,

b) zmienia si¢ granice dotychczasowego zasiggu aglomeracji Rybnik (w rozumieniu ustawy —
Prawo wodne);
5) w obrgbie obszaru zmiany studium nr 4
a) usuwa si¢ oznaczenia barwne drogi klasy zbiorczej (Z) planowane,
b) zmienia si¢ granice obszaréw o rdznych funkcjach w ten sposob, ze:

- obszar Ul — obszary ustugowe w poétocno-wschodniej czgsci obszaru zmiany studium
zastepuje si¢ obszarem MU — obszary zabudowy mieszkaniowo-uslugowej,

- z obszaru U2 — obszary uslugowo-produkcyjne wydziela si¢ obszar MU — obszar zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j,

zastepujac dotychczasowe oznaczenia barwne i symbole literowe obszaréw Ul i U2 oznaczeniem
barwnym i symbolem literowym obszaru MU,

- cze$¢ obszaru KD... - obszary drog klasy zbiorczej i klas wyzszych (...) wiacza si¢ do obszarow
MU - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, Ul — obszary uslugowe i U2 — obszary
ustlugowo-produkcyjne, zastepujac w zmienianej czgSci dotychczasowe oznaczenie barwne

13



obszaru KDZ odpowiednio oznaczeniami barwnymi obszarow MU, Ul i U2 oraz usuwajac
w zmienianej czg¢$ci symbol literowy ,,KDZ”;

¢) oznacza si¢ symbolem literowym ,,KDZ” pozostala czgs¢ obszaru KD...;

d) zmienia si¢ granice obszaru oznaczonego symbolem WOHS - obszary rozmieszczenia
istniejgcych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary, na
ktorym obiekty te moga by¢ sytuowane w ten sposob, ze granice obszaru WOHS5 dostosowuje sig
do granicy obszaru U1,

€) zmienia si¢ granice terenéw zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, ustalone przez
ministra wlasciwego do spraw transportu oraz granice dotychczasowego zasiggu aglomeracji
Rybnik (w rozumieniu ustawy — Prawo wodne),

f) wprowadza si¢ oznaczenie drogi wojewodzkiej DW 925;

6) w obregbie obszaru zmiany studium nr 5

a) zmienia si¢ granice obszarow o roznych funkcjach w ten sposob, ze z obszaru ZR — obszary
rolnicze, zieleni i wod wydziela si¢ obszar M4 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zastepujac w zmienianej czeSci dotychczasowe oznaczenie barwne obszaru ZR oznaczeniem
barwnym i symbolem literowym obszaru M4,

b) zmienia si¢ granice dotychczasowego zasiggu aglomeracji Rybnik (w rozumieniu ustawy —
Prawo wodne),

7) w obrebie obszaru zmiany studium nr 6 obszary o réznych funkcjach: obszar US — obszary sportu
i rekreacji oraz obszar ZR — obszary rolnicze, zieleni 1 wod zastepuje si¢ obszarem MU1 — obszar
zabudowy mieszkaniowo—ustugowej z dominacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zastepujac dotychczasowe oznaczenia barwne i symbol literowy obszarow US i ZR oznaczeniem
barwnym i symbolem literowym obszaru MU1;

8) oznacza si¢ obszary udokumentowanych z16z
a) wegla kamiennego Ryduttowy 1 linig zgodna z oznaczeniem zt6z objetych prawem wilasnosci
gbrniczej 1 napisem ,,”Ryduttowy 1 (ztoze WK)”,
b) piaskow i zwirow Chwatowice oraz Tkoczow linig zgodna z oznaczeniem z16z objetych prawem
wlasnosci nieruchomosci gruntowej i napisami, odpowiednio ,,Chwatowice” i ,,Tkoczow”;

9) zmienia si¢ kontury obszar6w udokumentowanych zt6z:
a) wegla kamiennego: Debiensko, Debiensko 1, Jejkowice, Ryduttowy, Rymer, Sumina i Zory,
b) objetych prawem wlasnosci nieruchomosci gruntowej: Gotartowice-Zory, Niewiadom, Rybnik,

Wielopole 1 (d. Z-6), Wielopole-2 (d.Z-4) i Zebrzydowice;

10) usuwa si¢ oznaczenia granic obszaru i terenu gorniczego Chwatowice, oznaczenia granic
projektowanego obszaru gorniczego i terenu gorniczego Chwatowice 1 zastgpuje si¢ liniami zgodnymi
z oznaczeniami, odpowiednio, obszarow goérniczych (OG...) i terendow goérniczych (TG...) oraz
zastepuje si¢ napisy ,,OG Chwatowice” i ,,TG Chwatowice” napisami ,,OG Chwatowice 17 i ,,TG
Chwatowice 17

11) w legendzie

a) umieszcza si¢ oznaczenie granic i numerow identyfikacyjnych obszaréw objetych zmiang
studium oraz dodaje si¢ wyrazy ,granice obszarow objetych zmiang studium (okre$lone na
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podstawie: uchwaty nr 730/XLVII/2018 Rady Miasta Rybnika z dn. 19.04.2018 r., uchwaty
nr 772/XLIX/2018 Rady Miasta Rybnika z dn. 27.06.2018 r.)”,

b) w oznaczeniach obszarow o rdéznych funkcjach po wyrazach ,MU — obszary zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej” dodaje si¢ przecinek i wyrazy ,,w tym MUI — obszary z dominacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”,

¢) w oznaczeniach ,,Udokumentowane ztoza kopalin. Koncesje na wydobywanie kopalin” usuwa si¢
oznaczenia projektowanego obszaru i terenu gorniczego Chwatowice 1 oraz wyrazy ,,projektowany
obszar gorniczy i teren goérniczy Chwatowice 17,
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Zataczniki nr 1 - 7 do zalacznika ,,Wykaz zmian
wprowadzonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”

Zalacznik nr 1
Tabela I-19. Udokumentowane zloza kopalin objete prawem wlasno$ci gorniczej
Zoze Kopalina Stan zagospodarowania Powierzchnia
(ha)*

Chwatowice wegiel kamienny zaniechane 1 582,63
wegiel kamienny

Chwatowice 1 eksploatowane 2 353,90
metan poktadow wegla

Debiensko wegiel kamienny zaniechane 39,28
wegiel kamienny kopalnia w budowie

Debiensko 1 39,28
metan poktadow wegla rozpoznane szczegdtowo
wegiel kamienny

Jankowice eksploatowane 642,66
metan pokltadow wegla

Jankowice-Wschod metan poktadow wegla eksploatowane okresowo 104,29

Jejkowice wegiel kamienny rozpoznane wstgpnie 4 282,73
wegiel kamienny

Marcel 1 eksploatowane 530,94
metan poktadow wegla

Paruszowiec wegiel kamienny rozpoznane szczegotowo 2 064,35

Pilchowice wegiel kamienny rozpoznane wstepnie 519,91

Rybnik-Zory-Orzesze s6l kamienna rozpoznane wstgpnie 840,84

Ryduttowy wegiel kamienny zaniechane 113,06
wegiel kamienny

Ryduttowy 1 eksploatowane 1 748,28
metan poktadow wegla

Rymer wegiel kamienny zaniechane 1 909,18

Sumina wegiel kamienny rozpoznane wstepnie 51,54

. wegiel kamienny zaniechane

Zory 20,47
metan poktadow wegla rozpoznane szczegdtowo

Zory 1 metan pokladow wegla eksploatowane 28,47

Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie Bilansu zasobow kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2020 r., Panstwowa Shuizba Geologiczna,
Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2021 (Bilans zaakceptowany przez Ministra Klimatu
i Srodowiska pismem z dnia 29 czerwca 2021 1., znak DNGS-WPN.741.193.2021.AS) oraz na podstawie danych baz PIG
(geoportal.pgi.gov.pl/midas, geoportal.pgi.gov.pl/igs) * Powierzchnia rzutu poziomego granic zloza na powierzchni¢ terenu w obrgbie
Rybnika (obliczenia wiasne - powierzchnia obliczona przy wzigciu pod uwage danych PIG [granice zt6z wegla kamiennego] oraz danych
Urzgdu Miasta Rybnika [granica administracyjna miasta]). Metan pokladéw wegla (MPW) jako kopalina towarzyszaca w ztozach

Chwatowice 1, Debiensko 1, Jankowice, Marcel 1, Ryduttowy 1, Zory.




Tabela I-20. Udokumentowane zloza kopalin obje¢te prawem wlasnoSci nieruchomosci gruntowej

. . Powierzchnia“
Ztoze Kopalina Stan zagospodarowania OWK(:Z; ma

Boguszowice piaski podsadzkowe zaniechane 200,35
Pole I 38,04
Pole 11 162,31
Boguszowice-K piaski i zwiry rozpoznane szczegdtowo 2,67
Chwatowice piaski i zwiry rozpoznane szczegdtowo 0,57
Gotartowice-Zory piaski i zwiry rozpoznane wstepnie 14,15
Lipowa piaski i zwiry rozpoznane szczegotowo 2,64
Marklowice (pole obszar N) piaski podsadzkowe zaniechane 89,32
Niewiadom piaski i zwiry zaniechane 3,57
Rej. Wielopola piaski i zwiry rozpoznane szczegdtowo 68,13
Pole Wzgorze IX (Golejow) 13,25
Pole Wzgorze I (Wielopole) 20,36
Pole Wzgorze IV (Rybnicka 34,52
Kuznia)
Rzgdowka surowce ilaste ceramiki budowlanej zaniechane 2,75
Rybnik piaski i zwiry zaniechane 2,16
Tkoczow piaski i zwiry rozpoznane szczegotowo 12,95
Wielopole 1 (d. Z-6) surowce ilaste ceramiki budowlanej zaniechane 5,40
Wielopole-2 (d. Z-4) surowce ilaste ceramiki budowlanej zaniechane 1,62
Zebrzydowice piaski podsadzkowe rozpoznane wstgpnie 28,90
Pole A 9,54
Pole B 19,36

7Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie Bilansu zasobow kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2020 r., Panstwowa Shuizba Geologiczna,
Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2021 (Bilans zaakceptowany przez Ministra Klimatu
i Srodowiska pismem z dnia 29 czerwca 2021 1., znak DNGS-WPN.741.193.2021.AS) oraz na podstawie danych baz PIG
(geoportal.pgi.gov.pl/midas, geoportal.pgi.gov.pl/igs), zawierajacych m.in. informacje o o udokumentowanym ztozu ,,Tkoczow” (decyzja
Marszatka Woj. Slaskiego nr 3334/0S/2020 z dnia 9.12.2020 r. zatwierdzajaca dokumentacje geologiczng zloza kruszywa naturalnego
[piasku] ,,Tkoczéw”) ¢ Powierzchnia rzutu poziomego granic zloza na powierzchni¢ terenu w obrgbie Rybnika (obliczenia wiasne -
powierzchnia obliczona przy wzigciu pod uwage danych PIG [granice ztdz kopalin] oraz danych Urzedu Miasta Rybnika [granica
administracyjna miasta]).



Zalacznik nr 2

5. AKTUALIZACJA MAKSYMALNEGO ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
Aktualizacje maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowg mieszkaniowa (wynikajacego
z niedostatecznej wielko$ci zasobu mieszkaniowego) przeprowadzono na podstawie dostgpnych danych
statystycznych GUS dotyczacych liczby mieszkancéw oraz liczby mieszkan i wskaznikéw mieszkaniowych za
rok 2018, a takze tendencji rozwoju zabudowy mieszkaniowej w Rybniku w latach 2015 - 2019.

Ludno$é. Nie wystapily istotne zjawiska wskazujace na konieczno$¢ zmiany prognozowanej liczby ludnosci
w perspektywie 2045 r., przyjetej do analiz zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe (122 tys. osob).
Dane demograficzne z lat 2015 — 2019 potwierdzaja przyjecie dla Rybnika w prognozie GUS zanizonych
wspotczynnikow demograficznych - pomimo niekorzystnych tendencji demograficznych, liczba ludno$ci
Rybnika w latach 2015 - 2019 [wedlug danych GUS] jest nadal wyzsza od przewidywanego w prognozie GUS
poziomu zaludnienia miasta w tym okresie [w latach 2018 r. 1 2019 r. o blisko 1000 0s6b]).

W latach 2015 - 2019 liczba ludno$ci Rybnika systematycznie malata — do poziomu 138,1 tys. 0sob (zaludnienie
miasta zmniejszylo si¢ o blisko 1,5 tys. 0sob). Od 2018 r. zaznacza si¢ wigksza skala ubytku ludnosci, o 500 -
600 oséb rocznie. Jest to spowodowane, oprocz stale ujemnego salda migracji (przede wszystkim w ruchu
wewnetrznym [w latach 2015 — 2019 z Rybnika wyjechato 2 tys. oséb wiecej, niz przybylo do miasta w tym
czasie]), rowniez ujemnym przyrostem naturalnym. W omawianym okresie w Rybniku zanotowano ponad
7,1 tys. urodzen i 6,8 tys. zgondéw. Jednak staty, do 2017 r., dodatni przyrost naturalny, w 2019 r. byt juz
wyraznie ujemny (-225). Obserwuje si¢ proces starzenia si¢ spoleczno$ci miasta. Odsetek osob w wieku
poprodukcyjnym (w wieku 65 lat i wigcej) w ogolnej liczbie ludnos$ci wzrdst o blisko 3 pp., odsetek osob
w wieku przedprodukcyjnym wzrdst tylko o 0,4 pp. Zwigksza si¢ $redni wiek (mediana) mieszkancoéw Rybnika,
w 2019 r. wynosit 41,4 lata.

Tabl. I-77. Wybrane dane demograficzne za lata 2015 - 2019

Zmiana /
Wyszcezegolnienie 2015 2016 2017 2018 2019 razem

(2015-19)
Liczba ludnosci 139 595 139 252 139 129 138 696 138 098 -1497
prognoza GUS 139 288 138 790 138 262 137 717 137 147 -2 141
Przyrost naturalny 74 204 216 2 =225 271
Saldo migracji wewnetrznych -396 -305 -417 -436 -452 -2 006
Udziat ludno$ci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym 17,9 18,0 18,1 18,3 18,3 0,4
w wieku produkcyjnym 63,2 62,4 61,6 60,7 60,0 -3,2
w wieku poprodukcyjnym 18,9 19,6 20,3 21,0 21,7 2,8

Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS.

Zasoby i warunki mieszkaniowe. W Rybniku istnieje, wg stanu w 2018 r., ponad 20 tys. budynkéw
mieszkalnych i blisko 48,5 tys. mieszkan o 3,7 mln m? powierzchni uzytkowej. W latach 2015 - 2018 zasoby
mieszkaniowe zwigkszyty si¢ o 589 budynkow i okoto 1 000 mieszkan o 101 tys. m? powierzchni uzytkowe;.
O blisko 10 pp. wzrosta liczba mieszkan przypadajgca na 1000 mieszkancoéw (do 349,5); pozostate wskazniki
w zakresie zasobow 1 warunkéw mieszkaniowych roéwniez poprawily sie, lecz nieznacznie: przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania zwickszyta si¢ do 75,8 m?, a przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania
na osobg - do 26,5 m?.

Tabl. I-78. Zasoby mieszkaniowe miasta w okresie 2015 - 2018

e Zmiana
Wyszczegolnienie 2015 2016 2017 2018 (2015-18)
budynki mieszkalne 19 579 19760 19 959 20 168 +589
mieszkania 47 447 47 794 48 189 48 474 +1 027




Wyszczeg6lnienie 2015 2016 2017 2018 (220“;“53‘138)
powierzchnia uzytkowa mieszkan 3574432 | 3609985 | 3645526 | 3675801 +101 369
Zasoby mieszkaniowe - wskazniki
przeci¢tna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania 75,3 75,5 75,7 75,8 +0,3
przecig¢tna pow. uzytkowa mieszkania na osobg 25,6 25,9 26,2 26,5 +0,9
mieszkania na 1000 mieszkancow 339,9 3432 346,4 349,5 +9,6
przecigtna liczba os6b na jedno mieszkanie 2,94 2,91 2,89 2,86 -0,08

Wg dostepnych danych GUS, w 2019 r. w Rybniku byto 20 601 budynkéw mieszkalnych

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.

W latach 2015 — 2019 w Rybniku oddano do uzytkowania 1 250 budynkéw z ponad 1,8 tys. mieszkan o pow.
uzytkowej 179 tys. m? z tego 95% nowych budynkéw stanowitly domy jednorodzinne (takze o dwodch
mieszkaniach) z 1 250 mieszkaniami o pow. uzytkowej 147 tys. m? (co stanowi 68% wszystkich mieszkan i 82%
tacznej pow. uzytkowej mieszkan w nowych budynkach). W tym okresie oddano do uzytkowania jedynie
69 budynkéw wielorodzinnych z 574 mieszkaniami o pow. uzytkowej 32 tys. m2 Srednia pow. uzytkowa
mieszkania w budynkach jednorodzinnych wyniosta w tym okresie 118 m? a w budynkach wielorodzinnych
byta ponad dwukrotnie mniejsza (55 m?).

Laczna liczba nowych mieszkan w latach 2015 - 2019 wyniosta 1 952 (wraz ze 133 mieszkaniami [7% liczby
nowych mieszkan] w budynkach niemieszkalnych oraz uzyskanymi w wyniku rozbudowy i przebudowy
budynkéw istniejacych) o pow. uzytkowej blisko 189 tys. m?; §rednio w ciagu roku przybywato 390 mieszkan.
Wigkszos¢ (60%) stanowity mieszkania indywidualne, pozostate - to mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub
wynajem i sze$¢ mieszkan komunalnych.

Tabl. I-79. Budynki mieszkalne i mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2015 - 2019

Wyszczegblnienie Budynki Mieszkania i?:gszuk?;lﬂ?r)n“;;

budynki mieszkalne nowe 1250 1819 179 067
jednorodzinne (w tym o dwdch mieszkaniach) 1181 1245 147 343
wielorodzinne (o trzech i wigcej mieszkaniach) 69 574 31724
budynki niemieszkalne oraz zbiorowego zamieszkania X 7 452
rozbudowa budynkow X 117 8499
przebudowa (adaptacja) budynkow X 9 690
mieszkania X 1952 188 708
indywidualne X 1174 138 311
przeznaczone na sprzedaz lub wynajem X 772 50074
komunalne X 6 323

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS.

W 2019 r., wg danych GUS, rozpoczeto budowe 426 mieszkan (w tym 196 indywidualnych). W latach 2015 —
2019 wydano decyzje o pozwoleniu na budowe (i przyjeto zgltoszenia budowy) 1 424 budynkéw z ponad 2,2 tys.
mieszkan o pow. uzytkowej 250 tys. m? (93% ogotu budynkéow stanowia budynki jednorodzinne [tacznie
z budynkami o dwdch mieszkaniach]).

Tabl. I-80. Pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych i mieszkan w latach 2015 - 2019

Wyszczegodlnienie Budynki Mieszkania I;(l)l\zs;kzay;k(?nvz)a

budynki mieszkalne nowe 1424 2272 250 393
jednorodzinne (jednomieszkaniowe) 1 246 1 246 178 844
o dwoch mieszkaniach 73 146 12 641




Wyszczegblnienie Budynki Mieszkania i?:gszuk?;lﬂ?r)n“;;

wielorodzinne (o trzech i wigcej mieszkaniach) 105 829 55 646
rozbudowa budynkéw mieszkalnych X 3 313
przebudowa (adaptacja) budynkoéw X 48 2 949

Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS.

Warunki mieszkaniowe w Rybniku (liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw oraz przecigtna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na osobg¢ wcigz pozostaja na nieodpowiednim poziomie, nizszym od $redniej wielkosci
tych wskaznikow w wojewodztwie i kraju, a w przypadku przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkan —
rowniez od wigkszosci gmin sgsiednich i innych poréwnywalnych osrodkow.

W Rybniku na 1000 mieszkancow przypada 349,5 mieszkan (2018 r.), podczas gdy $rednia krajowa wynosi
380,5, a dla woj. $laskiego - 391,2 mieszkan. Zdecydowanie wigksza jest liczba mieszkan na 1000 mieszkancow
w Katowicach (492,6) i w Warszawie (548,8). W 2018 r., poréwnaniu z 2014 r., zwickszyt si¢ niedobor liczby
mieszkan w Rybniku w stosunku do liczby mieszkan na 1000 mieszkancéw na poziomie wskaznika dla woj.
$laskiego (do blisko 5,8 tys. mieszkan) i Katowic (do 19,8 tys.). Deficyt w stosunku do wskaznika na poziomie
europejskim (500 mieszkan na 1000 mieszkancow) wynosi 20,9 tys. mieszkan (zmniejszyt si¢ w poréwnaniu
72014 r. o 2 tys. mieszkan).

Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osob¢ zwigkszyta si¢ w Rybniku w okresie 2015 - 2018
z25,6 do 26,5 m? Nadal jednak wskaznik ten jest mniejszy od wskaznika charakteryzujacego rozne
poréwnywane jednostki terytorialne ($rednia krajowa wynosi 28,2 m? a dla woj. $laskiego - 27,9 m?).
W poréwnaniu z 2014 r., zwigkszyl si¢ dystans miedzy warunkami mieszkaniowymi (wyrazonymi tym
wskaznikiem) w Rybniku, a warunkami w duzych osrodkach w kraju, w ktorych przecigtna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na osobg¢ wynosi okoto 30 m? i wigcej (Katowice [29,6 m?], Warszawa [32,4 m?], Wroctaw
[35,6 m?]). Deficyt powierzchni uzytkowej mieszkan w Rybniku w stosunku do ilo$ci powierzchni uzytkowe;,
zapewniajgcej osiaggnigcie europejskich standardow w zakresie pow. uzytkowej mieszkania na osobe wynosi,
wg danych z 2018 r., okoto 1,87 mln m? (zmniejszyt si¢ w porownaniu z 2014 r. o 186 tys. m?).

Zaktualizowane maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, wynikajace z wielkoS$ci
zasobu mieszkaniowego

Zaktualizowane (na podstawie danych z 2018 r.) maksymalne zapotrzebowanie na nowag zabudowe
mieszkaniowa, wynikajace z niedostatecznej wielkosci zasobu mieszkaniowego w miescie wynosi 12 530
mieszkan w perspektywie 2045 r. (réznica pomiedzy liczba mieszkan w 2018 r. [48,5 tys.] a zakladang
wielkos$cia zasobu w 2045 r. [61 tys.], gwarantujaca osiggniecie poziomu europejskiego w tej perspektywie [przy
uwzglednieniu prognozowanego spadku liczby ludnosci]).

Ilos¢ powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowe] okreslono na podstawie tendencji rozwoju
zabudowy mieszkaniowej w Rybniku w latach 2012 - 2019, wyrazajacych si¢ wigkszym (w stosunku do lat 2012
- 2014) udziatem mieszkan oddawanych do uzytkowania w budynkach jednorodzinnych w ogolnej liczbie
mieszkan (68%) oraz mniejsza srednig powierzchnia mieszkan w zabudowie jedno- i wielorodzinnej (123 m? /
58 m?). Ilos¢ tak okreslonej pow. uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej wynosi w zaokragleniu 1,3 mln m?
(0 90 tys. m? mniej, niz szacowano to w warunkach z lat 2012 — 2014).

Tabela 1-81. Zaktualizowane maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa do 2045 r., wynikajace
z wielkosci zasobu mieszkaniowego i liczby mieszkancow Rybnika w 2018 r.

Wyszczeg6lnienie Rok Zapotrze.:bowan.ie na nowa zabudowe
2018 2045 mieszkaniowa do 2045 r.
liczba mieszkan na 1000 mieszkaficow 349.5 500 (wynikajace z wielkoSci zasobu
mieszkaniowego)
liczba mieszkancow (tys. 0sob) 138,7 122
liczba mieszkan 48 474 61 000 | liczba mieszkan * 12 530
ilo§¢ powierzchni uzytkowej " 1300 000 m?

* - po zaokragleniu do petnych dziesiatek, ® - po zaokragleniu do pelnych dziesiatek tysigcy



Zaktualizowane maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, wynikajace
z warunkow mieszkaniowych, wyrazonych przeci¢tna pow. uzytkowa mieszkania na osobe

Zaktualizowane (na podstawie danych z 2018 r.) maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
w perspektywie 2045 r., wynikajace z koniecznosci poprawy warunkéw mieszkaniowych (zwigkszenia
przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania) wynosi 1,27 mln m? powierzchni uzytkowej (r6znica pomig¢dzy
iloscia powierzchni uzytkowej mieszkan w 2018 r. [3,68 mln m?] a ilo$cig powierzchni uzytkowej mieszkan,
gwarantujaca osiggnigcie standardu europejskiego [4,88 mln m?]).

Zaktualizowane zapotrzebowanie jest mniejsze o 110 tys. m? pow. uzytkowej w poréwnaniu z potrzebami
okreslonymi w sytuacji 2014 r.

Tabela I-82. Zaktualizowane maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 2045 r.,
wynikajace z warunkow mieszkaniowych i liczby mieszkancow Rybnika w 2018 1.

W e Lata Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
yszczegblnienie ; )

2018 2045 mieszkaniowa do 2045 r.
przecietna pow. uzytkowa mieszkania 26,5 40 (giley a{ce Z ak-osm WL

mieszkaniowych)

liczba mieszkancow (osoby) 138 696 122 000
powierzchnia uzytkowa mieszkan 3675801 4 880 000 | ilo$¢ pow. uzyt. 1204 200 m*
ilo§¢é powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem ubytkéw pow. uzytkowej (5%) *° 1270 000 m*

* - po zaokragleniu do pelnych dziesigtek tysigcy, °jak wynika z danych statystycznych, wzrost tacznej powierzchni uzytkowej w ciggu roku
jest mniejszy o okoto 5% od powierzchni uzytkowej mieszkan oddawanych do uzytku.

Zaktualizowane maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zaktualizowane zapotrzebowanie na nowg zabudowg mieszkaniowa miesci si¢ w przedziale 1,27 mln m? - 1,30
mln m? pow. uzytkowej. Przyjmujac warto§¢ $rednig - okresla si¢ maksymalne zapotrzebowanie na nowa
zabudowe w ilosci 1 285 tys. m? powierzchni uzytkowe;j.

Zaktualizowane maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa jest mniejsze o 100 tys. m?
pow. uzytkowej od zapotrzebowania okreslonego w 2015 r. Wielkosci tej odpowiada wzrost pow. uzytkowej
mieszkan (o 101,4 tys. m?) w Rybniku w latach 2015 - 2018.

Po zwigkszeniu zapotrzebowania wynikajacego z analiz (1 285 tys. m?) o 30%, zaktualizowane
zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg wynosi 1 670 tys. m? powierzchni uzytkowe;.

Zaktualizowane maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe o innych funkcjach

W latach 2015 - 2019 nie ulegly zmianie tendencje w zakresie rozwoju budownictwa ustugowego i produkcyjno-
ustugowego (przemystowo-magazynowego) w Rybniku, nie zmienita si¢ réwniez istotnie skala potrzeb
w zakresie nowej zabudowy ustugowej i przemyslowo-magazynowej, wynikajaca z rangi Rybnika (o$rodek
ushlugowy o znaczeniu regionalnym) oraz z jego sytuacji spoleczno-gospodarczej, wskazujacej na koniecznosé
aktywizacji i zr6znicowania bazy ekonomicznej miasta.

W okresie 2015 — 2019 w Rybniku oddano do uzytkowania 124 nowe budynki ushugowe i przemystowo -
magazynowe oraz rozbudowano kolejnych 51 budynkéw o tych funkcjach; wigkszo$¢ z nich (77%) stanowity
obiekty ustugowe, gltownie budynki handlowo-ustugowe. Powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych
zwigkszyla si¢ w tych latach o 65 tys. m?, a budynkéow przemystowo - magazynowych — o 28 tys. m2
W omawianym okresie wydano decyzje o pozwoleniu na budoweg (lub przyjeto zgloszenia z projektem)
88 budynkéw ustugowych (56,5 tys. m? pow. uzytkowej) oraz 23 budynkdéw przemyslowo - magazynowych
(9,1 tys. m? pow. uzytkowej).

Tabl. I-83. Budynki ustugowe i przemystowo-magazynowe oddane do uzytkowania w latach 2015 — 2019

. Pow. uzyt. Pow. uzyt. | Rozbudo- | Pow. uzyt.

Budynki Razem (m?) Nowe (m?) wane (m?)
ustugowe 135 64 595 96 59339 39 5256
przemystowo - magazynowe 40 28 153 28 23162 12 4991

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS.

Biorac pod uwage ilo§¢ powierzchni uzytkowej w nowych i rozbudowanych budynkach ustugowych
i przemystowo - magazynowych, oddanych do uzytkowania w latach 2015 - 2019, zmniejsza si¢ odpowiednio
maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe o tych funkcjach: do 720 tys. m? pow. uzytkowej zabudowy
ustugowej oraz do 530 tys. m? pow. uzytkowej zabudowy produkcyjno-ustugowe;.



Zalacznik nr 3

3. ZAKTUALIZOWANA CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
3.1. ZASOBY TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Sytuacja planistyczna. W okresie po przyjeciu studium w 2016 r. uchwalono 36 miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych na podstawie tego dokumentu. Plany miejscowe sporzadzone
zgodnie z ustaleniami studium z 2016 r. obejmuja tereny o pow. 1 677,5 ha, potozone w rdéznych czgsciach
miasta.

Cze$¢ planéw miejscowych obejmuje - wyznaczone w studium - nowe tereny mozliwe do przeznaczenia pod
zabudowe o réznych funkcjach (tereny rozwojowe) oraz tereny juz przeznaczone pod zabudowe, dla ktorych
w studium przyjeto inny kierunek przeznaczenia, niz ustalony w dotychczasowych planach miejscowych.

Tabela I-89. Tereny przeznaczone pod zabudowe wg ustalen planéw miejscowych (stan w 2015 r. i 2020 r.)

Zmiana
Przeznaczenie terenu 2015 2020 (2015 - 20)
pow. (ha)

tereny zabudowy staromiejskiej (Srodmiejskiej) 9,66 15,80 +6,14
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 2917,24 | 3020,10 +102,86
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j 259,71 299,26 +39,55
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 210,65 198,93 -11,72
tereny zabudowy ustugowe;j 618,49 618,56 +0,07
tereny wielkopowierzchniowych obiektow handlowych 78,80 70,96 -7,84
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow 625,75 638,29 +12,54
razem 4 720,30 4 861,90 +141,60

Zrodho: Opracowanie whasne na podstawie ustaleri miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego - stan w 2015 r. i w pierwszym
potroczu 2020 r.

Powierzchnia terenow przeznaczonych pod zabudowg (bez terendéw sportu i rekreacji) zwigkszyta si¢ w 2020 r.
w stosunku do stanu z 2015 r. o ponad 140 ha. Najwigksze zmiany nastgpity w grupie terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (tacznie powierzchnia tych
terendw wzrosta o 142 ha).

Jednoczesnie, o blisko 12 ha skurczyla si¢ powierzchnia terenéw zabudowy wielorodzinnej. Zmniejszenie
powierzchni tych terendow, cechujacych si¢ z zasady duzag intensywnoscia zabudowy, ma istotny wplyw na
wielko§¢ oszacowanej ogolnej chtonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej. Wzrost powierzchni terenow
zabudowy $rodmiejskiej wynika w glownej mierze z innego zaklasyfikowania niektorych terendéw juz
przeznaczonych pod zabudowe (ustugowsa i mieszkaniowa) w poprzednich planach miejscowych.

Zmniejszyta si¢ powierzchnia terenow wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (na skutek
przeznaczenia tych terenow pod inne rodzaje zabudowy); wzrosta powierzchnia terenéw zabudowy
produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazyndw, a takze terendw sportu i rekreacji (o niespetna 14 ha).

Ustalenia nowych plandw miejscowych, w powiazaniu ze zmianami zagospodarowania terenéw w latach 2016 -
2019, w istotny sposob wptynely na wielko$¢ zasobu niezabudowanych terenow, na ktorych istnieje mozliwo$é
lokalizacji nowej zabudowy o réznych funkcjach oraz na chtonnos¢ tych terenow.

Zmiany w zagospodarowaniu terendw. Powierzchnia terendw stanowigcych rezerwy budowlane w bilansie
terenow z 2015 r. zmniejszyta si¢ o ponad 65 ha na skutek realizacji w ich obrebie rdznego rodzaju inwestycji,
w glownej mierze mieszkaniowych (budownictwo jednorodzinne [na pow. 52 hal), rzadziej - ustugowych
i infrastrukturalnych.

Wigkszo§¢ nowych inwestycji skupila si¢ w Zamystowie, Boguszowicach Starych i Orzepowicach; istotne
zmiany w zagospodarowaniu terendw nastapity rowniez w Niedobczycach, Srodmiesciu, Gotartowicach, Ligocie
- Ligockiej Kuzni i Kamieniu. Relatywnie znacznym ruchem inwestycyjnym odznaczaly si¢ ponadto
Zebrzydowice, Golejow, Niewiadom, Popieléw i Klokocin, natomiast najmniejszym - Rybnicka Kuznia,
Grabownia i Boguszowice Osiedle.



Rezerwy terenéw przeznaczonych pod zabudowe o r6znych funkcjach

Powierzchnia wolnych terendw budowlanych (tereny przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe,
ktore na koniec I kw. 2020 r. nie byly zabudowane lub w trakcie zabudowy), dla ktorych oszacowano chtonnosé
(ilos¢ pow. uzytkowej nowej zabudowy mozliwej do zlokalizowania na tych terenach) wynosi 1 756 ha, a wraz
z czgsécig terenow komunikacji lotniczej oraz sportu i rekreacji — 1 891 ha. Funkcje zabudowy mozliwej do
zlokalizowania na poszczegolnych terenach przyjeto zgodnie z ustaleniami obowigzujacych planow
miejscowych (wg stanu w I potroczu 2020 r.).

Tabela 1-90. Rezerwy teren6w przeznaczonych pod zabudowe o rézinych funkcjach wedlug ustalen planéow
miejscowych (stan w 2015 r. 1 2020 r.)

Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa ustugowa Zab. produkcyjno-ustugowa
Tereny 2015 2020 zmiana 2015 ‘ 2020 ‘ zmiana 2015 ‘ 2020 ‘ zmiana
powierzchnia (ha)
A 476,83 499,2 +22.4 134,5 133,3 -1,2 39,2 56,0 +16,8
B 742,4 758,7 +16,3 196,1 154,6 -41,5 168,0 158,0 -10,0
razem 1219,2 1257,9 +38,7 330,6 287,9 42,7 207.2 214,0 +6,8

A — obszary o w pehi uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, B — obszary pozostate (o nieuksztaltowanej
w pelni strukturze funkcjonalno-przestrzennej); tereny w tabeli nie obejmujg terendw sportu i rekreacji oraz terendw
komunikacji lotniczej, mozliwych do zabudowy

Zrédho: Opracowanie whasne na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - stan w 2015 1. i w I potroczu

2020 1.

Rezerwy teren6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsa. Powierzchnia niezabudowanych terenow
mieszkaniowych (r6znego rodzaju) zwigkszyta si¢ w poréwnaniu ze stanem w 2015 r. o blisko 39 ha — do
1 258 ha. Zdecydowana wigkszo$¢ z nich (1 145 ha [91% ogdtu]) przeznaczona jest pod zabudowe
jednorodzinng, 91 ha zajmuja tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a jedynie drobna czgs¢ rezerw
budowlanych przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub wielorodzinng z uslugami. Na
niektorych terenach mieszkaniowych jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych mozliwa jest realizacja
matych domow wielorodzinnych (3 - 6 mieszkaniowych), co uwzglgdniono w szacowaniu chtonnosci terenow
mieszkaniowych.

Wplyw na ograniczone zwigkszenie zasobow rezerw budowlanych w stosunku do stanu z 2015 r. (mimo
wyznaczenia w pozniej sporzadzonych planach miejscowych nowych terenow mieszkaniowych) maja zmiany
w zagospodarowaniu terenow (rozwdj zabudowy, glownie jednorodzinnej) oraz z reguly niewyznaczanie
w nowych planach miejscowych droég wewngtrznych, niezbednych do obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych
dziatek (istniejacych i potencjalnych do wydzielenia), przez co w wielu przypadkach powierzchni¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe nalezy traktowac jako powierzchni¢ brutto, a takze ze wzgledu na regulacyjny
charakter cze$ci ustalen planéw miejscowych w zakresie terendéw zabudowy mieszkaniowej (m.in. zaliczenie do
terenow mieszkaniowych gruntow faktycznie zabudowanych, okre§lanych w poprzednich planach miejscowych
jako ,tereny zieleni przydomowe;j”).

Najwicksze rezerwy terendw mieszkaniowych wystepuja w Niedobczycach (146 ha), Zamystowie (103 ha)
i Kamieniu (93 ha), a takze w Zebrzydowicach, Ligocie — Ligockiej Kuzni, Boguszowicach-Starych, Popielowie,
Niewiadomiu, Radziejowie, Orzepowicach i Golejowie. W pozostatych dzielnicach tereny te zajmuja od 17 ha
do 40 ha, z wyjatkiem Boguszowic-Osiedla, Srédmiescia, Rybnickiej Kuzni i Smolnej (po mniej niz 10 ha).
Rezerwy terendéw pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne (17,5 ha) zlokalizowane sa w dziewigciu
dzielnicach miasta - zajmuja pow. od 0,2 ha do 4,3 ha (Orzepowice i Boguszowice-Stare). W wigkszo$ci sa to
tereny potozone poza centralng czg¢scig miasta, o ograniczonej intensywnosci zabudowy.

Rezerwy terenéw przeznaczonych pod zabudowe uslugowa. Rezerwy terendéw ustugowych (zabudowy
ustugowej i wielkopowierzchniowych obiektow handlowych) wynosza niespelna 288 ha. Najwigkszymi
rezerwami tych terenow cechujg si¢ Ligota - Ligocka Kuznia (36,4 ha), Niedobczyce i Meksyk (po 25 ha) oraz
Popielow (21 ha). Znaczne sg takze zasoby wolnych terenow ustugowych (po 10 - 16 ha) w Ochojcu, Wielopolu,
Golejowie, Boguszowicach-Starych, Maroku-Nowinach, Radziejowie, Niewiadomiu i Chwatowicach. Ponadto,



mozliwo§¢ lokalizowania obiektow ustugowych istnieje réwniez na czgsci wolnych terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (pow. 91,5 ha), zwtaszcza w Niedobczycach, a takze w Zamyslowie, Gotartowicach
i Smolne;j.

W ograniczonym zakresie obiekty ustugowe moga by¢ sytuowane na niezagospodarowanych terenach sportu
i rekreacji (pow. 118 ha), gtownie w Chwalecicach (30 ha) i Stodotach (23 ha).

Rezerwy teren6w przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa. Rezerwy terenéw produkcyjnych
i produkcyjno-ustugowych zwigkszyly si¢ o okoto 7 ha i licza 214 ha. Tereny te skupiajg si¢ w dzielnicach:
Rybnicka Kuznia - Wielopole (86 ha, w tym 15,5 ha w Katowickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej) oraz
Gotartowice - Klokocin - Boguszowice-Stare (67 ha). Mniejsze rezerwy terenéw produkcyjno-ustugowych
(po 10 - 15 ha) wystgpuja w Niewiadomiu, Chwatowicach i Meksyku, a takze w sasiedztwie lotniska
w Gotartowicach (mozliwe do wykorzystania na cele produkcyjno-usluowe w ograniczonym stopniu).

3.2. CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Chlonnos$é obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

Zaktualizowana chlonno$¢ obszarow zabudowy mieszkaniowej - mozliwos$¢ lokalizowania nowej zabudowy na
terenach niezabudowanych - wynosi 1 540 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;j.
Dodatkowo, zaktada si¢ (biorac pod uwage dane z lat 2015 — 2019 i perspektywe 2045 r.), ze w tym okresie
powierzchni uzytkowa mieszkan moze wzrosngé o okoto 60 tys. m? w wyniku rozbudowy budynkow,
przebudowy lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych oraz w wyniku zamiany budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na wielorodzinne; jednocze$nie, biorac pod uwage prawdopodobne ubytki pow. uzytkowej
mieszkan, szacuje si¢, ze wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan w wyniku przeksztatcen istniejacej zabudowy
wyniesie do 2045 r. 30 tys. m?

Lacznie, zaktualizowang chlonno$¢ obszardw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, wraz
z mozliwoscig lokalizowania nowej zabudowy w wyniku przeksztatcen zabudowy istniejacej, okresla sie
w ilosci 1 570 tys. m? powierzchni uzytkowe;.

Tabela 1-91. Zaktualizowana chlonno$¢ obszaréw zabudowy mieszkaniowej

objasnienia:

"A" - obszary "o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j";

"B" - inne obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowg;

warianty: W1 - powierzchnia uzytkowa budynku jednorodzinnego - 123 m? powierzchnia uzytkowa zabudowy
wielorodzinnej - na podstawie 30% - 50% maksymalnej chlonno$ci wynikajacej z ustalen planéw miejscowych; W2 -
powierzchnia uzytkowa budynku jednorodzinnego - 150 m? powierzchnia uzytkowa zabudowy wielorodzinnej - na
podstawie tendencji rozwoju tej zabudowy w Rybniku, z uwzglednieniem miejscowych uwarunkowan; W3 - powierzchnia
uzytkowa budynku jednorodzinnego i zabudowy wielorodzinnej - $rednia z wariantow 11 2

Powierzchnia uzytkowa (m?)
Obszar Rodzaj zabudowy
Wil w2 W3
zabudowa jednorodzinna 549 000 652 700 600 900
A zabudowa wielorodzinna 66 200 95 500 80 800
zabudowa mieszkaniowa razem 615200 748 200 681 700
zabudowa jednorodzinna 758 900 906 900 832900
B zabudowa wielorodzinna 21300 30 700 26 000
zabudowa mieszkaniowa razem 780 200 937 600 858 900
zabudowa jednorodzinna 1307 900 1 559 600 1 433 800
RAZEM zabudowa wielorodzinna 87 500 126 200 106 800
zabudowa mieszkaniowa razem 1 395 400 1 685 800 1 540 600
CHELONNOSC po zaokragleniu do pelych dziesigtek tysiecy i z uwzglednieniem mozliwosci 1570 000
przeksztatcen zabudowy istniejacej




Zaktualizowana chlonno$¢ terendw zabudowy mieszkaniowej jest mniejsza o 60 tys. m? pow. uzytkowej od
chlonnos$ci szacowanej w 2015 r., pomimo zwigkszenia powierzchni rezerw terenéw budowlanych. Jak juz
zaznaczono, wplyw na to mialy zmiany w zagospodarowaniu terendw, w tym zagospodarowanie pod ustugi
znacznej czeéci terendw w rejonie Srodmiescia o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym w planach
miejscowych (tereny niezagospodarowane w 2015 r., dla ktorych w bilansie sporzadzonym w tym okresie
przyjeto mozliwos$¢ czgsciowego przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng), a takze zmiany
w tendencjach rozwoju budownictwa jedno- i wiclorodzinnego, polegajace na zmniejszeniu przecigtnej
powierzchni uzytkowej mieszkan realizowanych w okresie 2015 - 2019 w stosunku do okresu wcze$niejszego
(co spowodowato weryfikacje zalozen w zakresie spodziewanej powierzchni uzytkowej budynkéw
jednorodzinnych i mieszkan w zabudowie wielorodzinne;j).

Chlonno$é obszarow przeznaczonych pod zabudowe ustugowq i produkcyjno-ustugowa

Chtonno$¢ wolnych terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe uslugowa
(z uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zabudowy o tej funkcji na terenach zabudowy $réodmiejskiej
i mieszkaniowo - ustugowej) szacuje si¢ w ilosci 593 tys. m? pow. uzytkowej, a tacznie z terenami sportu
i rekreacji — w ilosci 610 tys. m? powierzchni uzytkowej (mniej o okoto 50 tys. m? pow. uzytkowej zabudowy od
dotychczasowych szacunkoéw [ze wzgledu na mniejszg pow. rezerw terendw ushugowych]).

Chtonnos¢ terenow wyznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe produkcyjna i produkcyjno-ustugows
zwigkszyla si¢ nieznacznie (o okoto 10 tys. m?), na skutek przeznaczenia na cele produkcyjno-ustugowe
dodatkowych terenéw - do 270 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcjach produkcyjno-ustugowych.

Tabela 1-92. Zaktualizowana chlonno$¢ obszaréw zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej

objasnienia:

"A" - obszary "o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej";

"B" - inne obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe

Obszar Funkcja zabudowy LX:?;:}Z?%

zabudowa ustugowa 310 000

A zabudowa produkcyjno-ustugowa 72 000
zabudowa ushugowa 283 000

B zabudowa produkcyjno-ustugowa 198 200
zabudowa ustugowa 593 000

RAZEM

zabudowa produkcyjno-ustugowa 270 200

Chtonnos$¢ obszaréw zabudowy ustugowej z uwzglednieniem terenéw sportu i rekreacji 610 000
Chlonno$¢ obszaréw zabudowy produkcyjno — ushugowej 2 270 000

apo zaokragleniu do pelnych dziesiatek tysiecy

Zaktualizowana (na podstawie danych z 2018 r. i z uwzglednieniem danych z lat 2012 - 2019) taczna chtonno$é
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, dotad niezagospodarowanych, wynosi w skali miasta 2 450 tys. m?
powierzchni uzytkowej. Okoto 64% chtonnosci przypada na powierzchni¢ uzytkowa w nowej zabudowie
o funkcji mieszkaniowej (1 570 tys. m?), 25% — w nowej zabudowie ustugowej (610 tys. m?), pozostata czesé
(11%) - w zabudowie o funkcjach produkcyjno-ustugowych.
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Zalacznik nr 4

1.14. ANEKS

1. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA SLASKIEGO ,,SLASKIE 2030”

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Slaskiego ,,Slaskie 2030” Zielone Slaskie jest aktualizacjg strategii ,,Slaskie
2020+”. W strategii ,,Slaskie 2030” sformutowano nastepujaca wizje rozwoju wojewodztwa: ,,Wojewodztwo
Slaskie bedzie nowoczesnym regionem europejskim o konkurencyjnej gospodarce, bedacej efektem
odpowiedzialnej transformacji, zapewniajagcym mozliwosci rozwoju swoim mieszkancom i oferujacym wysoka
jakos$¢ zycia w czystym $rodowisku” oraz okreslono cele strategiczne i operacyjne:

Cel strategiczny A. Wojewodztwo $laskie regionem transformacji gospodarczej (cele operacyjne: A.l.
Konkurencyjna gospodarka, A.2. Innowacyjna gospodarka, A.3. Silna lokalna przedsigbiorczos¢).

Cel strategiczny B. Wojewoddztwo $laskie regionem przyjaznym dla mieszkanca (cele operacyjne: B.1. Wysoka
jakos$¢ ustug spotecznych, w tym zdrowotnych, B.2. Aktywny mieszkaniec, B.3. Atrakcyjny i efektywny system
edukacji i nauki).

Cel strategiczny C. Wojewodztwo $laskie regionem wysokiej jakosci srodowiska i przestrzeni (cele operacyjne:
C.1. Wysoka jakos¢ s$rodowiska, C.2. Efektywna infrastruktura, C.3. Atrakcyjne warunki zamieszkania,
kompleksowa rewitalizacja, zapobieganie i dostosowanie do zmian klimatu).

Cel strategiczny D. Wojewddztwo Slaskie regionem sprawnie zarzadzanym (cele operacyjne: D.1.
Zroéwnowazony rozwoj terytorialny, D.2. Aktywna wspolpraca z otoczeniem i kreowanie silnej marki regionu,
D.3. Nowoczesna administracja publiczna).

2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA SLASKIEGO ,,PLAN 2020+

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Slaskiego "Plan 2020+ okreslono nastepujace cele
polityki przestrzennej i kierunki dziatan oraz zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych, odnoszace si¢
do Rybnika:

2.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ I KIERUNKI DZIALAN

Cel 1. ,Nowoczesna gospodarka - promocja gospodarczego wzrostu i innowacji’:

kierunek 1.1 -  tworzenie warunkdéw przestrzennych rozwoju przedsigbiorczo$ci, innowacyjnosci gospodarczej
i transferu technologii (rozwijanie specjalnych stref ekonomicznych w miejskich obszarach funkcjonalnych);
kierunek 1.2 — wspieranie funkcji metropolitalnych osrodkéw regionalnych: wspieranie rozwoju ushug
publicznych wyzszego rzgdu w obszarach $rodmiejskich; modernizowanie i rozwijanie infrastruktury ustug
kultury wyzszego rzedu w obszarach $rodmiejskich; modernizowanie i rozwijanie infrastruktury ushug
szkolnictwa wyzszego; wzmacnianie i eksponowanie funkcji symbolicznych - modernizacja i rozwijanie
infrastruktury turystycznej: tworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych i terenéw mieszkaniowych
o wysokiej jakosci architektury;

kierunek 1.3 -  poprawa dostepnosci wewnetrznej regionu: ksztaltowanie systemu powigzan wewngtrznych
opartych na ciggach drég krajowych i wojewodzkich oraz na rozbudowie i modernizacji infrastruktury
kolejowej; rozwijanie lotnisk lokalnych; wspieranie zintegrowanego systemu transportu multimodalnego;
rozwijanie i integrowanie systemow transportu publicznego w obrebie miejskich obszaré6w funkcjonalnych
i pomigdzy nimi; rozwijanie niskoemisyjnego transportu publicznego; tworzenie centrow przesiadkowych,
w tym budowa systemow "Park and Ride”, "Park and Bike” i "Park and Walk”, w poblizu gléwnych weziow
i ciggéw komunikacyjnych; rozwijanie i tworzenie zintegrowanego systemu szlakéw i infrastruktury rowerowej;
zapewnienie dostgpu do ustug w zakresie gospodarki wodociggowo-kanalizacyjnej, odpadami, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i gazowag oraz systemow teleinformatycznych poprzez budowanie, modernizowanie
1 integrowanie systemow infrastruktury techniczne;.

Cel 3., Przestrzen - zrownowazone wykorzystywanie zasobow §rodowiska przyrodniczego i kulturowego™:

kierunek 3.1 -  ochrona zasobow $rodowiska: utrzymywanie istniejagcych obszarow i obiektow objetych
prawnymi formami ochrony przyrody i krajobrazu oraz zapewnianie ich integralno$ci; ustanawianie prawnych
form ochrony przyrody dla obszaréw i obiektow cennych przyrodniczo, w tym korytarzy ekologicznych;
ochrona zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych ze szczegélnym uwzglednieniem wod przeznaczonych
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dla zaopatrzenia mieszkancoéw regionu; ochrona i ksztattowanie terendw otwartych dla petnienia funkcji
srodowiskowych i rekreacyjnych; ochrona dolin rzecznych oraz renaturalizowanie ich wybranych fragmentow,
odbudowywanie stref ekotonowych poprzez odtwarzanie roslinnosci oraz ochrona wiasciwych stosunkow
wodnych na obszarach ekosystemow zaleznych od wod, stanowigcych siedliska cenne przyrodniczo;
rekultywacja terenow zdegradowanych; utrzymywanie lub powigkszanie powierzchni le$nej przy uwzglednieniu
wytycznych dla zwigkszania lesistosci i ksztattowania granicy rolno-lesnej oraz przeciwdziatanie fragmentacji
zwartych kompleksow lesnych; ksztaltowanie cigglosci systemu obszaréw chronionych oraz regionalnej sieci
powigzan przyrodniczych, z uwzglednieniem korytarzy ekologicznych laczacych biocentra oraz obszary
zasilania systemu przyrodniczego; ochrona gleb przed zanieczyszczeniem; przeciwdziatanie skutkom suszy
i powodzi poprzez zmniejszanie odptywu wod opadowych ze zlewni oraz wdrazanie réznych form retencji
(m.in. technicznej i nietechnicznej); dostosowywanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do
potrzeb ochrony i przysztego wykorzystania udokumentowanych z16z kopalin;

kierunek 3.2 - ksztaltowanie krajobrazéw kulturowych w obszarach miejskich: ksztaltowanie atrakcyjnych
terendw mieszkaniowych o wysokiej jakosci rozwiazan urbanistyczno-architektonicznych; kreowanie
przestrzeni publicznych umozliwiajacych wspdlne spgdzanie czasu i integracj¢ spotecznosci lokalnych;
zachowanie tozsamosci kulturowo-krajobrazowej, w tym zachowanie identyfikatorow krajobrazu,
charakterystycznych dla danego obszaru wraz z ich adaptacja do nowych funkcji; ksztaltowanie terenéw zieleni
miejskiej peliacych funkcje rekreacyjne, zdrowotne, estetyczne i przyrodnicze; ksztaltowanie systemu
zielonych pierScieni wokot miast w oparciu o lasy, parki regionalne i tereny otwarte; rewitalizacja
zdegradowanej tkanki miejskiej; rekultywacja, rewitalizacja i ksztaltowanie terendow zdegradowanych
z wykorzystaniem ich na tereny o funkcjach komercyjnych i publicznych (ekologicznych, turystycznych,
kulturowych, ustugowych i spoleczno-gospodarczych); gospodarowanie wodami opadowymi ukierunkowane na
spowolnienie odptywu ze zlewni (system mikro i matej retencji).

Cel 4. ,Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu”:

kierunek 4.1 - rozw6j ponadregionalnej i migdzynarodowej infrastruktury transportowe;j: ksztattowanie systemu
autostrad (...) dla powigzania wojewddztwa z osrodkami krajowymi i europejskimi; budowanie,
przebudowywanie i remontowanie drég wojewodzkich i krajowych dla zwickszenia dostgpnosci transportowej
wojewodztwa; budowanie i modernizowanie drog laczacych autostrady z innymi drogami krajowymi
i wojewodzkimi dla podniesienia atrakcyjnos$ci inwestycyjnej wojewodztwa; budowanie obwodnic w ciggach
drog krajowych 1 wojewodzkich dla wyprowadzania przejazdow tranzytowych poza tereny o gestej zabudowie;
usprawnianie polagczen aglomeracji z portem lotniczym MPL ,Katowice” w Pyrzowicach oraz portami
lotniczymi regiondéw sasiednich z uwzglednieniem transportu publicznego; rozwijanie lotnisk lokalnych
(w zakresie ruchu biznesowego, turystycznego, rekreacyjnego, ratunkowego, cargo, z wykorzystaniem do lotow
dyspozycyjnych, ratowniczych, sportowych oraz pasazerskich przewozow okazjonalnych i biznesowych);
budowanie i rozwijanie infrastruktury kolejowej AGC, modernizacja powigzan i dostosowanie ich do predkosci
co najmniej 160 km/h dla ruchu pasazerskiego, w tym zwickszenie dostepnosci infrastruktury kolejowej dla
pasazeré6w (nowe stacje i przystanki kolejowe); budowanie irozwijanie infrastruktury kolejowej AGTC,
modernizacja powigzan i dostosowanie ich do predkosci co najmniej 120 km/h dla pociggdéw towarowych;
rozwijanie sieci multimodalnych centrow logistycznych; podnoszenie dostgpnosci lotniczego transportu
medycznego; ksztaltowanie infrastruktury transportowej do przewozu tadunkéw niebezpiecznych wraz
z lokalizacjg parkingdw strategicznych;

kierunek 4.2 - rozwoj ponadregionalnej i regionalnej infrastruktury technicznej: zwigkszanie udzialu
odnawialnych zrodel energii w produkcji energii w celu podnoszenia bezpieczenstwa energetycznego na
poziomie regionalnym i krajowym; integrowanie sieci przesytowej i dystrybucyjnej dla potrzeb odbioru energii
ze 7zrodet odnawialnych; rozwijanie inteligentnych sieci przesylowych; rozwijanie, modernizowanie
i integrowanie systemoéw przesylowych; tworzenie systemu zaopatrzenia transportu w paliwo ekologiczne;
budowanie zbiornikdéw retencyjnych; budowanie infrastruktury do selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych
,»u zrodla” oraz punktow selektywnej zbiorki odpadow komunalnych (PSZOK), zmniejszanie ilo$ci odpadow
poprzez tworzenie punktow napraw i ponownego uzycia.
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kierunek 4.3 — rozwijanie wspolpracy migdzyregionalnej: wzmacnianie sieci powigzan obszaru wojewodztwa
z terenami bezposrednio sgsiadujacymi z o§rodkami krajowymi i europejskimi w zakresie nauki, kultury, sportu
i turystyki; tworzenie, rozwijanie i integrowanie szlakéw turystycznych i pielgrzymkowych z wykorzystaniem
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego; rozwijanie infrastruktury w zakresie ochrony s$rodowiska
i zabezpieczania przed sytuacjami kryzysowymi.

2.2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

Zasady zagospodarowania miejskich obszarow funkcjonalnych:

- ochrona historycznych ukladéw urbanistycznych oraz obiektéw dziedzictwa kulturowego podkreslajacych
tozsamo$¢ miast; zapewnienie wielofunkcyjnosci osiedli i dostepnosci do ustug podstawowych; koncentracja
struktur przestrzennych w oparciu o istniejace uktady osadnicze (idea zwartych miast); ochrona krajobrazow
otwartych (ograniczanie suburbanizacji); ograniczanie zawlaszczania terendw typu greenfield i wykorzystanie
terenéw typu brownfield przy lokalizacji inwestycji; ochrona obiektow dziedzictwa kulturowego, w tym ich
adaptacja i wykorzystanie dla nowych funkcji; wyposazenie przestrzeni publicznych w  infrastrukture
z uwzglednieniem ograniczen i potrzeb o0so6b z réoznymi dysfunkcjami, w tym utrudniajacymi poruszanie si¢
w przestrzeni lub jej percepcje, 0sob starszych oraz o0séb sprawujacych opieke nad matymi dzieémi;
ograniczanie zjawiska ,,zawlaszczania” przestrzeni publicznych dotyczacego realizacji inwestycji komercyjnych
i prywatnych w obszarach tradycyjnie uzytkowanych jako przestrzenie publiczne; zapewnianie powigzan
przyrodniczych terendéw zieleni miejskiej z lasami i terenami otwartymi na ich obrzezach; zapewnianie kanatéw
przewietrzania przeciwdziatajacych kumulacji zanieczyszczen powietrza; ograniczanie niskiej emisji
i minimalizowanie zapotrzebowania na energi¢ oraz zmniejszanie emisji zanieczyszczen; przeciwdziatanie
powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci halasu; wykluczenie mozliwosci lokalizacji pojedynczych turbin
wiatrowych w odleglo$ci mniejszej niz 5 km od obiektu radarowego, natomiast farm wiatrowych w odlegtosci
mniejszej niz 20 km od obiektu radarowego (system meteorologiczny - na wzgdérzu Ramza zlokalizowany jest
radar meteorologiczny, stanowiacy jeden z osmiu elementéw krajowej sieci POLRAD, ktorej celem jest
monitoring, prognozowanie i ostrzeganie przed zjawiskami naturalnymi; strefa ochronna obejmuje tereny
w promieniu 20 km); ograniczanie i uspokajanie ruchu samochodowego w obszarach miejskich, przede
wszystkim w centrach miast; rozwijanie niskoemisyjnego systemu transportu publicznego; wprowadzanie
rozwigzan przestrzennych poprawiajacych bezpieczenstwo publiczne; ochrona terenéw zabudowanych przed
skutkami oddziatywania goérnictwa (w tym zwigzanych z plytka eksploatacja) na terenach i obszarach
gorniczych; wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych obiektow gospodarowania odpadami
wydobywczymi i zwalowisk odpadow wydobywczych na terenach rolnych Iub lesnych; wytaczanie z zabudowy
oraz przeznaczanie pod uzytkowanie le$ne lub rolne terendw objetych powierzchniowymi ruchami masowymi
gruntu; planowanie inwestycji z uwzglednieniem kompensacji w zakresie retencji wod (przeciwdzialanie
zmniejszaniu mozliwosci retencyjnych zlewni); rozwoj lotnisk lokalnych z wykluczeniem mozliwosci
negatywnego oddziatywania na obszary specjalnej ochrony ptakow.

Zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru terendw zamknietych:

- integracja przestrzenna terenéw zamknigtych z ich otoczeniem funkcjonalnym; wprowadzenie regionalnych
standardow architektoniczno-urbanistycznych (w wyznaczonych strefach buforowych); ochrona obiektéw
dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego, ich adaptacja i wykorzystanie dla nowych funkcji; ograniczenie
zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym wykluczenie mozliwosci zabudowy w strefach ochronnych
terendw zamknietych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi:

- stosowanie zakazow i ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z plandow zarzadzania ryzykiem
powodziowym; na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig przeznaczanie terendw niezainwestowanych
i nieprzeznaczonych do zainwestowania w gminnych dokumentach planistycznych na zielone uzytki rolne
(pastwiska, taki) lub obszary zielonej infrastruktury; na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ochrona
zabudowy na terenach obecnie zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowiazujacych
gminnych dokumentach planistycznych; realizacja inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej ujetych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry; tworzenie polderéw zalewowych lub ich
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renaturalizacje¢; ksztattowanie pokrycia terenu w sposob ograniczajacy odplyw powierzchniowy i sprzyjajacy
retencji wod; dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do jego naturalnych cech, predyspozycji
1 walorow oraz odpornosci Srodowiska na antropopresje; upowszechnianie na terenach zalewowych form
uzytkowania terenu dopuszczajacych okresowe zalewanie; wykluczenie mozliwosci przemieszczania zagrozenia
powodziowego na tereny potozone w nizszym biegu rzeki; utrzymanie we wlasciwym stanie migdzywala dla
mozliwosci przepuszczania wod wezbraniowych; zachowanie i odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych
(starorzeczy, torfowisk, tegdw, itp.); stosowanie prosrodowiskowych rozwigzan stuzgcych minimalizowaniu
ryzyka powodziowego na obszarach o szczegélnie cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;
wykluczenie mozliwosci rekultywacji zalewisk pogorniczych w dolinach ciekdéw wodnych, na terasach
zalewowych poprzez ich zasypywanie odpadami.

Zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru cennego przyrodniczo:

- utrzymanie aktualnego uzytkowania na terendw o wysokich walorach przyrodniczych, ktérych zasoby sg
uzaleznione od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej i maja istotne znaczenie dla
zachowania réznorodnosci biologicznej; wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez
ograniczanie ich zainwestowania, usuwanie istniejacych barier oraz ksztattowanie struktur przestrzennych
sprzyjajacych migracji gatunkow; zachowanie ciaglosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych obszarow
prawnie chronionych i korytarzy ekologicznych w tym w obszarze dolin rzecznych; preferowanie ekoturystyki
(turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych i obszarach cennych przyrodniczo szczeg6lnie podatnych na
degradacje; optymalizowanie stopnia zagospodarowania turystycznego i powigzania go z naturalna chlonnoscia
srodowiska, w tym wyznaczanie stref wylaczonych z uzytkowania turystycznego; planowanie inwestycji
z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkow oraz ciaglosci i droznosci korytarzy
ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do uniknigcia kolizji stosowanie dziatan minimalizujacych;
wdrazanie zapisow okreslonych w dokumentach wynikajacych z przepisow szczegdlnych, w tym z plandéw
ochrony i planéw zadan ochronnych; wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
elektrowni fotowoltaicznych w obszarach uzytkow ekologicznych oraz szczytowych partiach wzniesien na
obszarach parkoéw krajobrazowych; wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych w obrebie ostoi,
korytarzy i przystankow posrednich dla ptakéw, w obrebie ostoi i korytarzy dla nietoperzy, a takze stosowanie
rozwigzan minimalizujacych $miertelno$¢ ptakoéw zwigzang z napowietrznymi liniami energetycznymi i farmami
wiatrowymi; preferowanie lokalizowania elektrowni wodnych wylacznie na istniejacych urzadzeniach wodnych
przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiskowych oraz zastosowaniu rozwigzan zapewniajagcych mozliwo$é
migracji organizméw wodnych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych:

- ochrona i zachowanie historycznych ukladéw urbanistycznych; ochrona krajobrazéw historycznych
iréznorodnosci kulturowej dla zachowania tozsamos$ci regionalnej; zachowanie i eksponowanie zasobow
dziedzictwa kulturowego, w szczegdélnosci najbardziej wartosciowych zespoldw 1 obiektow stuzacych
identyfikacji i promocji przestrzeni kulturowej; ochrona dobr kultury wspotczesnej przed degradacja poprzez
zapisy w gminnych dokumentach planistycznych (zgodnie z Aneksem nr 4 [Katalog dobr kultury wspotczesne;j:
poz. 24. Rybnik, Teatr Ziemi Rybnickiej, ul. Saint Vallier 1]); rekultywacja wyrobisk i niecek osiadania
w kierunku wodnym, rekreacyjnym badz przyrodniczym; wdrazanie zapisow okreslonych w dokumentach
wynikajacych z przepisow szczegodlnych, w tym z planéw ochrony; wykluczenie mozliwosci lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych w strefach ekspozycji zabytkéw kultury i obiektow
archeologicznych i strefach ich ekspozycji, na obszarach parkéw krajobrazowych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru ochrony i ksztalttowania zasobéw wodnych:

- dostosowanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony zasobéw wod (w tym wod
pitnych), poprzez wykluczanie funkcji i form zagospodarowania terenu stwarzajacych zagrozenie dla wod lub
powodujacych pogarszanie warunkéw zasilania podziemnych pozioméw wodonos$nych, w szczegdlnosci
w strefach ochronnych uje¢ wod, projektowanych obszarach ochronnych oraz w strefach zasilania Lokalnych
Zbiornikow Wod Podziemnych; ochrona zasobow wod poprzez uregulowanie gospodarki §ciekowej 1 gospodarki
odpadami oraz likwidowanie istniejacych zrodet zanieczyszczen wynikajacych z intensywnego uzytkowania
rolniczego, dziatalno$ci przemystowej (w tym zrzutéw stonych wod dotowych z kopaln); koncentracja terenow
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inwestycyjnych (w tym zabudowy mieszkaniowej) w obszarach aglomeracji obstugiwanych systemami
zbiorowego odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni zapewniajacych wlasciwy stopien oczyszczania;
usprawnianie systemow melioracyjnych poprzez przebudowe systemoéw odwadniajagcych na nawadniajaco-
odwadniajace oraz dla retencjonowania wod; zachowanie mozaiki powierzchni nieprzepuszczalnych z terenami
biologicznie czynnymi (parki, ogrody, trawniki) na terenach zurbanizowanych; realizowanie dziatan
technicznych, z zakresu matej retencji, w tym budowa zbiornikéw retencyjnych, poza obszarami zrodlisk
i mokradet; utrzymanie i zwigkszanie retencyjno$ci w zlewniach poprzez: ochrong obszaréw mokradtowych oraz
dolin ciekow rzecznych, renaturalizacje rzek i potokow; zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych w pierwszym rzedzie w obrebie posesji, a nastgpnie
w obrebie zlewni obejmujacej obszar zurbanizowany; ograniczanie lokalizacji dziatalnosci wodochtonnej na
obszarach deficytow wody stuzacej do zaopatrzenia ludzi w wode do spozycia; lokowanie elektrowni wodnych
wylacznie na istniejacych urzadzeniach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowan s$rodowiskowych oraz
zastosowaniu rozwigzan zapewniajacych mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru ochrony udokumentowanych zt6z kopalin:

- zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw z16z umozliwiajace ich przyszta eksploatacije
z uwzglednieniem minimalizacji kosztow zwiazanych z ochrong $rodowiska i cztowieka; wydobycie kopaliny
z konkretnych z16z musi by¢ warunkowane ochrong szczegdlnie cennych zasobow §rodowiska, zwlaszcza wod
podziemnych, obszar6w ochrony przyrody, a takze spolecznymi potrzebami ochrony obszarow i obiektéw na
powierzchni terenu: zwartej zabudowy jednostek osadniczych, obiektow o szczegodlnej wartosci historycznej,
kulturowej lub gospodarczej, obiektow infrastruktury kluczowych dla funkcjonowania spoteczenstwa; redukcja
konfliktow przestrzennych oraz minimalizacja skutkow oddziatywan gornictwa, a takze zagrozen zwigzanych
z ptytka eksploatacja gornicza, w szczegolnosci na zabudowe mieszkaniowsa, na terenach i1 obszarach
gorniczych; prowadzenie prac poszukiwawczych przy minimalizacji oddziatywania na §rodowisko; rekultywacja
terenow poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony ksztattujacych si¢ siedlisk cennych przyrodniczo.

Zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru przygranicznego:

- rozwijanie waznych instytucji zwigzanych z programowaniem i zarzadzaniem oraz wspoipracg bilateralng
i europejska; rozwijanie komplementarnych ustug publicznych podstawowych i specjalistycznych, oferowanych
po obu stronach granicy panstwowej; integrowanie plandéw zagospodarowania turystycznego obszarow
chronionych w strefie granicznej polsko-czeskiej; integrowanie plandéw zagospodarowania przestrzennego pod
katem ograniczania ryzyka i skutkow powodzi i zagrozenia susza w zlewniach rzek granicznych; koordynowanie
planow i programow ochrony na obszarach chronionych i cennych przyrodniczo potozonych po obu stronach
granicy; integrowanie systemow 1 sieci transportu publicznego; integrowanie planow budowy sieci
przesylowych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego obszardw wymagajacych rewitalizacji:

- ochrona i zachowanie historycznych zatozen i1 uktadow urbanistycznych; rekultywacja terenow oraz ich
integracja z otoczeniem; rewitalizacja terenow z wykorzystaniem potencjalow endogenicznych; kreowanie
przyjaznych przestrzeni publicznych, sprzyjajacych integracji lokalnej spotecznosci, przeciwdzialajacej
segregacji 1 wykluczeniu spotecznemu, przyciagajacych turystow i inwestoréw; rewitalizacja zdegradowanej
tkanki miejskiej z uwzglednieniem: ksztattowania przestrzeni publicznych sprzyjajacych integracji spoteczno$ci
lokalnych, ksztaltowania struktur przestrzennych wspierajacych aktywizacje i przedsicbiorczo$¢ spoteczna,
poprawg stanu bezpieczenstwa publicznego oraz ograniczania niskiej emisji; preferowanie lokalizacji ustug
i aktywno$ci gospodarczych w ciggach komunikacyjnych i na terenach zdegradowanych; preferowanie
lokalizacji nowej zabudowy jako intensyfikacji uzytkowania terenéw mieszkaniowych juz istniejacych.
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Zalacznik nr 5

TA. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM

Niniejszy rozdzial zawiera charakterystyke uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
objetych zmiang studium, sporzadzanej na podstawie uchwaty Nr 730/XLVII/2018 Rady Miasta Rybnika z dnia
19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika, zmienionej uchwala nr 772/XLIX/2018 Rady Miasta
Rybnika z dnia 27 czerwca 2018 r. Aktualizacja uwarunkowan w zakresie wynikajagcym z art. 10 ust. 1 pkt 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 9 ust. 3a ustawy, zawarta jest
w odpowiednich rozdziatach w czesci I ujednoliconego tekstu studium.

IA.1. POLOZENIE I POWIAZANIA Z OTOCZENIEM OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA WOJEWODZTWA
SLASKIEGO

Obszary objete zmiang studium, o tacznej powierzchni 80 ha (0,5% pow. Rybnika), potozone sa wewnatrz
obszaru miasta i nie wchodza w bezposrednie zwiazki funkcjonalno-przestrzenne z gminami graniczacymi
z Rybnikiem. Gminy sasiedzkie nie przekazaty wnioskéw do zmiany studium.

Obszary objete zmiang studium potozone sa w pigciu dzielnicach: Stodoty (obszary nr 1 1 6), Grabownia (obszar
nr 2), Orzepowice (obszar nr 3), Ligota — Ligocka Kuznia (obszar nr 4) oraz Chwatowice (obszar nr 5).

Tabela IA-1. Obszary objete zmiana studium

Obszary obicte % ogdlnej pow.
Szary 0ble Dzielnica (blizsze okreslenie potozenia) Powierzchnia (ha) | obszarow objetych

zmiang studium zmiang studium
obszar nr 1 Stodoty (ul. Rudzka / Stalowa) 3,83 49
obszar nr 2 Grabownia (rejon ul. Skowronkow) 10,99 13,7
obszar nr 3 Orzepowice (rejon ul. Bratkow) 5,22 6,5
obszar nr 4 Ligota — Ligocka Kuznia (zach. czg¢$¢ Ligoty) 49,83 62,3
obszar nr 5 Chwatowice (rejon ul. Okulickiego / Sktadowa) 6,03 7,5
obszar nr 6 Stodoty (ul. Stalowa / Cisowa) 4,10 5,1

Zrédto: Opracowanie wlasne

Obszar nr 4 obejmuje zachodnig cze$é Ligoty, na styku ze Srodmiesciem i Meksykiem, pomiedzy ul. Zorska,
Brzezinska i Prosta (do skrzyzowania z ul. Jerzego Giedroycia), doling Cieku z Meksyku i terenami kolejowymi
w rejonie stacji Rybnik. Obszar nr 5 lezy w zachodniej czesci Chwatowic, na styku z Radziejowem (Swiercze),
na wschdd od ul. Gen. Leopolda Okulickiego i Sktadowe;j.

W obrgbie obszardw objetych zmiang studium nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym ujete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa §laskiego ,,Plan 2020+”. Obszar
nr 4 graniczy z terenami, na ktorych zlokalizowano inwestycje celu publicznego - inwestycje drogowe
i kolejowe realizowane na juz istniejagcych drogach (DW 929, ul. Prosta) i liniach kolejowych (nr 140 i 148).
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3 obszary objete zmiang studium,
numery obszaréw

STODOLY
1 6
e
2
GRABOWNI A

RYBNICKA KUZNIA

RYBNIK-POLNOC

ORZEPOWICH

ZEBRZY-
DOWICE MAROKO-NOWIN

GOTARTOWICE

NIEDOBCZYCE

BOGUSZOWICE-
-STARE

POPIELO BOGUSZOWICE-

-OSIEDLE

Rys. IA-1. Polozenie obszaréw objetych zmiang studium

IA.2. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA. ZAGOSPODAROWANIE TERENOW.
LEAD PRZESTRZENNY

Obszary objete zmiang studium sa w rdéznym stopniu zagospodarowane; niektore z nich pelnig (lub pehnity)
rozne, istotne funkcje o znaczeniu miejskim i dzielnicowym. Obszary nr 1 i 6, potozone sa w Stodotach,
w rejonie dworu pocysterskiego i bylego os$rodka jezdzieckiego oraz Rudy i Zbiornika Rybnickiego —
w pehigcej funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe czesci (dzielnicy) miasta. W obszarze nr 2 zlokalizowany jest
teren rekreacyjno-sportowy - boisko MOSiR (obiekt ,boisko w Grabowni”, plac zabaw), o znaczeniu
dzielnicowym.
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Obszar nr 4 jest istotnym w skali miasta osrodkiem handlowym (obiekty handlowe wiclkopowierzchniowe
réznych branz), tracacym jednak na znaczeniu (obiekty handlowe zlikwidowane lub w likwidacji [Praktiker,
Tesco]) oraz rozwijajacych sie dziatalno$ci przemystowo-magazynowych i biurowych (rejon ul. Zorskiej,
Brzezinskiej, Prostej i Giedroycia). W obrgbie obszaru nr 5 istniata oczyszczalnia $ciekow ,,Chwatowice”,
obstugujaca rejon Chwatowic, zlikwidowana po zbudowaniu ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji. Przez poinocna
czg$C obszaru nr 2 przebiega dwutorowa linia elektroenergetyczna najwyzszych napigé 400 kV, stanowigca
wazny element Krajowego Systemu Elektroenergetycznego.

Obszary zmiany studium nr 1, 2 i 6 znajduja si¢ w obregbie regionalnych struktur przyrodniczych (korytarze
ekologiczne, ostoja florystyczno-mykologiczna) oraz Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich.

Uzytkowanie terenow. W obszarze nr 1 dominujg tereny zwigzane z bytym osrodkiem jezdzieckim (2,49 ha,
65% pow. obszaru) w rejonie dworu pocysterskiego, czg$¢ obszaru zajmujg tereny ustugowe. W obszarze nr 2
przewazaja otwarte - rolnicze (5,65 ha, 51%) i zadrzewione; teren sportu i rekreacji zajmuje pow. 1,5 ha, a teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,21 ha. W obszarze nr 3 dominuja tereny zadrzewione (pow. 3 ha,
58%) i nieuzytkowane tereny rolnicze.

W obszarze nr 4 wystepuja tereny zabudowane (pow. 33,3 ha, 67%), gltéwnie przemystowo-ustugowe,
w mniejszej cze$ci — ustugowe; tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
zajmujg pow. 2,2 ha, a tereny nieuzytkowane — niespetna 5 ha. W obszarze nr 5 przewazaja tereny rolnicze,
glownie odlogowane (3,45 ha, 57%), czwartg cze$S¢ obszaru zajmujg nieuzytkowane tereny zlikwidowanej
oczyszczalni §ciekow. Obszar nr 6 zajmujg nicuzytkowane tereny dawnego parkuru (pow. 2,42 ha, 59%), a takze
lasy i tereny zadrzewione oraz tereny drdg i parkingu terenowego.

Zabudowa. Ruch budowlany. Obszary nr 3, 5 i 6 sa niezabudowane (pomijajgc nieuzytkowany maty obiekt na
terenie bytego parkuru [obszar nr 6]). W obrgbie pozostatych obszarow objetych zmiang wystepuja réznego
rodzaju budynki. W obszarze nr 1 zabudowe stanowia zabytkowy dwor pocysterski oraz kilka budynkow
o roéznych funkcjach, w tym budynek handlowo-ustugowy i budynki dawnego osrodka jezdzieckiego, a na
obszarze nr 2 — budynek mieszkalny oraz sportowy (na terenie boiska MOSIR). Intensywnie zabudowany jest
obszar nr 4, gdzie zlokalizowanych jest 179 budynkéw o pow. blisko 69 tys. m? przewazaja budynki
przemystowe, magazynowe, handlowo-ustugowe i biurowe (75% wszystkich budynkéw, nie uwzgledniajac
budynkéw gospodarczych i garazy), ponadto istniejg 22 budynki mieszkalne (jednorodzinne) o pow. 2,6 tys. m?.

Charakter zabudowy w obszarach zmiany studium jest zréznicowany. Przewazaja obiekty niskie, o niewielkich
gabarytach. Jedynie w obszarze nr 4 usytuowane sg duze budynki ustugowo-handlowe, magazynowe i biurowe,
z dominantg - budynek biurowy ELROW (8 kondygnacji [ul. Zorska]); relatywnie znacznymi gabarytami
cechuja si¢ takze obiekty w obszarze nr 1 (w tym dwor pocysterski). Do obiektow wysokosciowych nalezy stup
linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ (400 kV) w pdinocnym fragmencie obszaru nr 2, mniejsze
znaczenie krajobrazowe majg nizsze shupy linii wysokiego napigcia (110 kV) w obszarach nr 41 5.

Po 2016 r., dla terenéw w obszarze nr 4 wydano kilka decyzji o pozwoleniu na budowe (obiekty produkcyjno-
magazynowe i ustugowo-handlowe, budynek biurowy i mieszkalny [jednorodzinny] — obiekty oddano do
uzytkowania w 2019 r., a takze na budowg tacznika ulic Brzezinska — Giedroycia); w obszarze nr 2 wydano
w tym czasie decyzj¢ na budowe zaplecza szatniowo-sanitarnego na terenie boiska MOSIR.

Ograniczenia w zabudowie. W niektorych obszarach zmiany wystepuja linie elektroenergetyczne najwyzszych
(400 kV — obszar nr 2) i wysokich napig¢ (110 kV — obszary nr 4 i 5). Linie tworza istotne ograniczenia
w mozliwo$ciach zabudowy 1 zagospodarowania terenéw. Zarzadca sieci najwyzszych napie¢ wnosi
0 wyznaczenie pasow technologicznych o szerokosci 60 m dla linii 400 kV (po 30 m od osi linii), w ktorych nie
nalezy budowac budynkéw mieszkalnych i urzadzaé terendow przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Obszar nr 4
graniczy z obszarem kolejowym — budowle 1 budynki mogg by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m
od granicy obszaru kolejowego lub 20 m od osi skrajnego toru. Wszystkie obszary zmiany studium znajdujg si¢
w strefie ochronnej radaru meteorologicznego - w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy.

Lad przestrzenny. Obszary nr 1, 2 i 6 znajduja si¢ w Parku Krajobrazowym Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich, cechujacym si¢ (z wyjatkiem wigkszoséci terenéw zabudowanych) tadem
przestrzennym — w wymiarze krajobrazowym. Pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym (pomijajac kwestie
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infrastruktury technicznej), obszar nr 4, a takze nr 1 i 6 cechuje si¢ w pelni uksztaltowang strukturg
funkcjonalno-przestrzenna, a obszary nr 2 i 5 polozone sa w sasiedztwie obszaréw o tak uksztaltowanej
strukturze. Obszar nr 3 znajduje si¢ w obrebie ksztattujacej sie struktury funkcjonalno-przestrzennej — w rejonie
intensywnie rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W obszarze nr 4 wystgpuje niekorzystne pod wzgledem funkcjonalnym, $rodowiskowym i krajobrazowym
wymieszanie funkcji handlowo-uslugowej z mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ul. Zorskiej i Brzezifiskie;.
Nastepuje stopniowe przeksztatcanie si¢ zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej w zabudowe ustugowa
(poprzez wymiang zabudowy lub zmiane funkcji budynkéw). Lad przestrzenny w obszarach nr 1, 2 i 6 zaburza
brak dostepu do kanalizacji zbiorczej.

Obszary objete zmiang studium nie sg potozone w obszarze rewitalizacji, wyznaczonym w Lokalnym Programie
Rewitalizacji (Uchwata Nr 662/XLIII/2017 Rady Miasta Rybnika z dnia 14 grudnia 2017 r. [podj¢ta w zwigzku
z art. 52 ust. 1 ustawy o rewitalizacji); obszar nr 5 znajduje si¢ w obszarze zdegradowanym, jednak wytacznie
z racji potozenia w dzielnicy, w ktorej wyznaczono obszar rewitalizacji, obszar nr 4 graniczy od zachodu
z obszarem rewitalizacji Srodmiescie.

IA.3. POLITYKA PRZESTRZENNA. PRZEZNACZENIE TERENOW

Zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami studium, w obrgbie obszaréw zmiany studium znajduja si¢ obszary
o roznych funkcjach — zurbanizowane (tylko w obszarze nr 4): obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
ustugowe, ustugowo-produkcyjne i drog wysokich klas technicznych oraz obszary otwarte (w pozostatych
obszarach zmiany studium): obszary sportu i rekreacji (o specjalnych [ograniczonych] warunkach zabudowy)
i obszary rolnicze, zieleni i wod (wylaczone spod zabudowy).

Obszar nr 1 potozony jest w catosci w obrebie obszaru sportu i rekreacji (US), natomiast obszary nr 31 5 —
w cato$ci w obszarach rolniczych, zieleni i wod (ZR); obszar nr 2 — w wigkszos$ci (9,35 ha [85% pow. obszaru])
znajduje si¢ w obszarze rolniczym, zieleni i wod, obejmujacym teren zabudowy mieszkaniowej (M) o pow.
0,21 ha (rozproszona [tu - izolowana] zabudowa mieszkaniowa, potozona poza obszarem zwartej zabudowy),
w niewielkiej cze$ci - rowniez w obszarze US; obszar nr 4 mie$ci si¢ w zdecydowanej wigkszosci (46 ha, 91%)
w obszarach ustugowo-produkcyjnym (U2) i ustugowym (U1), pozostata cze¢$¢ - w obszarze KD (drog klasy
zbiorczej i1 klas wyzszych) oraz w obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU). Obszar nr 6 znajduje si¢
w obrebie obszardow sportu i rekreacji, niewielka cze$¢ - w obszarze rolniczym, zieleni i wod.

Plany miejscowe. Dla obszarow zmiany studium obowigzuje lacznie 11 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z ktérych cztery sporzadzono na podstawie studium przyjetego w 2016 r.
Obszary nr 1 1 5 objg¢te sa w catosci planami miejscowymi sporzadzonymi na podstawie studium z 2016 r.,
obszary nr 2, 3 1 6 w catosci lub niemal w catosci pokrywaja plany sporzadzone na podstawie studium z 2002 r.;
obszar nr 4 jest w rownych czgéciach objety planami sporzadzonymi na podstawie studium z 2002 i 2016 1.

Tab. IA-2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszar zmiany
studium

obszar nr 1 MPZP 54-11 (Uchwala nr 286/XVIIl/2020 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika obejmujace;
obszar w rejonie ulicy Rudzkiej [Dz. Urz. Woj. S1. z 2020 r. poz. 1404])

obszar nr 2 MPZP 12 (Uchwata nr 341/XX1/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika — obszar oznaczony
symbolem MPZP 12 [Dz. Urz. Woj. Sl. 22016 r. poz. 2973])

MPZP Rybnik 2005 (Uchwata nr 545/ XXXV/2005 Rady Miasta Rybnika z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika [Dz. Urz. Woj. Sl
72005 r. Nr 79, poz. 2145])

obszar nr 3 MPZP 2 (Uchwata nr 155/1X/2015 Rady Miasta Rybnika z dnia 18 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika obejmujacej obszar
oznaczony symbolem MPZP 2 [Dz. Urz. Woj. SL. z 2015 r. poz. 3429])

MPZP A Skotnica (Uchwata nr 321/XXVI/2008 Rady Miasta Rybnika z 12 marca 2008 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rybnika [Dz. Urz. Woj.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

19



Obszar zmiany
studium

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

S1. z 2008 r. Nr 90, poz. 1905])

obszar nr 4

MPZP 37-4 (Uchwata nr 287/XVII[/2020 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujacej
sze$¢ obszaré6w w rejonie ulic Raciborskiej, Buhla, Gornej, Wolnej, Brzezinskiej i Giedroycia (MPZP 37-
4) [Dz. Urz. Woj. S1. 22020 r. poz. 14057)

MPZP 37-3 (Uchwata nr 130/X1/2019 Rady Miasta Rybnika z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika obejmujacej obszar
w rejonie ulicy prostej (MPZP 37-3) [Dz. Urz. Woj. S1. z 2019 r. poz. 4103])

MPZP 20 (Uchwata nr 706/XLVDI/2014 Rady Miasta Rybnika z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika dla okreslonych terendw w obszarze
na wschod od ul. Wodzistawskiej do ul. Mikotowskiej [Dz. Urz. Woj. SI. z 2014 r. poz. 3679])

MPZP Srodmiescie 2009 (Uchwata nr 590/XLIII/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 wrze$nia 2009 r.
w sprawiq uchwalenia zmiany miejscpwego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika dla
teren Ow Srddmiescia [Dz. Urz. Woj. SL. z 2009 r. Nr 208, poz. 3889])

obszar nr 5

MPZP 36 (Uchwata nr 839/L1/2018 Rada Miasta Rybnika z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika obejmujace;
obszar dzielnicy Chwatowice (MPZP 36) [Dz. Urz. Woj. Sl. z 2018 r. poz. 6564])

obszar nr 6

MPZP 11 (Uchwata nr 36/V1/2015 Rady Miasta Rybnika z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika — obszar oznaczony
symbolem MPZP 11 [Dz. Urz. Woj. Sl. z2015 r. poz. 478]) oraz MPZP 54-11

Plany miejscowe obowiazujace w obszarach zmiany studium byly opracowane w réznych uwarunkowaniach
prawnych, w zwigzku z czym odpowiadaja réoznym standardom, w tym zawieraja rozny zakres parametrow
i wskaznikow urbanistycznych.

Obszar zmiany nr 1 (MPZP 54-11 z 2020 r.): wigksza (blisko 90%) czg$¢ obszaru nr 1, zgodnie z ustaleniami
planu, stanowig tereny sportu i rekreacji oraz tereny zabudowy ustugowe;.

Tabela IA-3.1. Obszar nr 1 — przeznaczenie terenéw w planie miejscowym

Symbol . Pow. % pow.
Przeznaczenie terenu
terenu (ha) obszaru
[ON) teren sportu i rekreacji 2,52 65,8
U tereny zabudowy ustugowej 0,87 22,7
KD tereny drég publicznych (KDG, KDD) i wewngtrznych 0,30 7,8
ZN teren zieleni nieurzadzonej 0,14 3,7

Obszar zmiany nr 2 (MPZP 12 z 2016 r., MPZP Rybnik z 2005 r.): wigksza czg¢§¢ obszaru nr 2 zajmuja tereny
rolnicze 1 zieleni nieurzadzonej oraz tereny przeznaczone do zalesienia (lacznie 8,4 ha [76,%]). Pozostata czgsé
zajmujg tereny: zabudowy ustugowej (ustug wypoczynku i rekreacji), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i drog publicznych.

Tabela IA-3.2. Obszar nr 2 — przeznaczenie terenéw w planie miejscowym

Stgzgﬁl Przeznaczenie terenu P((})l‘:)' :)/Obfz(:;/ﬁ
R tereny rolnicze 4,11 37,4
ZN tereny zieleni nieurzadzonej / fegowej i niskiej 2,79 25,4
U/us teren zabudowy ustugowej / ustug wypoczynku i rekreacji 1,66 15,1
ZLp tereny przeznaczone do zalesienia 1,45 13,2
KD tereny drog publicznych (KDD, KDX) 0,75 6,8
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,19 1,7

Obszar zmiany nr 3 (MPZP 2 z 2015 r., MPZP A Skotnica z 2008 r.): dominujace przeznaczenie terenow
w obrebie obszaru nr 3 stanowig tereny zieleni nieurzadzonej, a takze - tereny zieleni urzadzonej i lasow,
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w obszarze mieszcza rowniez fragmenty terenow drog publicznych i skraj terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j.
Tabela IA-3.3. Obszar nr 3 — przeznaczenie terenéw w planie miejscowym

Stz:relgﬁl Przeznaczenie terenu P(%‘:)' :)/loaspz(;\:ﬁ
ZN tereny zieleni nieurzadzonej / fegowej 1 niskiej 4,16 79,7
KD tereny drég publicznych (KDL, KDD, KDX) 0,58 11,5
ZU teren zieleni urzadzonej (parkowej) 0,39 7,5
ZL teren lasow 0,05 1,0

Obszar zmiany nr 4 (MPZP Srédmiescie z 2009 r., MPZP 20 z 2014 r., MPZP 37-3 z 2019 r., MPZP 37-4
22020 r.): dominujacym przeznaczeniem terendw sa wg ustalen planéw miejscowych tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow, wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz terendw zabudowy
ustugowej 1 uslugowo-produkcyjnej. Blisko 10% pow. obszaru stanowig tereny drog publicznych
i wewngtrznych, a niewielka czgs$¢ - zajmuja tereny zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowe;.
Tereny produkcyjno - ustugowe i obiektow handlowych wielkopowierzchniowych cechuje znaczna
intensywnos$¢ parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.
Tabela IA-3.4. Obszar nr 4 — przeznaczenie terenéw w planie miejscowym

Stgrelﬁﬁl Przeznaczenie terenu P((gl)' :)/Obspz(;‘x
P tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow 22,48 45,1
ucC tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? 10,21 20,5
U tereny zabudowy ustugowej / ustug komercyjnych 5,21 10,5
KD tereny drég publicznych i wewngtrznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) 4,62 9,3
PU tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej 3,79 7,6
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ekstensywne;j) 2,35 4,7
MU/MNU  |tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0,64 1,3

MNU - teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci i jednorodzinnej oraz ustug

Obszar zmiany nr 5 (MPZP 36 z 2018 r.): dominujacym przeznaczeniem terenow jest zielen nieurzadzona
(ponad 71%); znaczng czg$¢ obszaru zajmuje teren infrastruktury technicznej (kanalizacja). Obszar obejmuje
takze skraj terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i przylega do projektowanej drogi zbiorczej,
prowadzacej cze§ciowo w pasie ul. Sktadowe;j.

Tabela IA-3.5. Obszar nr 5 — przeznaczenie terenéw w planie miejscowym

Sé?;gﬁl Przeznaczenie terenu I)(%‘;V) :)/](;32(;‘:1'1
ZN (ZNU) |tereny zieleni nieurzadzonej 4,32 71,6
IT (K) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja 1,60 26,5
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,10 1,7

Obszar zmiany nr 6 (MPZP 11 z 2015 r., w niewielkiej czg§ci MPZP 54-11): zdecydowana wigkszo$¢ obszaru
stanowig, wg ustalen plandéw, tereny sportu i rekreacji; czwarta czeS¢ zajmuja tereny drog publicznych
(dojazdowych) i parkingu.

Tabela IA-3.6. Obszar nr 6 — przeznaczenie terenéw w planach miejscowych

St}e]?elgﬁl Przeznaczenie terenu P((})::)' :))/% fz(;\::;
usS tereny sportu i rekreacji 3,00 73,2
KD tereny drég publicznych (KDD) 0,58 14,1
KS teren parkingu 0,41 10,0
ZN (ZNU) |tereny zieleni nieurzadzonej 0,11 2,7

Zrodlo tab. TA-3.1 — IA-3.6: opracowanie wlasne na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
W tabelach pominigto rodzaje przeznaczenia terenow, ktorych udzial w pow. obszaru stanowi mniej niz 1%
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IA.4. STAN SRODOWISKA

Udokumentowane zloza kopalin. Pod obszarami zmiany studium zalegaja zloza wegla kamiennego: pod
obszarami nr 1, 2, 3 1 6 - zloze Jejkowice (rozpoznane wstepnie), pod obszarami nr 4 i 5 - ztoza Chwatowice
(zaniechane) i Chwatowice 1 (eksploatowane). Ztoze Jejkowice zalicza si¢ do ,,z16z niezagospodarowanych
o znaczeniu ogolnokrajowym, ktore powinny podlegaé szczegdlniej ochronie”.

Obszary i tereny gornicze. Prognozowane skutki eksploatacji. Obszary zmiany studium nr 4 1 5 znajduja si¢
w obrebie obszaru gorniczego i terenu gorniczego ,,Chwatowice 17. Wigkszos¢ (87% pow.) obszaru nr 4
chroniona jest przed nadmiernymi skutkami eksploatacji filarem ochronnym. W obszarze nr 5 istniat filar
ochronny dla (bytej) oczyszczalni $cieckow Chwalowice (obejmowal 24% pow. obszaru). Obszary nr 4 i 5
narazone sa w roznym stopniu na szkodliwe wptywy planowanej dziatalnosci gorniczej, jednak nie dotyczy¢ ich
beda wptywy w znacznej skali (IV 1V kategorii).

W obszarze nr 4 zasigg szkodliwych wptywow eksploatacji gorniczej bedzie niewielki — dotyczy tylko

poludniowego skraju obszaru o pow. 3,9 ha (niespelna 8% pow. obszaru), a jego zdecydowana wigkszos¢
znajdowac si¢ bedzie w zasiggu I kategorii szkod gorniczych, z osiadaniami terenu do 0,5 m. Powazniejsze
wplywy eksploatacji wystapig w obszarze nr 5 — w zasiggu II i III kategorii szkdd gorniczych znajduje si¢ niemal
caly obszar zmiany: w czgsci srodkowej i potnocnej (ponad 82% pow. obszaru) ujawnia si¢ wptywy II kategorii,
w czgsci poludniowej (blisko 16% pow. obszaru) — wptywy III kategorii szkod gorniczych. Na wigkszej czesci
obszaru prognozuje si¢ wystgpienie osiadan do 1 m (w tym na 37% pow. - do 0,5 m), w cze¢Sci potudniowej (na
blisko 19% pow. obszaru) - powyzej 1 m (maksymalnie ~ 1,5 m). Szkodliwe wptywy dziatalno$ci gorniczej
moga negatywnie wplywac na stan infrastruktury drogowej i technicznej. Nie nalezy spodziewac si¢ wystapienia
wstrzaséw gorniczych i deformacji nieciagtych.
Rzezba terenu. Warunki gruntowo-budowlane. W obszarach nr 2 i 6, a takze nr 5 wystepuja formy rzeczne -
piaski i namuly den dolinnych, na pozostatych obszarach - formy wodnolodowcowe i lodowcowe (wysoczyzna
polodowcowa, zbudowana z plejstocenskich osadow fluwioglacjalnych piaszczysto-zwirowych); 25% pow.
obszaru nr 2 zajmujg ity piaszczyste. Nachylenia terenu sa mate, dominuja spadki terenu w przedziale 0 — 5%.

W obszarach nr 4 i 5 naturalne uksztaltowanie terenu zostato silnie przeksztalcone: w zasiggu obnizen
terenu wywotanych wieloletnig eksploatacja wegla kamiennego znajduje si¢ wigksza czg$¢ obszaru nr 4 oraz
poludniowy skraj obszaru nr 5. W potudniowej czgéci obszaru nr 4 wystepuja cz¢sciowo zainwestowane grunty
nasypowe. Formy antropogeniczne (powierzchnie zréwnania na terenach zabudowy, wkopy i nasypy) wystepuja
glownie na obszarze nr 4.

Wedtug Atlasu geologiczno-inzynierskiego aglomeracji Rybnik - Jastrzebie Zdréj - Zory, wickszosé
terendw w obszarach zmiany studium cechuje si¢ korzystnymi warunkami budowlanymi, jednak blisko 30%
pow. obszar6w zmiany charakteryzuje si¢ warunkami niekorzystnymi. W obszarze nr 1 wystepuja warunki
niekorzystne i mato korzystne. W obszarze nr 4 dominuja warunki budowlane korzystne, wyjatek stanowia
grunty nasypowe oraz piaski i namuty w dolinie Doptywu z Meksyku.

W odniesieniu do obszaréw dotychczas nieprzeznaczonych pod zabudowe lub niezabudowanych (obszary
nr 2, 3, 51 6) — obszar nr 2 cechujg w przewadze korzystne warunki budowlane; w obszarach nr 3, 51 6
przewazaja warunki niekorzystne i mato korzystne. Warunki budowlane na obszarach nr 1, 2 i 6 s3 pogarszane
przez narazenie terenéw na podtopienia. Nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych i tereny narazone na
naturalne zagrozenia geologiczne.

Wody podziemne i powierzchniowe. Obszary nr 3 i polowa obszaru nr 4 (cz¢$¢ poéinocno-zachodnia) znajduja
si¢ w obregbie Lokalnego zbiornika wod podziemnych (LZWP) nr 345 Rybnik (dawnego Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 345), struktury bardzo podatnej na zanieczyszczenia. Na obszarach zmiany studium nie
wystepuja ujecia wod podziemnych i strefy ochronne tych ujec.

Obszary zmiany studium znajduja si¢ w zlewni Rudy, w dorzeczu Odry (region wodny Goérnej Odry).
Wedlug podziatu na jednolite czgéci wod (JCWP), zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry, obszary zmiany studium nr 1 i 6 znajdujg si¢ w JCWP Ruda ponizej zbiornika Rybnik, obszary
nr 3 - 5 i poludniowa czg§¢ obszaru nr 2 — w JCWP Ruda do zbiornika Rybnik bez Potokow z Przegedzy
i Kamienia, natomiast potnocna cz¢$¢ obszaru nr 2 lezy w JCPW Doptyw spod Ochojca.
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Jedynie w niektorych obszarach zmiany studium wystepuja silnie przeksztatcone state, krotkie cieki
irowy: w obszarze nr 2 — Doptyw spod Ochojca, uchodzacy do Doplywu ze zbiornika Olszowiec (prawy doptyw
Rudy), w obszarze nr 4 — Doplyw z Meksyku ([Brzezin], lewy doplyw Rudy), w obszarze nr 5 — réw uchodzacy
do Doptywu spod Michatkowic (doptyw Nacyny). Obszary nr 1 i 6 potozone s3 w bezposrednim sgsiedztwie
Rudy (powyzej meandrujacego odcinka koryta rzeki).

Obszary nr 1 i 6 potozone sa w sasiedztwie Zbiornika Rybnickiego na Rudzie, obszar nr 2 — w sasiedztwie
zalewu bocznego zbiornika — Olszowiec (Grabownia), do ktorego uchodzi Doplyw spod Ochojca. W obszarze
nr 5 istnialo efemeryczne zalewisko (pow. 0,09 ha), w sasiedztwie zlikwidowanej oczyszczalni $ciekow,
w dolinie rowu uchodzacego do Potoku z Michatkowic.

Warunki topoklimatyczne. Wigkszos$¢ obszaréw (nr 1, 2, 3, 5 1 6) oraz cz¢$¢ obszaru nr 4 (dolina Doptywu
z Meksyku) cechuja niekorzystne warunki topoklimatyczne (czeste mgly, przymrozki radiacyjno-adwekcyjne,
kumulacja zanieczyszczen powietrza). W rejonie obszar6w zmiany nr 1, 2 i 6 warunki te dodatkowo modyfikuje
duza powierzchnia Zbiornika Rybnickiego (m.in. czgstsze inwersje temperatury powietrza, wystgpowanie
przymrozkow 1 mgiet radiacyjnych). Wigksza cze$¢ obszaru nr 4, wyzej polozona, charakteryzuje si¢ dosc
dobrymi warunkami topoklimatycznymi.

Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna. Warto$¢ bonitacyjna gleb w obszarach zmiany studium jest
przecigtna lub niska, przewazaja gleby gruntéw ornych V klasy, jedynie w czesci obszaru nr 5 wystepuja gleby
orne zaliczone do klasy IVb oraz gleby uzytkéw zielonych IV i V klasy. Ze wzgledu na przydatnos¢ rolnicza,
gleby zalicza si¢ do kompleksu zytniego stabego, z wyjatkiem wigkszos$ci gleb w obszarze nr 2 (czarne ziemie
wlasciwe), gdzie dominuje kompleks uzytkow zielonych $rednich i w obszarze nr 1 (uzytki zielone stabe
ibardzo slabe). Obszary zmiany studium nie obejmuja terendw wymagajacych rekultywacji (z wyjatkiem
gruntéw nasypowych w obszarze nr 4).

W obszarach zmiany nr 2, 3, 4 i 6 wystepuja grunty le$ne (w tym zadrzewione) i grunty zadrzewione na
uzytkach rolnych (wg ewidencji gruntdw) lub tereny przeznaczone w planach miejscowych do zalesienia (obszar
nr 2), zajmuja one jednak niewielka powierzchni¢ - najbardziej znaczaca w obszarze nr 2 (grunty lesne — grunty
zadrzewione i zakrzewione zajmuja pow. 2,95 ha); w obszarach nr 3 1 6 pow. gruntéw lesnych wynosi po okoto
0,5 ha. W planie miejscowym, w obszarze nr 2 wyznaczono pow. 1,45 ha jako tereny do zalesienia, tereny te
jednak pokrywaja si¢ z terenami faktycznie zalesionymi (stanowigcymi grunty zadrzewione [wg ewidencji
gruntéw). Obszary nr 1 i 5 nie obejmuja gruntéw lesnych i gruntéw zadrzewionych na uzytkach rolnych.

Polozenie w regionalnych ostojach przyrodniczych i korytarzach ekologicznych. Obszary nr 1, 2 i 6
potozone sa w czgsci miasta, stanowigcej fragment ostoi florystyczno-mykologicznej (dla roslin naczyniowych,
mszakow 1 porostow) o znaczeniu regionalnym. Pétnocny fragment obszaru nr 2 (Grabownia) o pow. okoto 1 ha
znajduje si¢ na skraju obszaru weztowego dla duzych ssakéw drapieznych i kopytnych (w korytarzu
teriologicznym LPK-LR), o znaczeniu regionalnym. W poblizu tego korytarza (w odlegtosci co najmniej 50 m)
znajduje si¢ obszar nr 6.

Obszary nr 1 i 6 leza w korytarzu ornitologicznym o znaczeniu regionalnym (korytarz ptakow Zbiornik
Dzierzno Duze - Zbiornik Rybnicki) oraz na skraju (rowniez obszar 2) miejsca przystankowego (przystanek
posredni) Zbiornik Rybnicki (ze zbiornikami bocznymi, m.in. Grabownia), a takze w sasiedztwie korytarzy
zwigzanych z bezposrednia doling Rudy (ichtiologicznego, nietoperzy i herpetologicznego). Ten rejon miasta
polozony jest rowniez w korytarzu spojnosci obszaréw chronionych i ekologicznego taczacego Europejska Sieé
Natura 2000 (odlegto$¢ obszaréw zmiany studium do najblizszych obszarow Natura 2000 wynosi co najmnie;j
kilkanascie kilometréw).

Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Obszary cenne przyrodniczo.
Obszary zmiany nr 1 i 2, niemal caty obszar nr 6, a takze skraj obszaru nr 3 potozone sa w parku krajobrazowym
"Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich". W obszarach zmian nie wystepuja uzytki ekologiczne
(jednak obszary nr 1 i 6 w Stodotach znajduja si¢ w bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie uzytku ekologicznego
"Meandry rzeki Rudy"), ani pomniki przyrody. Obszary zmiany studium nie sg potozone, z wyjatkiem
potnocnego fragmentu obszaru nr 2 (zbiorowiska lesne), w obrebie innych obszaréw cennych przyrodniczo,
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wskazanych w réznych opracowaniach waloryzacyjnych, w tym w Aktualizacji waloryzacji przyrodniczej
Miasta Rybnika z 2017 r.

Krajobraz. Wedtug opracowania ekofizjograficznego do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
$laskiego, obszary nr 1 i 6 (Stodoty) cechuja si¢ krajobrazem wyjatkowym (krajobrazy zachowane w stopniu
dobrym - charakteryzujace si¢ wysokim stopniem naturalno$ci i roéznorodnosci, obecno$cig otwartych
przestrzeni, posiadajace wysoko§¢ warto$¢ uzytkowa, informacyjng, symboliczng, estetyczng i emocjonalng).
pozostale obszary cechuja si¢ krajobrazem przecigtnym lub zdegradowanym, bez istotnych walorow
krajobrazowych.

IA.5. ZAGROZENIA SRODOWISKOWE. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ
MIENIA

Zagrozenie halasem. Zgodnie z ,,Programem ochrony §rodowiska przed hatasem dla Miasta Rybnika na lata
2018-2023 (Uchwata nr 797/L/2018 Rady Miasta Rybnika z dnia 13 wrzesnia 2018 r.), najbardziej uciazliwym
zrodlem hatasu jest halas drogowy, wystepujacy wzdluz gtownych droég ze znacznym udzialem pojazdow
ciezkich, m.in. wzdhiz ul. Zorskiej, Brzezinskiej i Prostej (obszar nr 4) oraz Rudzkiej (obszar nr 1);
w mniejszym stopniu zrédlem hatasu jest ruch kolejowy (w sasiedztwie obszaru nr 4). Okresowo zrdédiem hatasu
w poinocnym fragmencie obszaru nr 2 moze by¢ linia elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 400 kV. Zgodnie
z Mapa akustyczng miasta Rybnika (mapa terenow cichych), wszystkie obszary zmiany studium (réwniez
wickszo$¢ terenow mieszkaniowych w obszarze nr 4 [z wyjatkiem bezposredniego sasiedztwa ul. Zorskiej
i Brzezinskiej]) stanowig tereny ciche (lub sg potozone w sgsiedztwie tych terenow) - na ktdrych nie wystepuje

przekroczenie wskaznika Lown dla wszystkich rodzajow hatasu.

Zagrozenie polami elektromagnetycznymi. Zagrozenie to wystgpuje w obszarach nr 2, 4 i 5. W polnocnej
czgscei obszaru nr 2 zrodlem promieniowania elektromagnetycznego jest linia elektroenergetyczna najwyzszych
napie¢ 400 kV; wzdluz niej planowana jest budowa kolejnej linii najwyzszych napie¢ 220 kV. Zrédia
promieniowania w obszarach zmiany nr 4 i 5 stanowig linie elektroenergetyczne 110 kV, a w obszarze nr 4 takze
stacje bazowe telefonii komorkowej. Poziomy podl elektromagnetycznych emitowanych do $rodowiska, badane
m.in. w rejonie obszaru nr 2 nie przekraczaja wartosci dopuszczalnych.

Zagrozenie powaznymi awariami. Zaklady o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii (powaznej awarii
przemystowej) sa znacznie oddalone, co najmniej 1 km, od obszarow zmiany studium (obszar nr 2).
Nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska mogag potencjalnie powsta¢ na skutek wypadkow drogowych lub
kolejowych z udziatem pojazdéw przewozacych substancje niebezpieczne w rejonie obszaru nr 1 (ul. Rudzka)
inr 4 (ul. Prosta i Zorska, linie kolejowe nr 140 i 148).

Zagrozenie powodziowe. Zagrozenie powodziowe wystgpuje w obszarach zmiany nr 1 i 6 (Stodoty). Obszary te
nie sg polozone w obrgbie obszaréw szczegdlnego (Sredniego lub wysokiego) zagrozenia powodzia, jednak
czg$¢ z nich, zwlaszcza obszar nr 6 (25% pow. obszaru), znajduje si¢ w zasiggu obszarow, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (0,02%) i wynosi raz na 500 lat. Prognozowana glt¢boko$é
zalania terenow wynosi w wigkszosci do 1 m, w niewielkiej czesci obszaru nr 6 - do 2 m.

Obszary nr 1 i 6 sa potozone w strefie potencjalnego zagrozenia zalaniem doliny Rudy w wyniku awarii
zapory Zbiornika Rybnickiego. Na zagrozenie to wskazuje m.in. ,Ocena stanu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego 1 zabezpieczenia przeciwpowodziowego Miasta Rybnika w 2019 roku (Uchwata
Nr 336/XX/2020 Rady Miasta Rybnika z dnia 12 marca 2020 r.), w ktorej stwierdza si¢, ze ,,zagrozenie
powodziowe (katastrofalne) jest mozliwe w przypadku istotnego przerwania ciaglosci konstrukcji zapory
czotowe;j”.

IA.6. DZIEDZICTWO KULTUROWE I ZABYTKI

Obszar nr 1 w Stodotach obejmuje w czgséci potudniowej wazny ze wzgledu na dziedzictwo kulturowe
regionu, jako pozostatosc ,.krajobrazu pocysterskiego”, dawny dwor pocysterski z 1736 r. przy ul. Stalowej 5 -
obiekt wpisany do rejestru zabytkéw (catos¢ obiektu i najblizsze otoczenie [pow. 0,15 ha], nr rejestru A/603/66).
Na potudniowo-zachodnim skraju obszaru, przy ul. Stalowej/Rudzkiej, usytuowane sa ponadto dwa obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkow: remiza strazacka z lat 1940-42 oraz krzyz kamienny-kapliczkowy z 1891 r.
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W planie miejscowym (MPZP 54-11) wyznaczono strefe¢ ochrony konserwatorskiej dla obiektu w rejestrze
zabytkow oraz ustalono zasady ochrony konserwatorskiej dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

W obszarze nr 2 (Grabownia) zlokalizowane sg dwa stanowiska archeologiczne, zidentyfikowane w trakcie
badan powierzchniowych w obrgbie Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich.

Obszary nr 3 - 6 nie obejmuja terendow i obiektow chronionych ze wzgledu na wartosci zabytkowe i dziedzictwo
kulturowe.

IA.7. SYSTEMY KOMUNIKACJI

Wszystkie obszary objete zmiang studium posiadajg dostep do droég publicznych lub wewngtrznych.
Niektore z nich potozone sg w sasiedztwie drog wojewodzkich (obszary nr 1 1 6 [DW 920 Rudy - Rybnik] oraz
obszar nr 4 [DW 925 — ul. Zorska i DW 929 — ul. Prosta]) lub drég powiatowych (obszar nr 2 [7019 S Wiktora
Poloczka — Komisji Edukacji Narodowej] oraz obszar nr 5 [7020 S Slaska - Okulickiego - Konarskiego -
Rymeral).

Ulica Zorska, po oddaniu do uzytkowania Drogi Regionalnej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 935, zostata
pozbawiona kategorii drogi wojewodzkiej - w celu zachowania ciagltosci drog wojewodzkich na terenie Rybnika,
Sejmik Wojewodztwa Slaskiego uchwata nr VI/23/7/2020 z dnia 21 wrzeénia 2020 r. ponownie zaliczyt
ul. Zorskg na odcinku od skrzyzowania z ul. Prostg do skrzyzowania z ul. Sybirakow (w tym w granicach
obszaru nr 4]) do kategorii drog wojewddzkich (DW 925).

Zachodnig granicg obszaru nr 5 stanowi pas planowanej drogi zbiorczej, zapisanej w planie miejscowym
(obwodnica Chwatowic). Obszar nr 3 potozony jest w rejonie ksztattujacego si¢ uktadu drogowego pdinocno-
zachodniej cz¢sci Orzepowic.

W obszarze nr 4 w pasie drogowym ul. Zorskiej istnieje droga dla roweréw. Przez obszar nr 6
i w sagsiedztwie obszaru nr 1 prowadzi trasa rowerowa i szlak turystyczny.

W sasiedztwie obszaru nr 4 (rejon stacji Rybnik) biegna linie kolejowe nr 140 i 148, o znaczeniu
panstwowym.

IA.8. SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

Obszary objete zmiang studium sg w ré6znym stopniu wyposazone w poszczegolne systemy infrastruktury
technicznej. Zaden z obszaréw nie jest objety siecig cieptownicza (zdalaczynng). Obszary w pétnocnej czesci
miasta (nr 1, 2, 3 i 6) nie maja dostepu do sieci gazowej, a obszary nr 1 i 6 (Stodoty) oraz obszar nr 2
(Grabownia) polozone sa poza zasiggiem aglomeracji - systemu kanalizacji zbiorczej (Uchwata
nr 507/XXI1X/2020 Rady Miasta Rybnika z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
Aglomeracji Rybnik [Dz. Urz. Woj. SI. z 2020 r. poz. 8917]). System kanalizacji zbiorczej nie obejmuje dzielnic
Grabownia i Stodoty ze wzgledu na brak uzasadnienia technicznego i ekonomicznego dla budowy sieci
kanalizacyjnej (wskazniki koncentracji liczby os6b na km sieci kanalizacyjnej sa nizsze od wymaganych
90 osob/km sieci kanalizacyjnej). W tych dzielnicach miasta zaktada si¢ gromadzenie $cieckow w zbiornikach
bezodptywowych oraz wywo6z na oczyszczalni¢ Sciekow lub stosowanie oczyszczalni przydomowych.

Obszar nr 4 jest w petni wyposazony w systemy infrastruktury (z wyjatkiem miejskiej sieci cieptowniczej).
Pozostate obszary zmiany studium sa wyposazone w podstawowe rodzaje infrastruktury (sie¢ wodociggowa
i elektroenergetyczna) badz potozone sa w bezposrednim lub bliskim sagsiedztwie sieci i obiektéw infrastruktury,
odpowiednio do zrdéznicowanego wyposazenia dzielnic miasta w poszczegélne rodzaje infrastruktury
technicznej. Sie¢ wodociagowa wystgpuje na wszystkich obszarach lub w ich bliskim sgsiedztwie (obszary nr 2
i5). Obszary nr 3, 4 i 5 objete sg siecig kanalizacji zbiorczej lub znajdujg si¢ w jej bezposrednim sasiedztwie.
Wszystkie obszary wyposazone sa, w réoznym stopniu, w sie¢ elektroenergetyczng oraz telekomunikacyjng.
W obszarach nr 1 i 4 istnieja stacje transformatorowe oraz napowietrzne i kablowe linie SN 20 kV i nN, a takze
linie o$wietlenia ulicznego. W pozostalych obszarach zmiany, dotad nieprzeznaczonych pod zabudowe,
wystepuja linie napowietrzne lub kablowe nN i linie napowietrzne o$wietlenia ulicznego nN, w poblizu obszaru
nr 3 znajduje si¢ stacja transformatorowa. Sie¢ gazowa, oprocz obszaru nr 4, istnieje w péinocnej czeséci obszaru
nr 5. Zgodnie z aktualizacjg ,,Zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe dla
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Miasta Rybnika” (uchwata Nr 465/XXX/2017 Rady Miasta Rybnika z dnia 12 stycznia 2017 r.), przewiduje si¢
realizacj¢ sieci gazowej w Grabowni (obszar nr 2) w latach 2020 — 2021 oraz w Orzepowicach w rejonie
ul. Bratkow (obszar nr 3).

Przez niektore obszary prowadza magistralne sieci elektroenergetyczne: przez poéinocna czgs¢ obszaru nr 2
prowadzi dwutorowa linia najwyzszych napig¢ 400 kV relacji GSE Wielopole - Dobrzen / Nosovice
(w korytarzu istniejacej linii 400 kV planuje si¢ budowe linii 220 kV relacji GSE Wielopole - Farma Wiatrowa
Silesia; przez obszary nr 4 i 5 prowadzg napowietrzne linie wysokiego napigcia 110 kV relacji Wielopole —
Paruszowiec (obszar nr 4) i Chwatowice - Szyb Marklowice (obszar nr 5). Ponadto, przez obszar nr 4 prowadzi
rurociag wod przemystowych KWK Chwatowice — Paruszowiec oraz usytuowane sa w jego poinocnej czesci
dwie stacje bazowe telefonii komorkowe;.

IA.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Grunty w obszarach zmiany studium cechuje zréznicowany stan pod wzgledem prawnym (wlasnosci).
W obszarach nr 1 i 6 dominujg grunty Skarbu Panstwa - w wigkszosci we wspotwladaniu o0séb fizycznych
i spotek handlowych. W obszarach nr 2 i 5 przewazajg lub dominujg grunty oséb fizycznych, w obszarze nr 3
przewazajacy jest udzial gruntow gminy. W obszarze nr 4 przewazaja grunty Skarbu Panstwa, w wigkszosci we
wladaniu spotek handlowych; znaczacy jest udzial gruntéw osoéb fizycznych i gminy, a takze gruntéw
stanowigcych wlasno$¢ spotek handlowych. W obszarach nr 2, 3 i 5, dziatki, ktorych dotyczyly wnioski
0 zmian¢ przeznaczenia terenu, stanowig wilasno§¢ osob fizycznych. Mozliwos¢ zagospodarowania dziatek
ewidencyjnych na wnioskowane w zmianie studium cele nie wymaga przeprowadzenia procedury scalenia
i powtdrnego podziatu.

Obszary zmiany studium polozone sg poza zasiggiem terendw zamknigtych. Jedynie na zachodnim skraju
obszaru nr 4 znajdujg si¢ fragmenty trzech dziatek (o lacznej pow. 947 m?), stanowigcych tereny uznane za
zamknigte, ustanowione przez ministra wlasciwego do spraw transportu (Decyzja Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe [Dz. Urz.
MI z 2020 r. poz. 38]). Tereny te nie posiadaja strefy ochronne;.

L.A.10. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwal Rady Miasta w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium, wigkszo$ci obszarow objetych zmiang dotycza wazne zamierzenia inwestycyjne w miescie, a zmiana
studium stanowi¢ ma podstawe do realizacji ztozonych wnioskéw o zmiang przeznaczenia terenow i interesow
gminy.

W obszarach nr 2, 3 i 5 wlasciciele gruntéw wielokrotnie sktadali wnioski o zmiang przeznaczenia terenéw
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W obrebie obszaru nr 2, w procedurze sporzadzania studium
iw okresie po przyjeciu studium w 2016 r. (w latach 2016 - 2019) zlozono szereg wniosko6w o zmiang
przeznaczenia dzialek z terendw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rzadziej na tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z reguly w pierwszej linii zabudowy wzdtuz ul. Skowronkow (do okoto
40 m w glab dziatki), rzadziej wnoszono o przeznaczenie pod zabudowe calej powierzchni dzialek; wnioski
argumentowano zwigkszajacym si¢ zainwestowaniem terendw w okolicy (realizacja inwestycji w zakresie ushug
spotecznych o znaczeniu dzielnicowym [boisko sportowe, plac zabaw] i infrastrukturalnym [parking, remont
drogi gminnej, uzbrojenie terenu]). Podobne, cho¢ o mniejszym zakresie przestrzennym, wnioski dotycza
obszaréw nr 3 1 5 (w obszarze nr 3 — przeznaczenie dwoch dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
w rejonie intensywnie rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowej w Orzepowicach, w obszarze nr 5 —
przeznaczenie trzech dziatek na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w czesci — rowniez pod ustugi
[w sasiedztwie bylej oczyszczalni $ciekow Chwalowice i planowanej drogi zbiorczej]).

W obszarach nr 1 i 6 — zmiana studium ma stworzy¢ podstawy umozliwiajace realizacj¢ planowanych
zamierzen w rejonie dworu pocysterskiego i dawnego osrodka jezdzieckiego wg oprac. ,,Masterplan Stodoty”,
akceptowanych przez Miasto, obejmujacych: rozwdj funkcji ustugowo-handlowych w czesci obszaru nr 1 (m.in.
nadanie nowych funkcji [ustugowych]| budynkowi dworu, powigzanych z realizacja centrum rekreacyjnego
[River Club]) oraz wielorodzinnych budynkow mieszkaniowych (195 mieszkan) w obszarze nr 6 na terenie
opuszczonego parkuru ([Lake Village]).
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W obszarze nr 4 zmiana studium wynika z odstgpienia od planowania drogi zbiorczej, majacej taczyé
ul. Zorskg z ul. Prosta (droga przy/w rejonie Tesco), na rzecz stworzenia wiekszych mozliwoéci przestrzennych
dla rozwoju funkcji produkcyjno-magazynowych w tym rejonie miasta - z uwagi na dynamicznie rozwijajace si¢
dziatalnos$ci tego rodzaju lub zamiary rozwoju takich dzialalnosci. Jest to zgodne z jednym z celow rozwoju
miasta.

Wstepny projekt zmiany studium zaktada przeznaczenie terenéw o pow. okoto 4,5 ha (brutto) w obszarach
nr 2, 3 1 5 pod nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz obszaru nr 6 o pow. 4,1 ha (brutto) — pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa z dominacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jak wynika
z lokalnych uwarunkowan i zamierzen inwestycyjnych, planowane przedsigwzigcie w obszarze nr 6 ogranicza
si¢ do terenu o pow. 2,5 ha. Nie wzigto pod uwagg zmian w obszarach nr 1 i 4, gdyz nie prowadza one do
wyznaczenia nowych terenow w stosunku do ustalen studium (istniejgce rezerwy terendw w obszarze nr 4
uwzgledniono juz w bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dokonanego w ramach sporzadzania
studium, a przesunigcia granic pomig¢dzy réznymi rodzajami obszaréw zurbanizowanych (mieszkaniowo-
ushugowych, ustugowych i ustugowo-produkcyjnych) nie maja znaczenia dla bilansu terenéw ze wzgledu na
ograniczong powierzchni¢ zmienianych czgsci obszar6w oraz z uwagi na ich znaczne juz zainwestowanie.

Ze wzgledu na wyniki zaktualizowanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, przy
uwzglednieniu ustalen studium w zakresie kierunkdw przeznaczenia obszarow mozliwych do zabudowy (rozdz.
1.13), wskazujace na znacznie ograniczong mozliwos¢ wyznaczenia w zmianie studium dodatkowych terenéw
pod zabudowg¢ mieszkaniowa, taczna powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach
nr2, 3, 51 6 (mieszczaca si¢ w zakresie dopuszczalnego poszerzenia terenow przeznaczonych pod zabudowe)
nie moze przekroczy¢ poziomu 10 tys. m?. Oznacza to mozliwo$¢ realizacji na terenach w obszarach nr 2,31 5
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o lacznej, maksymalnej pow. uzytkowej w ilosci do 4 tys. m?
natomiast na terenie w obszarze nr 6 — zabudowy o pow. uzytkowej maksymalnie w ilo$ci 6 tys. m>.

Realizacja zabudowy na tych obszarach nie bedzie wymagata dodatkowych inwestycji shuzacych realizacji
zadan wilasnych gminy w zakresie wykonania sieci komunikacyjnej. Wszystkie obszary zmiany studium sa
dostepne poprzez istniejace uklady drogowe, adekwatne do specyfiki planowanych inwestycji. Jedynie
w obszarze nr 2 (Grabownia), istniejagca droga, stanowigca jednocze$nie dojazd do obiektu sportowo-
rekreacyjnego, moze wymaga¢ modernizacji (dostosowania stanu technicznego do zwigkszonego ruchu
drogowego). Odstapienie od planowania drogi zbiorczej w obszarze nr 4 przyczyni si¢ do zmniejszenia
szacowanych nakladow finansowych gminy zwigzanych z realizacja drég klasy zbiorczej, planowanych
w studium i ustalonych w planach miejscowych.

W zakresie infrastruktury spolecznej, ze wzgledu na ograniczony rozwoj zabudowy mieszkaniowej na
obszarach nr 2, 3 i 5, inwestycje w tych obszarach nie bedg wymagaty dodatkowych inwestycji. Jedynie skala
planowanej inwestycji w obszarze nr 6 moze w dtuzszej perspektywie rodzi¢ konieczno$¢ finansowania przez
gming inwestycji zwigzanych z wykonaniem (rozbudowa) niezbednej infrastruktury spolecznej w Stodotach.

Obszary zmiany studium sa wyposazone w podstawowe sieci infrastruktury technicznej lub sa potozone
w ich sgsiedztwie (woda, energia elektryczna). Istotnych naktadow finansowych wymagata bedzie realizacja
systemu kanalizacji sanitarnej w obszarach nr 1, 2 i 6 (Stodoty i Grabownia), jednak budowa systemu kanalizacji
w tych cze$ciach miasta byla juz zalozona w studium, jako inwestycja wskazana do realizacji ze wzgledow
srodowiskowych oraz z uwagi na konieczno$¢ wyroOwnywania poziomu i jakosci zycia w poszczegdlnych
dzielnicach miasta, w tym poprzez wiasciwy dostep do infrastruktury techniczne;.
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Zalacznik nr 6

IIIA. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN DLA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA
STUDIUM

Zmiana studium zostata podj¢ta na podstawie uchwaty Nr 730/XLVII/2018 Rady Miasta Rybnika z dnia
19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika, zmienionej uchwalg nr 772/XLIX/2018 Rady Miasta
Rybnika z dnia 27 czerwca 2018 r. Zmiana studium dotyczy wybranych fragmentéw miasta - obejmuje szes¢
obszarow o tacznej pow. 80 ha (0,54% pow. catego miasta) w dzielnicach: Stodoty (obszary zmiany nr 1 [pow.
3,83 ha]) i nr 6 [pow. 4,10 ha]), Grabownia (obszar zmiany nr 2 [pow. 10,99 ha]), Orzepowice (obszar zmiany
nr 3 [pow. 5,22 ha]), Ligota — Ligocka Kuznia (obszar zmiany nr 4 [pow. 49,83 ha]) i Chwalowice (obszar
zmiany nr 5 [pow. 6,03 hal]).

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony zgodnie z art. 9 ust. 2 i ust. 3a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Celem zmiany studium, zgodnie z uzasadnieniem do uchwal Rady Miasta w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany, jest umozliwienie dokonania przeksztalcen terenow w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ktorych wigkszo$¢ dotyczy waznych zamierzen inwestycyjnych w miescie,
jako podstawy do realizacji ztozonych wnioskéw i interesow gminy.

Zmiana studium obejmuje zmiang ustalen w zakresie kierunkéw przeznaczenia terenow w obrgbie obszardw
objetych zmiang studium, polegajaca:
- w obszarze nr 1 — na wydzieleniu obszaru uslugowego (Ul) z czgéci obszaru sportu i rekreacji (US
[o specjalnych (ograniczonych) warunkach zabudowy]), w celu zwigkszenia mozliwosci rozwoju réznych
funkcji ushugowych;
- w obszarach nr 2, 3 i 5 - na wydzieleniu obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M4) z cze¢sci
obszardw rolniczych, zieleni i wod (ZR [wytgczonych spod zabudowy]);

- w obszarze nr 4 - na likwidacji planowanej dotad drogi klasy zbiorczej majacej taczy¢ ul. Zorskg z ul. Prosta
w rejonie Tesco (,,droga przy/w rejonie Tesco”), zwigkszeniu mozliwosci rozwoju funkcji produkcyjno-
magazynowych poprzez rozszerzenie obszaru U2 (obszary produkcyjno-ustugowe) oraz na wydzieleniu
obszaréw MU (obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej) z obszarow Ul i U2 w rejonach z istniejacym
znacznym udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; w zwigzku ze zmiang kierunkow
przeznaczenia terenéw (w tym wynikajacych z likwidacji planowanej drogi KDZ), zmianie ulegly rowniez
ustalenia w zakresie obszaréw, na ktoérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systemow komunikacji (system drogowy);

- w obszarze nr 6 — na zmianie dotychczasowych obszarow US i ZR na obszar zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej z dominacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MU1).

Zmiana ustalen polega na zmianie w cz¢$ci graficznej studium (rysunek studium) granic obszaréw o réznych
funkcjach (o odpowiednich kierunkach przeznaczenia) w obrgbie obszarow objetych zmiang studium,
w obszarze nr 4 — rowniez na zwigzanej z tym zmianie granic obszaru, na ktorym mogg by¢ sytuowane obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (WOHS) oraz na usuni¢ciu oznaczen graficznych
planowanej drogi klasy zbiorczej (KDZ) w zwiazku z odstgpieniem od jej planowania, a w odniesieniu do
obszarow zmiany nr 4 i nr 6 — takze na zmianie cze$ci tekstowej ustalen studium, polegajacej na:

- w przypadku obszaru nr 4 - zmianie ustalen dotyczacych obszaréow, na ktoérych moga by¢ sytuowane obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (rozdz. 11.1.2.4.) w zakresie powierzchni tych obszarow
(w zwigzku ze zmiang granicy obszaru WOHS5) oraz na zmianie ustalen dotyczacych kierunkéw rozwoju
systemOow komunikacji (rozdz. 11.4.1. System drogowy [...]), polegajacej na usuni¢ciu planowanej drogi
klasy zbiorczej z listy drog, ktérych realizacja ma znaczenie dla uksztaltowania podstawowego uktadu
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drogowego miasta oraz z wykazu drdg, dla ktérych ustalono klasy drog podstawowego uktadu drogowego,
jako wytyczna do stosowania w planach miejscowych; ponadto usuni¢to z tekstu ustalen studium wszelkie
odniesienia do tej drogi;

- w przypadku obszaru nr 6 — na zmianie ustalen w zakresie kierunkéw przeznaczenia terenéw dla obszarow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) [rozdz. II.1.3.3. Kierunki przeznaczenia terendw dla obszarow
o roznych funkcjach] oraz parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dla tych obszarow (rodz. I1.1.4.1.
Parametry i wskazniki urbanistyczne [Tabela II-1]).

Zmiana ustalen studium w obszarach nr 1, 2, 3 1 5 ograniczona jest do zmian tylko w cze$ci graficznej studium,
wystarczajacych do realizacji zamierzen wnioskodawcow, bez potrzeby dokonywania zmian w czesci tekstowej
ustalen studium.

Zmiana w obszarze nr 1 (wydzielenie obszaru Ul z czesci obszaru US) podyktowana jest zamiarem realizacji
dziatalnos$ci ustugowych w potudniowej czgsci obszaru nr 1, nie mieszczacych si¢ w katalogu dopuszczalnych,
wg ustalen studium, funkcji ustugowych w obszarach sportu i rekreacji. Funkcje dla obszaréw Ul, okres§lone
w studium, obejmuja ,,wszelkiego rodzaju ushugi”, co zapewni mozliwo$¢ rozszerzenia katalogu ustug w planie
miejscowym, odpowiednio do zamierzen inwestora.

Zmiana w obszarze nr 2 polega na wydzieleniu z cz¢$ci obszaru ZR, o pow. 2,95 ha, obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej M4; w zwigzku z tym, ze fragment obszaru ZR stanowi izolowany teren (juz
istniejacej) zabudowy mieszkaniowej, zmiana rysunku studium w obszarze nr 2 obejmuje réwniez usunigcie
oznaczenia ,.teren rozproszonej zabudowy mieszkaniowe;j”, ktory w wyniku zmian znalazt si¢ w obrgbie obszaru
M4 - jako bezprzedmiotowego w tej sytuacji. Zasigg wydzielonego obszaru M4 jedynie czeSciowo odpowiada
zasiggowi terené6w, w stosunku do ktorych wnioskowana jest zmiana przeznaczenia na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej ze wzgledu na ograniczenia planistyczne
wynikajace z bilansu terenéw pod zabudowe oraz z uwagi na uwarunkowania lokalne. Naleza do nich przede
wszystkim przebiegajace w potnocnym fragmencie obszaru nr 2 linie najwyzszych napig¢é (istniejaca 400 kV
i planowana 220 kV), wykluczajace mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w ich bezposrednim
sasiedztwie, a takze inne ograniczenia infrastrukturalne (w tym brak wyposazenia w kanalizacj¢ zbiorcza)
i srodowiskowe (w tym potozenie obszaru nr 2 w parku krajobrazowym).

Zmiana w obszarach nr 3 i 5 polega na wydzieleniu z cz¢s$ci obszarow ZR, o pow. odpowiednio: 0,78 ha
10,93 ha, obszar6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M4) w zakresie przestrzennym w wickszo$ci
odpowiadajacym wnioskom o zmiang¢ przeznaczenia terendéw w planie miejscowym na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zmiany studium w obszarach nr 4 i 6 obejmuja, ze wzgledu na zakres zmian i ich charakter, zmiany w cze$ci
tekstowej 1 graficznej studium.

W obszarze nr 4 zmiany granic obszarow o roznych funkcjach (KDZ, Ul i U2) wynikaja z dwoch przestanek:
odstgpienie od planowania drogi klasy zbiorczej i umozliwienie w wigkszym zakresie realizacji inwestycji
produkcyjno-magazynowych. W zwiazku z tym, dotychczasowy obszar drogi KDZ (pow. 1,94 ha) w wigkszosci
(pow. 1,29 ha) wiaczono do obszaru U2 (obszary ustugowo-produkcyjne), w mniejszej czgsci (pow. 0,60 ha) —
do obszaru Ul (w nieistotnej czegsci réwniez do obszaru MU), jednoczes$nie czgs¢ dotychczasowego obszaru Ul
(pow. 1,12 ha), potozonego w zachodniej czgsci obszaru nr 4, wigczono do obszaru U2.

Ponadto, zmieniono kierunek przeznaczenia dotychczasowego obszaru Ul (pow. 1,60 ha) w pdinocno-
wschodniej czesci obszaru nr 4 (przy ul. Zorskiej i Brzezinskiej) oraz fragmentu obszaru U2 (pow. 0,80 ha) przy
ul. Brzezinskiej - na obszar MU (obszary zabudowy mieszkaniowo-uslugowej). Zmiany tej dokonano ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania — znaczny udziat zabudowy mieszkaniowej na tych terenach wskazuje na
zasadno$¢ ze wzgledow planistycznych na zakwalifikowanie tych czgsci obszaru nr 4 do obszarow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowych.

Konieczno$¢ rezygnacji z podtrzymywania w studium planowanej drogi klasy zbiorczej, majacej taczyé
ul. Zorskag z ul. Prosta, wynika ze zmian w zagospodarowaniu terenéw w $ladzie planowanej drogi,
uniemozliwiajacych jej realizacj¢ (w 2017 r. wydano, zgodnie z obowigzujagcymi od 2009 r. i 2014 r. planami
miejscowymi, decyzj¢ o pozwoleniu na budowg obiektow produkcyjno-magazynowych i biurowych na
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dziatkach w pasie planowanej drogi [w 2019 r. budynki te oddano do uzytkowania]; tereny w pasie drogi
ustalonym w planie miejscowym z 2009 r., mogacym stanowi¢ alternatywny przebieg planowanej drogi
zbiorczej, sa rowniez w pewnym stopniu zainwestowane). Biorac pod uwage uwarunkowania (istotne
ograniczenia terenowe), racjonalne jest odstapienie od planowania drogi zbiorczej i przeznaczenie pozostatych
terend6w w dotychczasowym $ladzie drogi na cele produkcyjno-ustugowe.

Zmiana zasiggu obszaru rozmieszczenia istniejgcych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszaru, na ktorych moga by¢ one sytuowane, oznaczonego symbolem WOHS [Zorska],
polegajaca na dostosowaniu granicy tego obszaru do granicy obszaru Ul, wynika z ustalef studium, zgodnie
z ktorymi obszary wielkopowierzchniowych obiektow handlowych moga stanowi¢ jeden z kierunkéw
przeznaczenia terendow tylko w obszarze wielofunkcyjnego centrum miasta i w obszarach ustugowych (Ul).
W zwigzku ze zmiang granicy obszaru Ul w obrgbie obszaru nr 4, niezbgdna byta réwniez korekta granicy
obszaru WOHS5 oraz og6lnej powierzchni obszarow WOH w czesci tekstowej studium.

Zmiana w obszarze nr 6 (zmiana kierunku przeznaczenia obszaréw US i ZR na obszar zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej z dominacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej [MU1]), wynika z pozytywnie zaopiniowanego
przez Rad¢ Miasta zamierzenia inwestycyjnego na czgsci obszaru nr 6 (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna).
Jednoczesnie, szereg uwarunkowan o charakterze ogdélnym (w tym ograniczenia planistyczne wynikajace
z bilansu terend6w pod zabudowe) i miejscowym, wymagalo ograniczenia intensywno$ci zamierzenia
inwestycyjnego i zapewnienia udzialu rowniez funkcji ustugowych o znaczeniu spotecznym. Z tego wzgledu, dla
obszaru nr 6 przyjeto ogdlny kierunek przeznaczenia terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
z wyodrebnieniem szczegdlnych funkcji, kierunkow przeznaczen terenow i zasad zagospodarowania dla tego
obszaru, oznaczajac go symbolem MUI - jako obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ,,z mozliwoscig
rozwoju niskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”.

W czesci tekstowej studium, w odniesieniu do wyodrebnionego obszaru MUI, jako kierunek dominujacy
(podstawowy) dla tego obszaru przyjeto dodatkowo ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” oraz
okreslono odrebne zasady zagospodarowania przestrzennego, w tym zasady ksztattowania zabudowy (zabudowa
niska) i odrgbne wartosci parametrow i wskaznikow urbanistycznych, w tym zakladajacych ograniczenie
wysokos$ci zabudowy.

W planie miejscowym, biorgc pod uwage roznorakie ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw w obrebie
obszaru nr 6 (m.in. strefa zagrozenia zalaniem w przypadku awarii zapory Zbiornika Rybnickiego, brak
wyposazenia w kanalizacj¢ zbiorcza i gaz sieciowy, polozenie w parku krajobrazowym oraz w obregbie
i w sasiedztwie korytarzy ekologicznych), nalezy ustali¢ takie sposoby zagospodarowania i zabudowy (réwniez
w zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej), ktére zapewnia ochrong waloréw
przyrodniczych,  krajobrazowych izasobow  $rodowiska (w  szczegdlnosci wod  podziemnych
i powierzchniowych), cechujacych obszar nr 6 i jego otoczenie oraz ochron¢ ludno$ci i mienia przed
potencjalnym zagrozeniem powodziowym, i zalaniem na skutek awarii zapory Zbiornika Rybnickiego, a takze
ustali¢ sposoby (zasady) ksztaltowania zabudowy (w szczegdlnosci w zakresie linii zabudowy i formy
architektonicznej) niezaburzajace funkcjonalnos$ci korytarzy ekologicznych, w tym bezposrednio zwigzanych
z Rudg oraz charakteru zabudowy dzielnicy.

Modyfikacje ustalen w cze$ci tekstowej dokumentu, nie wymagajace zmian na rysunku studium, w zakresie
dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terendw w obszarach sportu i rekreacji (rozdz. 11.1.3.3, pkt 13),
polegaja na dopuszczeniu mozliwosci wyznaczania w planie miejscowym terenow ,,ustug opieki zdrowotnej
i pomocy spotecznej (w tym budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak domy rencistow, seniorow lub tzw.
domoéw spokojnej staroéci)” na obszarach US (z wyjatkiem obszaréw US1 i US2) oraz terenéw ,,obiektow
wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW™ na obszarze US2 w Chwatowicach.
W élad za tym, w celu zachowania wewngtrznej spojnosci ustalen studium, rozszerzono: - liste kierunkow
dopuszczalnych, o ktorych mowa w czg$ci przywolanego rozdzialu dotyczacej zasad zagospodarowania
przestrzennego o tereny ,,ushug opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej”; - katalog dodatkowych sposobow
zagospodarowania terenu lub wykorzystania zabudowy na wyznaczonych w planie miejscowym terenach sportu
i rekreacji (rozdz. I1.1.3.2, pkt 6) o ,,ustugi opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej” oraz - liste obszaréw, na
ktorych w planach miejscowych mozliwe jest okreslanie granic terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych
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energi¢ z odnawialnych zrdédet (rozdz. 11.5.4.4, pkt 3) o obszar US2 w Chwatowicach (obszar zrekultywowanej
haldy). Zmiany, o ktérych mowa wyzej, wprowadzono w celu umozliwienia realizacji istotnych ze wzgledow
spotecznych (rozw6j ushug senioralnych) i $rodowiskowych (poprawa jakoSci powietrza) zamierzen
inwestycyjnych na niektorych obszarach oraz terenach sportu i rekreacji.

Oprocz wyzej wymienionych zmian, w zwigzku z obowigzkiem ujawnienia w studium wszystkich
udokumentowanych zt6z kopalin, okreslonym w ustawie Prawo geologiczne i gornicze, zmiana studium
obejmuje rowniez zmiany w czesci graficznej i w czesci tekstowej studium dotyczace udokumentowanych ztoz
kopalin (rozdz. 11.2.1.1. Obszary wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin [...]), polegajace na
ujawnieniu zloza wegla kamiennego Rydultowy 1 oraz zt6éz piaskow i zwiréw (kruszywa naturalnego)
Chwalowice i Tkoczéw, a takze na korekcie konturé6w obszarow niektorych zit6z kopalin ujawnionych
w studium. Ztoze wegla kamiennego Ryduttowy 1 zostalo udokumentowane w 2017 1. (po raz pierwszy pojawito
sic w Bilansie ztoz kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2017 r. [zaakceptowanym przez Ministra Srodowiska
pismem z dnia 22 czerwca 2018 r.]). Potozenie obszaru ztoza piaskow i zwirow Chwatowice (noszacego do
2016 r. nazwe ,,Jankowice”) rowniez w granicach Rybnika po raz pierwszy ujawniono w Bilansie z16z kopalin
wg stanu na 31 XII 2015 r. (zaakceptowanym przez Ministra Srodowiska pismem z dnia 28 czerwca 2016 r.),
dostgpnym od lipca 2016 r.; wezesniej, Bilans zt6z kopalin oraz geoportal.pgi.gov.pl (MIDAS) lokalizowaty je
jedynie w powiecie rybnickim. Ztoze to nie moglto by¢ zatem ujawnione w studium, przyjetym w dniu
30 czerwca 2016 r. Dokumentacja geologiczna zloza kruszywa naturalnego (piasek) Tkoczoéw zostala
zatwierdzona decyzja Marszatka Wojewodztwa Slaskiego nr 3334/0S/2020 z dnia 9 grudnia 2020 r.

Jak wykazata analiza granic obszaréw zt6z kopalin (geoportal.pgi.gov.pl, dostep:10.07.2020 r.), szereg z nich
rozni si¢ istotnie od danych aktualnych w okresie sporzadzania studium przyjetego w 2016 r. Zgodnie z art. 95
ustawy Prawo geologiczne i gornicze, obowigzkiem jest wprowadzenie do studium (aktualnych) obszaréw zt6z
kopalin; wprowadzenie to musi zatem polegaé¢ na ujawnieniu z16z kopalin zaréwno w cze¢sci tekstowej, jak i
graficznej studium. Niezbedna byta w zwigzku z tym korekta konturéw (granic) obszaréow zi6z kopalin na
rysunku studium, a dla zachowania spdjnosci pomiedzy czescia tekstowa i graficzng studium — roéwniez
aktualizacja danych w czeSci tekstowej, zawierajacej uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
odnoszace si¢ do udokumentowanych zt6z kopalin, w szczegolnosci zamieszczonych w Tabelach 1-19 i 1-20,
do ktoérych odwotuje si¢ tekst ustalen studium, a dla zachowania wewnetrznej spdjnosci merytorycznej pomigdzy
problematyka z16z i koncesji na ich eksploatacje — aktualizacjg objeto rdwniez zmienione uwarunkowania
w zakresie obszarow i terenéw gorniczych, potozonych w obszarach objetych zmiang studium.

W zwiazku z opinia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, w ustaleniach studium dotyczacych obszaréw oraz
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (...) uzupelniono list¢ obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorych wyznacza si¢ w ich otoczeniu strefy ochrony konserwatorskiej o dwor pocysterski
w Stodotach (potozony na obszarze nr 1). Strefe ochrony konserwatorskiej wzmiankowanego zabytku okre§lono
na rysunku studium.

W tekscie studium, zarowno w ustaleniach studium, jak i w innych czg¢éciach dokumentu uwzgledniono réwniez
zmiang¢ nazw¢ ulicy potozonej w obrebie obszaru nr 4 (zmiana nazwy ul. Stanistawa Drzymaty na Jerzego
Giedroycia).

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana studium dla czesci
obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu
do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne (w szczegolnosci dotyczace
zmian w zakresie okreSlonym w art. 10 ust. 1 [uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego]). Jednym
z podstawowych uwarunkowan, wymagajacych aktualizacji w zmianie studium byly potrzeby i mozliwo$ci
rozwoju gminy, w szczegdlnosci — bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe. W ramach zmiany studium
zaktualizowano wyniki analiz dotyczacych potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, w tym dotyczacych sytuacji
demograficznej oraz zaktualizowano bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzony na potrzeby
studium przyjetego w 2016 r. - w $wietle zmian liczby ludnosci, zasobow mieszkaniowych oraz zasobdéw
wolnych terenow pod zabudowe w catym miescie (przy uwzglgdnieniu zmian w uzytkowaniu terendw po 2015 r.
i ustalen [nowych] planéw miejscowych sporzadzonych na podstawie obowiazujacego studium). Dla mozliwos$ci
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porownania aktualnych wynikow bilansu terenow terenow z poprzednimi wynikami, przyjeto takie same kryteria
oceny tych zagadnien, jak w studium z 2016 r. Jak wynika ze zaktualizowanego bilansu, mozliwo$¢
wyznaczenia dodatkowych terendw pod zabudowe, biorac pod uwage wielko§¢ maksymalnego zapotrzebowania
na nowa zabudow¢ mieszkaniows i istniejace zasoby wolnych terenow mieszkaniowych, przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowania niezbednych inwestycji infrastrukturalnych przez budzet gminy, sa - w skali catego
miasta — niewielkie, ograniczone do pojedynczych terenow o malej powierzchni (lub o ograniczonej chtonnosci),
albo enklaw terenow otwartych, otoczonych zabudowg lub terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

Ponadto, aktualizacji wymagaly, w réznym stopniu i zakresie, rowniez inne uwarunkowania, w szczegdlnosci
wynikajace z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego woj. $laskiego, uchwalonego juz po przyjeciu
studium, w zakresie celow polityki przestrzennej i kierunkéw dziatan oraz zasad zagospodarowania obszaréw
funkcjonalnych obejmujacych obszar Rybnika, a takze wynikajace ze zmian w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzone ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 1378).

W zwiazku z tym, ze od przyjecia studium w 2016 r. w niektoérych obszarach zmiany studium i w zasiggu ich
bezposrednich powigzan funkcjonalno-przestrzennych zaszly istotne zmiany uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego wymagajace graficznego udokumentowania, zaktualizowano réwniez czg$¢ graficzng studium
obejmujaca mapy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.
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Zalacznik nr 7
IVA. SYNTEZA USTALEN DLA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM

Ustalenia studium dla obszaréw objetych zmiang studium dotycza kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenow
w obrebie tych obszaréw oraz kierunkéw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenow
(w zakresie parametréw i wskaznikow urbanistycznych) dla obszaru nr 6, a takze obszardéw, na ktérych moga
by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz kierunkdéw rozwoju systemow
komunikacji w obregbie obszaru nr 4. Ustalenia w zakresie kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendéw dla
obszarow nr 1 — 5 polegaja na zmianach tylko w czesci graficznej studium, a dla obszaru nr 6 — réwniez na
zmianach w czgsci tekstowej studium.

Ustalenia studium dla poszczegdlnych obszaréow objetych zmiang studium:

- obszar nr 1: zmiana ustalen tylko w czeSci graficznej studium, polegajaca na zmianie kierunku
przeznaczenia czeSci obszaru US (obszary sportu i rekreacji), o pow. 1,15 ha, na obszar Ul (obszary
ustugowe);

- obszary nr 2, 3 i 5: zmiana ustalen tylko w czgsci graficznej studium, polegajaca na zmianie kierunku
przeznaczenia czesci obszarow ZR (obszary rolnicze, zieleni i wod), o pow. odpowiednio: 2,95 ha, 0,78 ha
10,93 ha, na obszary M4 (obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej);

- obszar nr 4: zmiana ustalen w czeSci tekstowej studium, dotyczacej kierunkdéw rozwoju systemow
komunikacji, polegajaca na usunigciu z kierunkéw rozwoju systemu drogowego planowanej drogi klasy
zbiorczej (KDZ), majacej taczy¢ ul. Zorska z ul. Prosta oraz zmiana ustaleh w czesci graficznej studium,
polegajaca na zmianie kierunkdéw przeznaczenia: czgéci obszaru KDZ (obszary drég klasy zbiorczej [i klas
wyzszych]), o pow. 1,94 ha, na obszary U2 (obszary ushugowo-produkcyjne), Ul (obszary ustugowe) i MU
(obszary zabudowy mieszkaniowo-uslugowej), zmianie kierunkdéw przeznaczenia czesci obszarow Ul, o pow.
2,72 ha, na obszary MU i U2 oraz na zmianie kierunkdéw przeznaczenia cz¢séci obszaru U2, o pow. 0,80 ha, na
obszar MU, a takze na zmianie granicy obszaru rozmieszczenia istniejacych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaru, na ktéorym obiekty te moga by¢ sytuowane,
oznaczonego symbolem WOHS, polegajacej na dostosowaniu jej przebiegu do granicy obszaru Ul;
w zwigzku ze zmniejszeniem powierzchni obszaru WOHS z 15,4 ha do 14,5 ha, zmianie ulegta ogdlna
powierzchnia obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
o ktérej mowa w czgsci tekstowej studium, dotyczacej obszarow, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (rozdziat I11.1.2.4);

- obszar nr 6: zmiana ustalen obejmuje czes$¢ graficzng i czes¢ tekstowa studium - w czesci graficznej zmiana
ustalen polega na zmianie kierunku przeznaczenia obszaru US, o pow. 3,33 ha i obszaru ZR, o pow. 0,77 ha,
na obszar MUl (wyodrgbniony z obszaru MU obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dominacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej); w czesci tekstowej studium: - w rozdziale 1I.1.3.3 (Kierunki
przeznaczenia terendw dla obszaréw o réznych funkcjach) wprowadzono zmiang ustalen w zakresie obszarow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), polegajaca na wydzieleniu z obszarow MU odrebnej pod
wzgledem niektorych funkcji cze$ci oznaczonej symbolem MUT - jako ,,obszary zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej z mozliwoscia rozwoju niskiej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami” wraz
z okresleniem dla tych obszarow dominujacych kierunkéw przeznaczenia terenow i zasad zagospodarowania
przestrzennego; - w rozdziale I1.1.4.1 (Tabela II-1. Parametry i wskazniki urbanistyczne dla obszaréw
oroznych funkcjach) okreslono parametry i wskazniki urbanistyczne (maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny wskaznik intensywnoS$ci
zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy) dla obszaru MU1.

Ustalenia zmiany studium dotyczace kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji (rozdziat 11.4.1. System
drogowy. Parkingi) polegaja na rezygnacji z planowanej (w obszarze nr 4) drogi klasy zbiorczej majacej taczy¢
ul. Zorska z ul. Prosta (,droga przy/w rejonie Tesco™), stanowigcej jeden z kierunkéw rozwoju systemu
drogowego. Planowang dotychczas droge usunigto z listy drog, ktorych realizacja ma znaczenie dla
uksztattowania podstawowego uktadu drogowego miasta oraz z wykazu drog, dla ktorych ustalono klasy drog
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podstawowego uktadu drogowego, jako wytyczng do stosowania w planach miejscowych; ponadto usuni¢to
z tekstu ustalen studium wszelkie odniesienia do tej drogi.

Zmiana studium obejmuje réwniez modyfikacj¢ ustalen w czeSci tekstowej dokumentu w  zakresie
dopuszczalnych kierunkdéw przeznaczenia terendw na obszarach sportu i rekreacji (US) [rozdz. 11.1.3.3, pkt 13] -
rozszerzono katalog kierunkéw dopuszczalnych dla obszaréw US, z wyjatkiem obszarow US1 i US2, o tereny
,ustug opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej (w tym budynki zamieszkania zbiorowego takie jak domy
rencistow, seniorow lub tzw. domy spokojnej staroéci) oraz dla obszaru US2 w Chwatowicach - o tereny
,,obicktow wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet o mocy powyzej 100 kW?”. Jednoczesnie,
uzupehniono: - liste kierunkéw dopuszczalnych o tereny ,,ustug opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej” w czesci
przywotanego rozdzialu dotyczacej zasad zagospodarowania przestrzennego, - liste dodatkowych sposobow
zagospodarowania terenu lub wykorzystania zabudowy na (wyznaczonych w planach miejscowych) terenach
sportu i rekreacji o ,,ustugi opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej” (rozdz. 11.1.3.2, pkt 6) oraz - liste obszarow,
na ktorych w planach miejscowych mozliwe jest okreSlanie granic terenow pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet (rozdz. 11.5.4.4, pkt 3) o obszar US2 w Chwatowicach (obszar
zrekultywowanej hatdy).

Ponadto, zmieniono ustalenia dotyczace obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (...)
w zakresie stref ochrony konserwatorskiej (rozdz. 11.3.1.2): uzupetniono list¢ obiecktow wpisanych do rejestru
zabytkow, dla ktorych wyznacza si¢ w ich otoczeniu strefy ochrony konserwatorskiej o dwor pocysterski
w Stodotach (potozony na obszarze nr 1) oraz okreslono zasigg tej strefy na rysunku studium.

Ustalenia zmiany studium odnoszg si¢ réwniez do niektdrych fragmentdw cze$ci I studium, okreSlajacej
uwarunkowania - w zakresie obejmujacym zaktualizowane wykazy udokumentowanych zt6z kopalin (Tabele I-
19 11-20), o ktorych mowa w rozdziale I1.2.1. Udokumentowane ztoza kopalin; zmiana ustalen dotyczacych zt6z
kopalin w cze$ci rysunkowej polega na wprowadzeniu do rysunku studium obszaré6w udokumentowanych zt6z
kopalin, dotad nieujawnionych w studium oraz na zmianie konturé6w obszaréw niektorych z16z kopalin, zgodnie
z aktualnymi danymi.
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