Projekt

z dnia 14 marca 2022 r.
Zatwierdzony przez .........ccccceeeeuee

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA RYBNIKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Rybnika obejmujacej pie¢ obszaréw w rejonie ulic Spétdzielczej, Adolfa
Dygasinskiego, Uroczej, Ktokocinskiej, Zadumy (MPZP 54-33)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg nr
731/XLVI11/2018 z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika (MPZP
54), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rybnika przyjetego uchwatg nr 370/XXI111/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30
czerwca 2016 r. ze zm., na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez
Komisje Gospodarki Przestrzennej i Dziatalno$ci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika
obejmujgcej pie¢ obszarow w rejonie ulic Spétdzielczej, Adolfa Dygasinskiego, Uroczej,
Ktokocinskiej, Zadumy (MPZP 54-33), dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje obszary o tgcznej powierzchni 24 ha, przedstawione na rysunku planu.
§ 2. Zatgcznikami do uchwalty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, sporzgdzony w skali 1:1000 na kopii mapy zasadniczej,
obejmujgcy:

- obszar planu nr 1 w rejonie ul. Spoétdzielczej,

- obszar planu nr 2 w rejonie ul. Adolfa Dygasinskiego,
- obszar planu nr 3 w rejonie ul. Uroczej,

- obszar planu nr 4 w rejonie ul. Ktokocinskie;j,

- obszar planu nr 5 w rejonie ul. Zadumy;
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2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 - dane przestrzenne o obiekcie.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zwane dalej liniami rozgraniczajgcymi;

3) symbole terendéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Rysunek planu okresla granice terenéw podlegajacych ochronie:
1) wynikajgcej z odrebnych przepiséw:

a) ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,Chwatowice 17 i
~Jankowice”,

b) ztoza wegla kamiennego ,,Chwatowice”,
c) ztoze piaskow podsadzkowych ,Boguszowice” (Pole Il),
d) obszary gornicze ,Chwatowice 1” i ,Jankowice 17,

e) pasy izolujgce teren cmentarza potozone w odlegtosci do 50 m od cmentarza oraz w
odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza,

f) powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lotniska Gotartowice k/Rybnika;

2) teren gorniczy ,Jankowice 1”.

3. llekro¢ w tekscie uchwaty uzyto jedynie oznaczenia literowego terenu, to ustalenie
obowigzuje dla wszystkich terendw o takim przeznaczeniu.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - wydzielona liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
wyrdzniona symbolem terenu sktadajgcym sie z numeru, ukos$nika, numeru i oznaczenia
literowego, w ktorym numer przed ukosnikiem oznacza kolejny obszar objety planem,
numer po ukosniku wyrdznia teren sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu
na danym obszarze objetym planem, oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana budynku
bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej;

3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie terenu ktére przewaza na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupetniajgce - przeznaczenie terenu ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe;
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5) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowy liczonej po obrysie zewnetrznych Scian wszystkich budynkow, a w przypadku
nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazddw - po obrysie zewnetrznym $cian

wyzszych kondygnacji, do powierzchni dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkoéw,

b) wysoko$¢ budowli - mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obiektem budowlanym do gérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu budowli;

7) ustugi - dziatalno$ci gospodarcze jak:

a) handel detaliczny i hurtowy wykonywany w obiektach, ktérych powierzchnia sprzedazy
nie przekracza 2000 m2,

b) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych,

c) stacje paliw, transport i gospodarka magazynowa,

d) dziatalno$¢ pocztowa i kurierska,

e) dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i gastronomia,

f) informacja i komunikacja,

g) dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa,

h) dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

i) dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna,

j) dziatalnosé w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca,
k) administracja publiczna,

I) zabezpieczenia spoteczne,

m) edukacja, opieka zdrowotna i pomoc spoteczna,

n) dziatalnos$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka, sportem i rekreacja,

0) pozostata dziatalnos¢ ustugowa jak: naprawa artykutow uzytku osobistego
i domowego, pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, krawieckie,

— do ustug nie zalicza sie zbierania, przetwarzania i odzysku odpadow;

8) drobne dziatalnosci produkcyjne - dziatalnosci produkcyjne, tj. dziatalnosci gospodarcze
jak przetworstwo przemystowe oraz budownictwo, ktore ze wzgledéw technologicznych i
Z uwagi na swg skale, mogg by¢ wykonywane w lokalu uzytkowym wydzielanym w
budynku mieszkalnym lub w budynku ustugowym bez konieczno$ci wykorzystywania

budowli i instalacji przemystowych, przy czym powierzchnia uzytkowa budynku
ustugowego nie moze przekroczyc:

a) 100 m2 - w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonym
symbolem MU,
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b) 200 m2 - w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U,

9) powierzchnia catkowita zabudowy - suma powierzchni catkowitych wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, gdzie powierzchnie catkowitg budynku stanowi suma powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie posadzki po
jego zewnetrznym obrysie, z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace wszystkich obszaréw objetych planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wobec legalnie istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektéw
budowlanych, niezgodnych z jego ustaleniami, dopuszcza sie:

a) w przypadku ich zlokalizowania w catosci lub w czesci poza wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zmiane sposobu ich uzytkowania oraz
prowadzenia w tych obiektach robét budowlanych za wyjgtkiem rozbudowy poza te
linie,

b) w przypadku niezgodnosci z przeznaczeniem poszczegolnych terenéw, w ktorych sie

znajdujg, prowadzenie w tych obiektach robét budowlanych polegajgcych na
przebudowie badz remoncie,

c) w przypadku niezgodnosci z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terenéw, w ktérych
sie znajdujg, zmiane sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach
robot budowlanych polegajgcych na przebudowie bgdz remoncie;

3) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu
siding, blachy falistej lub trapezowej na terenach oznaczonych symbolami MN i MU;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy
tej dziafki lub bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem pkt 1;

5) dopuszcza sie na wszystkich terenach, o ile nie sg wykluczone w pozostatych przepisach
niniejszej uchwaty:

a) dojazdy,
b) ciggi piesze i rowerowe,
c) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty matej architektury,
— uwzgledniajgc przepisy odrebne w zakresie ochrony gruntow lesnych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska;
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2) dopuszcza sie poziom hatasu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

— zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

§ 7. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania
terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow
gorniczych oraz szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) obszar planu nr 1:

a) znajduje sie w czesci w granicach ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej ,Chwatowice 17,

b) znajduje sie w catosci w granicach ztoza wegla kamiennego ,Rymer’oraz w czesci w
granicach ztoza wegla kamiennego ,Chwatowice”,

c¢) znajduje sie w catosci w granicach terenu gérniczego ,Chwatowice 1” oraz w czesci w
granicach obszaru goérniczego ,,Chwatowice 1”7 - przy zagospodarowaniu terenu i
ksztattowaniu zabudowy nakazuje sie uwzgledni¢ czynniki geologiczno-gérnicze, w tym
dotyczgce prognozowanych skutkow eksploatacji goérniczej,

d) znajduje sie w czesci w pasie izolujgcym teren cmentarza potozonym w odlegtosci od
50 m do 150 m od cmentarza;

2) obszar planu nr 2:

a) znajduje sie w catosci w granicach ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej ,Chwatowice 1” oraz ztloza wegla kamiennego ,Chwatowice”,

b) znajduje sie w catosci w granicach obszaru i terenu goérniczego ,Chwatowice 1” - przy
zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy nakazuje sie uwzgledni¢ czynniki
geologiczno-gornicze, w tym dotyczgce prognozowanych skutkow eksploatacii
gorniczej;

3) obszar planu nr 3:

a) znajduje sie w czesci w granicach ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej ,Jankowice”,

b) znajduje sie w czesci w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Jankowice 1”7 - przy
zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy nakazuje sie uwzgledni¢ czynniki
geologiczno-gornicze, w tym dotyczgce prognozowanych skutkow eksploatacii
gorniczej,

c) znajduje sie w catosci w granicach Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 345
Rybnik;

4) obszar planu nr 4:
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a) znajduje sie w czesci w granicach zaniechanego ztoza piaskow podsadzkowych
,Boguszowice” (Pole Il),

b) znajduje sie w catosci w granicach Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 345
Rybnik;

5) obszar planu nr 5:

a) znajduje sie w catosci w granicach Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 345
Rybnik,

b) znajduje sie w czesci w pasach izolujgcych teren cmentarza potozonych w odlegtosci
do 50 m od cmentarza oraz w odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza;

6) obszary planu nr 3, 4 i 5 znajdujg sie w catosci w obszarze ograniczenia wysokosci
zabudowy i obiektéw naturalnych dla lotniska Gotartowice k/Rybnika - wysokos¢ obiektow
budowlanych nie moze narusza¢ powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska.

§ 8. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 200 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 6 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 600 do 1200.

2. Nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 9. Ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) podstawowy uktad drogowy, zapewniajgcy obstuge komunikacyjng obszaréw planu,
stanowig wyznaczone w liniach rozgraniczajgcych i oznaczone na rysunku planu tereny
istniejgcych i planowanych drég publicznych:

a) droga klasy zbiorczej KDZ,
b) klasy drogi lokalnej KDL,
c) klasy drogi dojazdowej KDD;
2) uzupetnienie podstawowego uktadu drogowego stanowig drogi wewnetrzne KDW;,
3) potgczenie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi:
a) 1/1KDL, 1/2KDL, 1/1KDD i 1/2KDD - obszar planu nr 1,
b) 2/1KDL i 2/1KDW - obszar planu nr 2,
c) 3/1KDZ i 3/1KDW - obszar planu nr 3,
d) 4/1KDW i 4/2KDW - obszar planu nr 4,
e) 5/1KDD, 5/1KDW i stuzebnos¢ drogi - obszar planu nr 5;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na 35 m2 powierzchni sprzedazy dziatalnosci handlowej,
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c) 1 stanowisko na 35 m2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug i drobnych
dziatalnosci produkcyjnych,

— oraz 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 15
stanowisk;

5) nakazuje sie lokalizowanie miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach
dziatek budowlanych, na ktorych obiekty obstugiwane sg usytuowane;

6) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w dowolnej formie.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje sie lokalizowanie sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych
i wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci uzbrojenia poza liniami rozgraniczajgcymi drog
publicznych i wewnetrznych, o ile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z
fizjografig, istniejgcymi obiektami, kierunkami ogrodzeh lub kierunkami podziatéw
wtasnosciowych oraz w sposdb umozliwiajgcy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. Zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych, ustala sie z istniejgcej badz
planowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisdw rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jaki powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, przy czym w pasach izolujgcych teren cmentarny
obowigzuje nakaz podtgczenia wszystkich budynkéw korzystajgcych z wody do sieci
wodociggowe.

3. W zakresie odprowadzania sciekow, wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem przepisOw ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej kanalizacji
deszczowej lub ich zagospodarowanie w granicach dziatek budowlanych, z
zastrzezeniem przepisdw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz pkt 3;

3) dopuszcza sie do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych do ziemi i do wod po uprzednim zabezpieczeniu przed
przedostawaniem sie zanieczyszczonych wéd do ziemi i do wod;

4) dopuszcza sie w zakresie wod opadowych i roztopowych wykorzystanie indywidualnych
systemdw umozliwiajgcych ich zatrzymanie w obrebie dziatki budowlanej, obszaru
objetego inwestycjg lub danego terenu, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub
rozsgczenia w gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia stosunkéw wodnych na
nieruchomosciach sgsiednich.
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4. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i planowane;j sieci
elektroenergetycznej lub urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy do 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujgcych moc energii wiatru i urzgdzen
biogazowych.

5. Zaopatrzenie w gaz ustala sie w oparciu o wystepujgce w obszarze planu oraz w
otoczeniu i wymagajgce rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzgdzen
gazowych.

6. Zaopatrzenie w ciepfo:
1) nakazuje sie dostawe ciepfa:

a) poprzez lokalne bgdz indywidualne zrédta ciepta, z wykorzystaniem istniejgcej bgdz
projektowanej sieci gazowej lub cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2,

b) poprzez lokalne bgdz indywidualne zrodta ciepta, z wykorzystaniem istniejgcej badz
projektowanej sieci elektroenergetycznej,

c) poprzez lokalne badz indywidualne zrédta ciepta, z wykorzystaniem urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem
urzgdzen wykorzystujgcych moc energii wiatru i urzgdzen biogazowych,;

2) w przypadku braku mozliwosci dostawy ciepta z wykorzystaniem istniejgcej bgdz
projektowanej sieci gazowej lub cieptowniczej, dopuszcza sie dostawe ciepta w oparciu o
proekologiczne i wysokosprawne indywidualne zrodta ciepta, charakteryzujgce sie
brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza.

7. W zakresie gospodarki odpadami nie dopuszcza sie realizacji inwestycji polegajgcych
na przetwarzaniu, zbieraniu i odzysku odpadow.

8. W zakresie zaopatrzenia w siec teletechniczng ustala sie obstuge telekomunikacyjng z
istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wynosi dla wszystkich terenow 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace terenow

§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
od 1/1MN do 1/4MN, 3/1MN, od 4/1MN do 4/3MN oraz od 5/1MN do 5/3MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) w lokalu uzytkowym o ktérym mowa w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, dopuszcza sie ustugi, z wytgczeniem ustug Slusarskich, stolarskich i
szklarskich, konserwacji i napraw pojazdow, handlu hurtowego oraz dziatalnosci
zwigzanych z zakwaterowaniem.

2. Ksztattowanie zabudowy:

1) formy zabudowy: wolno stojgca, blizniacza;
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2) geometria dachow - dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz 45°, a w przypadku dachu
mansardowego do 75°;

3) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:
a) budynkow - 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,
c) wiatialtan-3,5m,
d) budowli - 10 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu :
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,02;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,7;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45%.

§ 13. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonego
symbolem 3/1MU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
c) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,

d) zabudowa ustugowa z wytgczeniem: stacji paliw, komiséw samochodowych, handlu
weglem i sypkimi materiatami budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu i
gospodarki magazynowej;

2) w lokalu uzytkowym o ktérym mowa w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, dopuszcza sie ustugi, z wytgczeniem ustug slusarskich, stolarskich i
szklarskich, konserwacji i napraw pojazdow, handlu hurtowego oraz dziatalnosci
zwigzanych z zakwaterowaniem,

3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drobne dziatalnosci produkcyjne,
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany.
2. Ksztattowanie zabudowy:
1) formy zabudowy mieszkaniowej: wolno stojgca, blizniacza;

2) geometria dachow - dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz 45°, a w przypadku dachu
mansardowego do 75°%;

3) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:

a) budynkow mieszkalnych - 10 m,
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b) budynkéw ustugowych - 12 m,
c) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat - 6 m,
d) altan - 3,5 m,
e) budowli - 12 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu :
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,02;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,7;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45%.

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1/1U, 5/1U i 5/2U,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z wytgczeniem: stacji paliw, komisow
samochodowych, handlu weglem i sypkimi materiatami budowlanymi, handlu hurtowego
oraz transportu i gospodarki magazynowej, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drobne dziatalnosci gospodarcze,
b) urzadzenia sportu i rekreac;ji - tylko w terenie oznaczonym symbolem 1/1U,
c) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;

3) dla czesci terendw oznaczonych symbolami 5/1U i 5/2U znajdujgcych sie w pasie
izolujgcym teren cmentarza potozonym w odlegtosci do 50 m od cmentarza, zgodnie z
rysunkiem planu, obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw produkujgcych lub
przechowujgcych artykuty zywnosciowe oraz zaktadow zywienia zbiorowego.

2. Ksztattowanie zabudowy:

1) geometria dachéw - dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz 45°, a w przypadku dachu
mansardowego do 75°;

2) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:

a) budynkow - 10 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat - 6 m,

c)altan-3,5m,

d) budowli - 10 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,02;

3) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,7;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45%.

§ 15. 1. Dla terenow zieleni nieurzgdzonej, oznaczonych symbolami od 2/1ZNU do
2/3ZNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzgdzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki gospodarcze, wiaty i altany,

b) budynki rekreacji indywidualnej, urzgdzenia rekreacyjne, obiekty zwigzane z produkcjg
rybacka.

2. Ksztattowanie zabudowy:

1) geometria dachow - dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz 45°, a w przypadku dachu
mansardowego do 75°;

2) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:
a) altan - 3,5 m,
b) innych obiektéw budowlanych - 6 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,005;
3) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,1;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

§ 16. Dla terendw zieleni nieurzgdzonej, oznaczonych symbolami od 4/1ZNU do 4/3ZNU,
ustala sie przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzgdzona.

§ 17. Dla terenéw laséw, oznaczonych symbolami 2/1ZL i 5/1ZL, ustala sie
przeznaczenie podstawowe - las.

§ 18. 1. Dla terenu wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonego symbolem
2/1WS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe srodlgdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - urzgdzenia wodne.
2. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

§ 19. 1. Dla terendw infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonych symbolami
1/1ITK i 4/11TK, ustala sie przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna -
kanalizacja.

2. Ksztattowanie zabudowy:

1) geometria dachéw - dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz 45°, a w przypadku dachu
mansardowego do 75°;
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2) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem § 8 pkt 6:
a) budynkow - 6 m,
b) innych obiektéw budowlanych - 10 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,005;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%.
§ 20. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego symbolem 3/1KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$c¢ terenow w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu - 20 m.

§ 21. Dla terendéw drég publicznych, oznaczonych symbolami 1/1KDL, 1/2KDL i 2/1KDL,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ terendw w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1/1KDL - od 8 m do 13 m,
b) 1/2KDL - od 10 m do 12 m;

c) 2/1KDL - od 3 m do 5 m (pozostata czesS¢ drogi poza granicg administracyjng miasta
Rybnika),

— z dopuszczeniem poszerzenh w rejonie skrzyzowan.

§ 22. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych symbolami 1/1KDD, 1/2KDD i 5/1KDD,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ terendw w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1/1KDD - od 5 m do 7 m,
b) 1/2KDD - od 8 m do 10 m,
c) 5/1KDD - 9 m,
— z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan.

§ 23. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami od 1/1KDW do 1/5KDW,
2/1KDW, 3/1KDW, 4/1KDW, 4/2KDW i 5/1KDW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne;

2) szeroko$¢ terendw w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1/1KDW, 1/4KDW, 4/1KDW i 4/2KDW - 5 m,
b) 1/2KDW - 10 m,
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c) 1/3KDW - od 5 m do 6,5 m,
d) 1/5KDW - od 6 m do 10 m,
e) 2/1KDW - 7,5 m,
f) 3/1KDW - od 5 m do 6 m,
g) 5/1KDW - 15 m,
— z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Rybnika
zdnia ......cooeeennee. 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA RYBNIKA
OBEJMUJACE] PIEC OBSZAROW W REJONIE ULIC

SPOLDZIELCZEJ, ADOLFA DYGASINSKIEGO,
UROCZEJ, KLOKOCINSKIEJ , ZADUMY
(MPZP 54-33)

RYSUNEK PLANU
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ZNU - tereny zieleni nieurzgdzonej
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Rybnika

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujgcej pie¢ obszaréw w rejonie ulic
Spotdzielczej, Adolfa Dygasinskiego, Uroczej, Ktokocinskiej, Zadumy (MPZP 54-33)
uwzglednia realizacje inwestycji nalezgcych do zakresu zadan wtasnych gminy. Do zadan
tych nalezg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obejmujgcej budowe drég
gminnych, sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng i oswietlenia ulicznego.

Sg to zadania, na ktérych wykonanie mozna uzyskac $rodki pomocowe oraz
dofinansowanie przy wstepnym zainwestowaniu srodkéw wtasnych miasta.

Niezaleznie od staran i zabiegéw w celu pozyskania rowniez zewnetrznych funduszy na
realizacje infrastruktury technicznej realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w
oparciu o budzet miasta. Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac¢ takze w oparciu o
partnerstwo publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu
wynika, ze istnieje mozliwosc¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat, a
inwestycja lezy po stronie dochodowej dla miasta.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Rybnika

zdnia ...cccceeeeeeennn. 2022r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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