Projekt

z dnia 8 czerwca 2022 r.
Zatwierdzony przez .........ccccceeeeuee

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA RYBNIKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Rybnika obejmujacej obszar w rejonie ulicy Sktadowej (MPZP 62)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 649/XXXIX/2021 Rady Miasta Rybnika z dnia
24 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujgcej obszar w rejonie
ulicy Sktadowej (MPZP 62), po stwierdzeniu, Zze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwatg nr 370/XXI11/2016
Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r. ze zm., na wniosek Prezydenta Miasta
Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Dziatalnosci
Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika
obejmujgcej obszar w rejonie ulicy Sktadowej (MPZP 62), dalej zwany jest planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 6 ha, przedstawiony na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst
planu oraz w czesci graficznej planu, ktérg stanowi rysunek planu, bedacy zatgcznikiem nr
1 do uchwaty.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 2;

Id: 083EE415-AC35-4CA7-A093-072A9CBF38F8. Projekt Strona 1



3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zwane dalej liniami rozgraniczajgcymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

a) 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1ZNU — teren zieleni nieurzgdzone,;.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
wyrdzniona symbolem terenu sktadajgcym sie z numeru i oznaczenia literowego,
w ktorym numer wyrdznia teren sposrod innych terendw na obszarze objetym planem,
za$ oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktérej moze by¢ usytuowana Sciana
budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone
planem jako jedyne lub przewazajgce na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupetniajgce — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry
zostat dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego i ktory stanowi nie wiecej niz 49% powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy tj. powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie
zewnetrznym scian, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdéw —
po obrysie zewnetrznym $cian wyzszych kondygnaciji, w powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, gdzie powierzchnie catkowitg budynku stanowi suma
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie
posadzki po jego zewnetrznym obrysie, z uwzglednieniem tynkdéw, oktadzin i balustrad;

7) wysokos¢ budowli — wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie
styku z budowlg do gornej krawedzi najwyzej potozonego elementu budowli;

8) biura — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z funkcjonowaniem organizaciji,
zarzgdzaniem, finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem,
projektowaniem, informatyka, archiwizowaniem, w tym elektronicznym (serwerownie),
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dziatalnoscig wydawniczg, reklamg, ttumaczeniami, ustugami dla biznesu (BSS),
badaniami i rozwojem (R&D);

9) elektroenergetyka — obiekty i urzgdzenia zwigzane z produkcjg i dostarczaniem energii
elektrycznej;

10) gastronomia — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z wyzywieniem
I obstugg gastronomiczng, w tym restauracje, stotéwki, bary, kawiarnie;

11) handel detaliczny — obiekty lub lokale stuzgce sprzedazy detalicznej o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?, z wytgczeniem stacji tankowania paliw, w tym
konwencjonalnych;

12) handel hurtowy — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z handlem
hurtowym;

13) kultura — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z upowszechnianiem
kultury, w tym domy kultury, kluby tematyczne, biblioteki, kina, teatry, filharmonie, opery,
muzea, galerie sztuki, wystawy i ekspozycje;

14) opieka nad zwierzetami — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z opiekg
nad zwierzetami, w tym gabinety i lecznice weterynaryjne, hotele i schroniska dla
zwierzat;

15) produkcja drobna — obiekty lub lokale zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytwédrczej, w tym piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a takze zaktady
poligraficzne;

16) sport i rekreacja — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z ustugami sportu
i rekreacji, w tym stadiony, hale sportowe, boiska, pola golfowe, tory wyscigowe, baseny,
sitownie, faznie i sauny;

17) ustugi drobne — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem
artykutow uzytku osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty lub lokale ustug
krawieckich, szewskich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, jubilerskich,
lutniczych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich i szklarskich;

18) ustugi naprawcze — obiekty lub lokale stuzgce dziatalno$ci zwigzanej z konserwacjg
i naprawg artykutow uzytku osobistego, domowego i biurowego oraz naprawg
i diagnostykg pojazdéw;

19) ustugi oswiatowo-wychowawcze — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z
oswiatg i wychowaniem takie jak ztobek lub klub dzieciecy w rozumieniu ustawy z dnia 4
lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
75 ze zm.) oraz przedszkole, szkota bgdz placowka, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z
dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo oswiatowe (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1082 ze
zm.);

20) ustugi pielegnacyjne — obiekty lub lokale stuzgce dziatalno$ci zwigzanej z ustugami
kosmetyczno- pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu,
studia tatuazu;
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21) ustugi zdrowia — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z opiekg medyczna,
w tym gabinety lekarskie, gabinety zabiegowe, przychodnie lekarskie oraz szpitale.

Rozdziat 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu
z zastrzezeniem, ze kat nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wiekszy niz 45°;

3) dopuszcza sie na wszystkich terenach lokalizowanie dojs¢, dojazdow, w tym do dziatek
budowlanych, oraz $ciezek rowerowych;

4) dopuszcza sie na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe lokalizowanie
parkingow;

5) dopuszcza sie na wszystkich terenach lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu;
6) dopuszcza sie na wszystkich terenach lokalizowanie obiektow matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu dopuszcza sie poziom
hatasu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN jak dla terenu pod zabudowe mieszkaniowa.

§ 7. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania
terenow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenu gérniczego:

1) obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicy obszaru gérniczego ,Chwatowice
1”;

2) obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicy terenu gérniczego ,Chwatowice
1)7;

3) obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach udokumentowanych zt6z wegla
kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,Chwatowice” i ,Chwatowice 17;

4) w obszarach i terenach gorniczych, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, obowigzuje nakaz
uwzgledniania aktualnych czynnikdéw geologiczno-gorniczych przy budowie bgdz
przebudowie obiektéw budowlanych.

§ 8. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60°
a 120°.

2. Nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji:
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1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez przylegta droge klasy drogi
zbiorczej (ulica Sktadowa);

2) nakazuje sie zapewnienie co najmniej:

a) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1 miejsca do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 15 miejsc do
parkowania;

3) nakazuje sie lokalizowanie wszystkich miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi
dziatalnosci w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te obiekty sg usytuowane lub na
dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada
prawo do dysponowania;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w dowolnej formie.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych oraz drég wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajgcymi drog
publicznych oraz drég wewnetrznych o ile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu
z fizjografig, istniejgcymi obiektami, kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow
wiasnosciowych oraz w sposéb umozliwiajgcy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala sie
zaopatrzenie w wode z istniejgcej badz projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem
przepisow rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.).

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem przepisow ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 888 ze zm.);

2) nakazuje sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych
zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.);

3) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég publicznych zgodnie
Z przepisami rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1991 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.).
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4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie dostawe energii elektrycznej
z:

1) istniejgcej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej, lub;

2) urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru oraz biogaz.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie dostawe gazu z istniejgcej i projektowane;j
sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto — nakazuje sie dostawe ciepta poprzez:

1) lokalne badz indywidualne zrédto ciepta, z wykorzystaniem istniejgcej bgdz
projektowanej sieci gazowej lub cieptowniczej, lub;

2) lokalne bgdz indywidualne zrédto ciepta z wykorzystaniem istniejgcej badz projektowane;j
sieci elektroenergetycznej, lub;

3) lokalne bagdz indywidualne zrédto ciepta z wykorzystaniem urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii z wyjatkiem urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru
oraz biogaz;

4) w przypadku braku mozliwosci dostawy ciepta z wykorzystaniem istniejgcej bgdz
projektowanej sieci gazowej lub cieptowniczej, dopuszcza sie dostawe ciepta w oparciu o
proekologiczne i wysokosprawne indywidualne zrodto ciepta, charakteryzujgce sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej wytgcznie z gospodarowaniem
odpadami za wyjatkiem zbierania i przetwarzania odpadéw wytwarzanych jako element
towarzyszgcy prowadzeniu dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

2) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadow statych, jako ostonietych od strony przestrzeni publicznych.

8. W zakresie zaopatrzenia w siec teletechniczng ustala sie obstuge telekomunikacyjng
z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;j.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynosi 30%.

§ 12. W zakresie sposobdéw usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki
obiektow budowlanych oraz pokrycia dachdow:

1) nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach bieli, bezu
i szarosci, a takze w naturalnych kolorach uzytych materiatow;

2) dopuszcza sie stosowanie zréznicowan barwnych na cofnietych lub wysunietych partiach
fasad (cokoty, pilastry, belkowania, obramowania okien) i innych elementéw podziatéw
pionowych i poziomych;

3) dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju pokrycia dachu.
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§ 13. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 500 m>.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenoéw, a takze ustalenia dotyczace zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem 1MN, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenéw wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno
stojgcej lub blizniaczej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu
uzytkowego, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), o funkcji ustugowej, w
ramach ktérej dopuszcza sie:

a) biura,

b) gastronomie,

c) handel detaliczny,

d) handel hurtowy,

e) kulture,

f) opieke nad zwierzetami za wyjgtkiem hoteli i schronisk dla zwierzat,

g) produkcje drobng,

h) sport i rekreacje,

i) ustugi drobne za wyjatkiem lokali ustug Slusarskich, stolarskich i szklarskich,
j) ustugi naprawcze za wyjatkiem naprawy i diagnostyki pojazdow,

k) ustugi oswiatowo-wychowawcze,

) ustugi pielegnacyjne,

m) ustugi zdrowia wytgcznie w zakresie gabinetow lekarskich i zabiegowych;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,7;
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6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki — 10 m,

b) budowle — 25 m;
7) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
8) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 2.

§ 15. Wyznacza sie teren zieleni nieurzgdzonej, oznaczony symbolem 1ZNU, dla ktérego
ustala sie przeznaczenie podstawowe — zieleh nieurzgdzona.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Rybnika

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujgcej obszar w rejonie ulicy Sktadowej
(MPZP 62) uwzglednia realizacje inwestycji nalezgcych do zakresu zadanh wtasnych gminy.
Do zadan tych nalezg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obejmujgcej sie¢
wodociggowa, kanalizacyjng i oswietlenia ulicznego.

Sg to zadania, na ktérych wykonanie mozna uzyskac srodki pomocowe oraz
dofinansowanie przy wstepnym zainwestowaniu srodkéw wtasnych miasta.

Niezaleznie od staran i zabiegow w celu pozyskania rowniez zewnetrznych funduszy na
realizacje infrastruktury technicznej realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w
oparciu o budzet miasta. Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac takze w oparciu o
partnerstwo publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu
wynika, ze istnieje mozliwos¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat, a
inwestycja lezy po stronie dochodowej dla miasta.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Rybnika

zdnia ...cccceeeeeeennn. 2022r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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