Projekt

z dnia 20 lipca 2022r.
Zatwierdzony przez .........ccccceeeeuee

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA RYBNIKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Rybnika obejmujacej dwa obszary w rejonach ulic Poligonowej i
Granicznej (MPZP 54-43)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr 731/XLVI11/2018 Rady Miasta Rybnika z dnia 19 kwietnia 2018
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Rybnika (MPZP 54), po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego
uchwatg nr 370/XXI11/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r. ze zm., na
wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki
Przestrzennej i Dziatalno$ci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika
obejmujgcej dwa obszary w rejonach ulic Poligonowej i Granicznej, dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary o powierzchni okoto 22,02 ha, przedstawione na rysunku
planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst
planu oraz w czesci graficznej planu, ktérg stanowig rysunki planu, bedgce zatgcznikami do
uchwaty.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 dla obszaru nr 1, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rysunek planu w skali 1:2000 dla obszaru nr 2, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 3;
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4) rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 5.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zwane dalej liniami rozgraniczajgcymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania:
a) 2/MMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 2/1MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) 1/1PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;,
d

e) 2/[1KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej,

)
)
) 1/1KDZ — teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej,

)

f) 2MKDD — teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej;

5) granice terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, z wyjgtkiem urzgdzen wykorzystujgcych site
wiatru oraz biogaz;

6) granice stref ochronnych terenu pod budowe urzagdzeh wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, z wyjgtkiem urzgdzen
wykorzystujgcych site wiatru oraz biogaz.

2. Okresla sie na rysunku planu granice terenu podlegajgcego ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw — granice udokumentowanego ztoza piaskéw podsadzkowych
.Zebrzydowice”.

3. Obszar nr 1 objety planem znajduje sie w catosci w granicach udokumentowanego
Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 345 Rybnik.

4. Obszar nr 1 znajduje sie w catosci w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢
obiektow w rejonie lotniska Gotartowice k/Rybnika.

5. Obszar nr 2 znajduje sie w catosci w granicach:
1) obszaru i terenu gérniczego ,Ryduttowy I1”;
2) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Rymer”;

3) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszgcej
~-Ryduttowy 1”.
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§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru objetego planem, o
okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
wyrézniona symbolem terenu sktadajgcym sie z numeru i oznaczenia literowego, w
ktorym numer wyroznia teren sposrod innych terendw na obszarze objetym planem, zas
oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktérej moze by¢ usytuowana Sciana
budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone
planem jako jedyne lub przewazajgce na danym terenie;

4) wielkos¢é powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy tj. powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie
zewnetrznym s$cian, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdéw —
po obrysie zewnetrznym scian wyzszych kondygnacji, w powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, gdzie powierzchnie catkowitg budynku stanowi suma
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie
posadzki po jego zewnetrznym obrysie, z uwzglednieniem tynkdéw, oktadzin i balustrad;

6) wysokos¢ budowli — wysokos¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie
styku z budowlg do gérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu budowili;

7) biura — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z funkcjonowaniem organizacji,
zarzgdzaniem, finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem,
projektowaniem, informatyka, archiwizowaniem, dziatalnoscig wydawniczg, reklama,
tlumaczeniami;

8) elektroenergetyka — obiekty i urzgdzenia zwigzane z produkcjg i dostarczaniem energii
elektrycznej;

9) gastronomia — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z wyzywieniem i
obstugg gastronomiczng, w tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie;

10) handel detaliczny — obiekty lub lokale stuzgce sprzedazy detalicznej o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?, z wytgczeniem stacji paliw;

11) handel hurtowy — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z handlem
hurtowym;

12) kultura — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z upowszechnianiem
kultury, w tym domy kultury, kluby tematyczne, biblioteki, kina, teatry, filharmonie, opery,
muzea, galerie sztuki, wystawy i ekspozycje;

13) tacznosé i telekomunikacja — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z
przetwarzaniem i przesytaniem informaciji, w tym poczty, centrale telefoniczne, radio i
telewizja, stadia nagran;
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14) obstuga komunikacji drogowej — obiekty lub lokale zwigzane z obstugg ruchu
drogowego, w tym miejsca obstugi podréznych, stacje paliw, myjnie samochodowe i
garaze dla samochoddéw osobowych;

15) opieka nad zwierzetami — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z opiekg
nad zwierzetami, w tym gabinety i lecznice weterynaryjne, hotele i schroniska dla
zwierzat;

16) produkcja drobna — obiekty lub lokale zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytwodrczej, w tym piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a takze zaktady
poligraficzne;

17) produkcja przemystowa — obiekty lub lokale stuzgce dziatalno$ci zwigzanej z
masowym wytwarzaniem produktéw przemystowych, energii elektrycznej i ciepta, z
wytgczeniem wydobycia kopalin;

18) rozrywka — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z rozrywka, w tym
dyskoteki, kluby muzyczne, puby, kasyna, punkty gier losowych, kregielnie;

19) sklady i magazyny — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej ze
sktadowaniem i magazynowaniem towarow i produktow;

20) sport i rekreacja — obiekty lub lokale stuzgce dziatalno$ci zwigzanej z ustugami sportu i
rekreacji, w tym stadiony, hale sportowe, boiska, pola golfowe, tory wyscigowe, baseny,
sitownie, faznie i sauny;

21) ustugi drobne — obiekty lub lokale stuzgce dziatalno$ci zwigzanej z wytwarzaniem
artykutéw uzytku osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty lub lokale ustug
krawieckich, szewskich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, jubilerskich,
lutniczych, zegarmistrzowskich, slusarskich, stolarskich i szklarskich;

22) ustugi naprawcze — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z konserwacjg i
naprawg artykutow uzytku osobistego, domowego i biurowego oraz naprawg i
diagnostykg pojazdéw;

23) ustugi pielegnacyjne — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z ustugami
kosmetyczno- pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu,
studia tatuazu;

24) ustugi zdrowia — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej z opiekg medyczna,
w tym gabinety lekarskie, gabinety zabiegowe, przychodnie lekarskie oraz szpitale.

Rozdziat 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wobec legalnie istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektéw
budowlanych, niezgodnych z jego ustaleniami, dopuszcza sie:
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a) w przypadku ich zlokalizowania w catosci lub w czesci poza wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zmiane sposobu ich uzytkowania oraz
prowadzenia w tych obiektach rob6t budowlanych za wyjgtkiem rozbudowy poza te
linie,

b) w przypadku niezgodnos$ci z przeznaczeniem poszczegoélnych terendw, w ktoérych sie
znajduja, prowadzenie w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy,
rozbudowy lub nadbudowy,

c) w przypadku niezgodnosci z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terenow, w ktérych
sie znajdujg, zmiane sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach
robét budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

3) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu
siding, blachy falistej lub trapezowej na terenach oznaczonych symbolami 2/1MN, 2/1MU;

4) dopuszcza sie stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z
zastrzezeniem, ze kat nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wiekszy niz 45°, aw
przypadku dachu mansardowego nie wiekszy niz 75°;

5) dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem 2/1MN sytuowanie budynkdéw na
dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy jej
granicy, z zastrzezeniem pkt 1;

6) dopuszcza sie na wszystkich terenach lokalizowanie dojs¢, dojazdéw, w tym do dziatek
budowlanych, oraz sciezek rowerowych;

7) dopuszcza sie na wszystkich terenach lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu, z
zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury elektroenergetycznej o maksymalnej
wysokosci 28 m na terenach oznaczonych symbolami 1/1PU;

9) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci
20 m na terenie oznaczonym symbolem 2/1MU;

10) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu o maksymalnej wysokosci 5 m na terenie oznaczonym symbolem 2/1MN;

11) dopuszcza sie na wszystkich terenach lokalizowanie obiektow matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza sie poziom hatasu dla terenu oznaczonego symbolem 2/1MN jak dla terenéw
pod zabudowe mieszkaniowa;

2) dopuszcza sie poziom hatasu dla terenu oznaczonego symbolem 2/1MU jak dla terenéw
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a
w szczegolnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.
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§ 7. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania
terenéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych:

1) obszar nr 1 objety planem:

a) znajduje sie w granicach udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Rybnik nr 345,

b) zlokalizowany jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosc obiektow w
rejonie lotniska Gotartowice k/Rybnika;

2) na obszarze nr 2 objetym planem znajdujg sie:
a) udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,Rymer”,

b) udokumentowane ztoze wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszgce;j
,Ryduttowy 17,

¢) udokumentowane ztoze piaskéw podsadzkowych ,Zebrzydowice”;

3) obszar nr 2 objety planem znajduje sie w granicach obszaru i terenu gérniczego
»Ryduttowy II7;

4) w obszarze i terenie gorniczym, o ktérych mowa w pkt 3, obowigzuje nakaz
uwzgledniania aktualnych czynnikéw geologiczno-gorniczych przy budowie bgdz
przebudowie obiektéw budowlanych.

§ 8. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szerokosc¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60° a
120°.

2. Nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru nr 1 planu poprzez droge oznaczong symbolem
11KDZ;

2) obstuga komunikacyjna obszaru nr 2 planu poprzez drogi oznaczone symbolami 2/1KDL,
2/1KDD;

3) drogi oznaczone symbolami: 1/1KDZ, 2/1KDL, 2/1KDD stanowig publiczny uktad
komunikacyjny;

4) droga oznaczona symbolem 1/1KDZ zapewnia potgczenie z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym;

5) ustala sie nastepujgce szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:
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a) droga oznaczona symbolem 1/1KDZ: od 20 do 36,40 m,
b

c) droga oznaczona symbolem 2/1KDD: 10 m;

)
)

droga oznaczona symbolem 2/1KDL: 12 m,

6) nakazuje sie zapewnienie co najmniej:

a) 2 miejsc do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1 miejsca do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 15 miejsc do
parkowania,

c) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny lokalizowany w budynkach o innych
funkcjach niz mieszkaniowe oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 15 miejsc do parkowania,

d) 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych w skfadach i magazynach, lecz nie mniej
niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 15 miejsc do parkowania;

7) nakazuje sie lokalizowanie wszystkich miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi
w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te obiekty sg usytuowane;

8) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w dowolnej formie.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajgcymi drog
publicznych o ile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografig, istniejgcymi
obiektami, kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow wtasnosciowych oraz w
sposob umozliwiajgcy realizacje ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych, ustala sie
zaopatrzenie w wode z istniejgcej bgdz projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem
przepisow rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) nakazuje sie odprowadzenie Sciekdw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem przepisow ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej kanalizacji
deszczowej, wprowadzajgcej wyzej wymienione wody do ziemi lub do wod
powierzchniowych, z zastrzezeniem pkt 3 oraz przepisdw rozporzgdzenia Ministra
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Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) dopuszcza sie do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych do ziemi i do wod po uprzednim zabezpieczeniu przed
przedostawaniem sie zanieczyszczonych wod do ziemi i do wod.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie dostawe energii elektrycznej
z:

1) istniejgcej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej, lub;

2) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii z wyjgtkiem urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru oraz biogaz.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie dostawe gazu z istniejgcej i projektowanej
sieci gazowej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje sie dostawe ciepta:

a) poprzez lokalne bgdz indywidualne zrddto ciepta, z wykorzystaniem istniejgcej bgdz
projektowanej sieci gazowej lub cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2, lub

b) poprzez lokalne bgdz indywidualne zrodto ciepta z wykorzystaniem istniejgcej badz
projektowanej sieci elektroenergetycznej, lub

c) poprzez lokalne badz indywidualne zrédto ciepta z wykorzystaniem urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, z wyjgtkiem urzgdzen
wykorzystujgcych moc energii wiatru i urzgdzen biogazowych;

2) w przypadku braku mozliwosci dostawy ciepta z wykorzystaniem istniejgcej bgdz
projektowanej sieci gazowej lub cieptowniczej, dopuszcza sie dostawe ciepta w oparciu o
proekologiczne i wysokosprawne indywidualne zrddto ciepta, charakteryzujgce sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) dopuszcza sie realizacje inwestycji zwigzanych z wytwarzaniem odpadow oraz
polegajgcych na przetwarzaniu odpadow (z wytgczeniem odpaddw niebezpiecznych) i
zbieraniu odpadow, za wyjatkiem przeksztatcania termicznego, zgazowania i pyrolizy, a
takze dziatan zwigzanych z odpadami bedgcymi lub zawierajgcymi substancje
stwarzajgce szczegodlne zagrozenie dla sSrodowiska, wytgcznie na terenach oznaczonych
symbolami 2/1MU, 1/1PU z zastrzezeniem przepiséw ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo
Lotnicze;

2) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpaddw statych, jako ostonietych od strony drég publicznych.

8. W zakresie zaopatrzenia w siec teletechniczng ustala sie obstuge telekomunikacyjng z
istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;.
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§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wynosi 30%.

§ 12. W zakresie sposobdéw usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i
innych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki
obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach bezu i szarosci, a
takze w naturalnych kolorach uzytych materiatow;

2) dopuszcza sie stosowanie zroznicowan barwnych na cofnietych lub wysunietych partiach
fasad (cokoty, pilastry, belkowania, obramowania okien) i innych elementow podziatéw
pionowych i poziomych;

3) dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju pokrycia dachu.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem 2/1MN, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojgcej
lub blizniaczej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu
uzytkowego, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, o funkcji ustugowej, w ramach ktorej dopuszcza sie:

a) biura,

b) gastronomie,

c) handel detaliczny,

d) ustugi drobne za wyjatkiem lokalu ustug slusarskich, stolarskich i szklarskich,
e) sport i rekreacje wytgcznie w zakresie sitowni, tazni i saun,

f) ustugi naprawcze za wyjatkiem lokalu stuzgcego dziatalnosci zwigzanej z naprawg i
diagnostykg pojazddéw,

g) ustugi pielegnacyjne,

h) ustugi zdrowia wytgcznie w zakresie gabinetow lekarskich;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;
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5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,6;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojgce — 6 m,
c) wiaty i altany — 3,5 m,
d) budowle — 10 m;
7) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
8) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 14. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczony symbolem 2/1MU, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktérej dopuszcza sie:
a) biura,
b) gastronomie,
c) handel detaliczny,
d) sport i rekreacje wytgcznie w zakresie sitowni, tazni i saun,
e) ustugi drobne za wyjatkiem obiektow i lokali ustug Slusarskich, stolarskich i szklarskich,
f) ustugi naprawcze,
g) kulture,
h) ustugi pielegnacyijne,
i) ustugi zdrowia wytgcznie w zakresie gabinetdéw lekarskich i zabiegowych,
j) ustugi oswiatowo-wychowawcze,
k) opieke nad zwierzetami za wyjgtkiem hoteli i schronisk dla zwierzat,
[) rozrywke za wyjatkiem dyskotek, klubow muzycznych, kasyn i punktow gier losowych.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojgcej
lub blizniaczej;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

Id: DC329F21-1886-48D6-A8C9-372A221A5264. Projekt Strona 10



4) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna - 0,8;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 12 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojgce — 6 m,
c) wiaty i altany — 3,5 m,
d) budowle — 25 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 9;
6) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
7) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 15. 1. Wyznacza sie teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem
1/1PU dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjna, w ramach ktérej dopuszcza sie:
a) produkcje przemystowa,
b) produkcje drobng,
c) sktady i magazyny,
d) bazy logistyczne,
e) elektroenergetyke;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktérej dopuszcza sie:
a) biura,
b) handel hurtowy,
c) obstuge komunikacji drogowej,
d) ustugi naprawcze,
e) ustugi drobne,
f) fgcznosc¢ i telekomunikacje.

2. Na terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, z
wyjatkiem urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru oraz biogaz.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 70%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:

a) budynki — 16 m,

b) budowle — 25 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 8;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 16. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem
11KDZ, dla ktorego ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi
zbiorczej.

§ 17. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczony symbolem
2/1KDL, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi
lokalne;.

§ 18. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczony symbolem
2/1KDD, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi
dojazdowe;.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta Rybnika

zdnia......ccccueenenn. 2022 r
Ustalenia Rozstrzygniecie
Oznaczenie projektu Rady Miasta Rybnika w
Data wptywu | Numer nieruchomosci planu dla sprawie
Lp. ata wpty . Tres¢ uwagi - ’ | nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi uwagi ktérej dotyczy Kiorei
uwaga orej uwaga ‘uwaga
dotyczy uwzgle- nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.Wnoszg o to, aby
Zmiana miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego objeta
réwniez dziatke o nr
ewidencyjnym
3099/116, ktéra wraz z
dziatkami o numerach
ewidencyjnych
3101/116 oraz 2934/142
tworzy jedng catosé. 3099/116, 1/1PU
1. | 18.07.2022 . 2. Uzasadniaja to planami 3101/116, 1/1KD2
2934/142

budowy elektrowni
fotowoltaicznej PV
Rybnik o mocy
zainstalowanej 2,5 MW
wraz z infrastrukturg
towarzyszgca, dlatego
zasadnym jest, aby caty
teren miat jednakowe
przeznaczenie.
2.Wnoszg o zmiane
zapisow § 10 ust. 4 pkt
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3 oraz ust. 6 pkt 1 lit. d
projektu miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego w taki
sposoéb, aby na
terenach zabudowy
produkcyjno-ustugowej
urzgdzenia
wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy
przekraczajgcej 110 kW
mogty by¢ lokalizowane
réwniez bezposrednio
na gruncie, jako
instalacje wolnostojgce
— farmy fotowoltaiczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Rybnika

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujgcej dwa obszary w rejonach ulic
Poligonowej i Granicznej (MPZP 54-43) uwzglednia realizacje inwestycji nalezgcych do
zakresu zadan wtasnych gminy. Do zadan tych nalezg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej obejmujgcej budowe drég gminnych, sie¢ wodociggowg, kanalizacyjng i
oswietlenia ulicznego.

Sg to zadania, na ktérych wykonanie mozna uzyska¢ $rodki pomocowe oraz
dofinansowanie przy wstepnym zainwestowaniu srodkow wiasnych miasta. Niezaleznie od
staran i zabiegbw w celu pozyskania rowniez zewnetrznych funduszy na realizacje
infrastruktury technicznej realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w oparciu o
budzet miasta. Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac takze w oparciu o partnerstwo
publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu
wynika, ze istnieje mozliwos¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat, a
inwestycja lezy po stronie dochodowej dla miasta.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Rybnika

zdnia ..o 2022r.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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