Projekt

z dnia 21 wrze$nia 2022 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneene
RADY MIASTA RYBNIKA
zdnia ......cc.ooeeel 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Zorskiej (MPZP 37-6)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku zuchwalg Nr 388/XXIV/2016 Rady
Miasta Rybnika z dnia 22 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci miasta Rybnika obejmujacej dziewieé obszarow w rejonie ulic
Raciborskiej, Buhla, Gérnej, Gliwickiej, Wolnej, Niepodlegtoéci, Brackiej, Brzezinskiej i Zorskiej (MPZP 37), po
stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwata nr
370/XXI11I/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r. ze zm., na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika,
po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Dziatalnosci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujacej obszar w
rejonie ulicy Zorskiej (MPZP 37-6), dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 16 ha, przedstawiony na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w treci uchwaty, stanowigce tekst planu oraz w czegsci
graficznej planu, ktdra stanowi rysunek planu, bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaty.

2. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
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a) IMU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) 1U - teren zabudowy uslugowej,

¢) 1PU, 2PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

d) 1IKDG, 2KDG - tereny drog publicznych klasy drogi gtdwne;j,
e) 1KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej,

f) 1IKDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;.

5) obszar, dla ktorego wyznacza si¢ filar ochronny w zlozu wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej "Chwatowice 1,, oraz ztozu wegla kamiennego "Chwatowice”;

6) granice terené6w pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru oraz biogaz;

7) granice stref ochronnych terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru oraz biogaz.

2. Okresla si¢ na rysunku planu granice terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1) granic¢ terenu zamknigtego, przez ktory przebiega linia kolejowa, ustalonego decyzja Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18.09.2020 r.;

2) strefe ochronng od obszaru kolejowego — 20 m.
3. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach:
1) udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 345 Rybnik;
2) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Chwalowice 17;
3) udokumentowanego ztoza we¢gla kamiennego ,,Chwatowice”;
4) obszaru goérniczego ,,Chwalowice 17;
5) terenu gdrniczego ,,Chwatowice 1”.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyr6zniona symbolem terenu sktadajacym sie¢ z
numeru i oznaczenia literowego, w ktorym numer wyrdznia teren sposrod innych terenéw na obszarze objetym
planem, za$ oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu,

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupeliajgce — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony
na terenie wyznaczonym planem jako uzupehlienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego i ktéry
stanowi nie wigcej niz 49% powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy tj.
powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie zewnetrznym $cian, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazdow — po obrysie zewne¢trznym $cian wyzszych kondygnacji, w powierzchni
dziatki budowlanej;

6) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni calkowitych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, gdzie powierzchni¢ calkowita budynku stanowi suma powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie posadzki po jego zewngetrznym obrysie, z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin i balustrad;

7) wysokos$¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z budowlg do gérne;j
krawedzi najwyzej potozonego elementu budowli;
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8) bazy logistyczne - obiekty stuzace dzialalnosci zwigzanej z przetadunkiem i dystrybucjg towaréw wraz z
obiektami towarzyszacymi;

9) biura — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem,
finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka,
archiwizowaniem, w tym elektronicznym (serwerownie), dziatalno$cia wydawnicza, reklama, tlumaczeniami,
uslugami dla biznesu (BSS), badaniami i rozwojem (R&D);

10) gastronomia — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z wyzywieniem i obsluga gastronomiczna,
w tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie;

11) handel detaliczny — obiekty lub lokale stluzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m?, z wylaczeniem stacji tankowania paliw, w tym konwencjonalnych;

12) handel hurtowy — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z handlem hurtowym;

13) handel wielkopowierzchniowy - obiekty lub lokale stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m?;

14) komunikacja kolejowa — infrastruktura kolejowa zwigzana z ruchem kolejowym i wykonywaniem
przewozow kolejowych, w tym tory i bocznice kolejowe;

15) kultura — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z upowszechnianiem kultury, w tym domy
kultury, kluby tematyczne, biblioteki, kina, teatry, filharmonie, opery, muzea, galerie sztuki, wystawy
i ekspozycje;

16) lacznos$¢ i telekomunikacja — obiekty lub lokale stuzgce dzialalnosci zwigzanej z przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, w tym poczty, centrale telefoniczne, radio i telewizja, studia nagran;

17) obstuga komunikacji drogowej — obiekty lub lokale zwigzane z obstuga ruchu drogowego, w tym miejsca
obstugi podréznych, stacje tankowania paliw, w tym konwencjonalnych, wraz z towarzyszacymi obiektami
ustugowymi, myjnie samochodowe, garaze dla samochodow osobowych, parkingi wielopoziomowe, centra
przesiadkowe;

18) opieka nad zwierzetami — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwiagzanej z opieka nad zwierzetami, w tym
gabinety i lecznice weterynaryjne, hotele 1 schroniska dla zwierzat;

19) produkcja drobna — obiekty lub lokale zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, w tym piekarnie,
cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a takze zaktady poligraficzne;

20) produkcja przemystowa — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z masowym wytwarzaniem
produktéw przemystowych z wylaczeniem wydobycia kopalin 1 wytwarzania energii;

21) rozrywka — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwiazanej z rozrywka, w tym dyskoteki, kluby muzyczne,
puby, kasyna, punkty gier losowych, kregielnie;

22) sklady i magazyny — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i magazynowaniem
towarow i produktow;

23)sport i rekreacja — obiekty lub lokale stuzace dzialalno$ci zwigzanej zuslugami sportu
i rekreacji, w tym stadiony, hale sportowe, boiska, pola golfowe, tory wyscigowe, baseny, silownie, taznie
1 sauny;

24) ushugi drobne — obickty lub lokale shuzgce dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem artykutow uzytku
osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty lub lokale ustug krawieckich, szewskich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, jubilerskich, lutniczych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich
1 szklarskich;

25) ustugi naprawcze — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z konserwacja i naprawa artykutow
uzytku osobistego, domowego i biurowego oraz naprawg i diagnostyka pojazdéw;

26) ustugi obslugi ruchu turystycznego — obickty hotelarskie w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotoéw wycieczek i przewodnikow turystycznych, w ktorych sa
swiadczone ustugi hotelarskie;

27) ustugi oswiatowo-wychowawcze — obiekty lub lokale sluzace dziatalnoSci zwigzanej z o$wiata i
wychowaniem takie jak ztobek lub klub dziecigcy w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad
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dzie¢mi w wieku do lat 3 oraz przedszkole, szkota badz placowka, o ktorych mowa w art. 2 ustawy z dnia 14
grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe;

28) ustugi pielegnacyjne — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwiazanej zustugami kosmetyczno-
pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu;

29) ustugi wystawienniczo-targowe — obiekty lub lokale sluzace dzialalno$ci zwiazanej =z targami
1 wystawiennictwem wielkoprzestrzennym;

30) ustlugi zdrowia — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z opiekg medyczna, w tym gabinety
lekarskie, gabinety zabiegowe, przychodnie lekarskie oraz szpitale;

31) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek lub zespdt budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z obiektami towarzyszacymi;

32) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budynek lub zespo6t budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

33) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — jeden budynek o funkcji mieszkalno-ustugowej, w ktoérym funkcja
przewazajaca jest funkcja mieszkaniowa lub zespo6t takich budynkows;

34) zabudowa uslugowo-mieszkaniowa — jeden budynek o funkcji ustugowo-mieszkalnej, w ktorym funkcje
wystepuja w tych samych proporcjach lub funkcja przewazajaca jest funkcja ustugowa lub zespdt takich
budynkow.

Rozdziat 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) wobec legalnie istniejacych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektow budowlanych, niezgodnych z
jego ustaleniami, dopuszcza sig:

a) w przypadku ich zlokalizowania w calosci lub w cze$ci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zmiang sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych obiektach rob6t budowlanych
za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodnosci z przeznaczeniem poszczegdlnych terendw, w ktorych sie znajduja, prowadzenie
w tych obiektach robot budowlanych polegajacych na przebudowie badz remoncie,

c) w przypadku niezgodnos$ci z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terendw, w ktdrych si¢ znajduja, zmiang sposobu ich
uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach robdot budowlanych polegajacych na przebudowie badz
remoncie;

3) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu siding, blachy faliste;
lub trapezowej na terenie oznaczonym symbolem 1MU;

4) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu =z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wickszy niz 45°;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem pkt 1;

6) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie dojs$¢, dojazdow, w tym do dzialek budowlanych, oraz
$ciezek rowerowych;

7) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe lokalizowanie parkingow;
8) dopuszcza sie na wszystkich terenach lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu;
9) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie obiektow matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

Id: CA7TABAFC-101C-4034-93D6-2F073F6ACO018. Projekt Strona 4



2) dopuszcza si¢ poziom hatasu dla terenu oznaczonego symbolem 1MU jak dla terenu pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych ciekow wodnych;

4) na obszarze objetym planem okresla si¢ obszar, dla ktorego wyznacza si¢ filar ochronny w zlozu wegla
kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej "Chwalowice 1,, oraz ztozu wegla kamiennego
"Chwatowice”.

§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenu gorniczego:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicy terenu zamknigtego, przez ktory przebiega linia kolejowa,
ustalonego decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18.09.2020 r.;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicy strefy ochronnej od obszaru kolejowego — 20 m;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w calo$ci w granicach udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 345 Rybnik;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w granicach udokumentowanego zloza weggla kamiennego i
metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Chwatowice 17;

5) obszar objety planem znajduje si¢ w caloSci w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,,Chwatowice”;

6) obszar objety planem znajduje si¢ w caloéci w granicach obszaru gorniczego ,,Chwalowice 17;
7) obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach terenu gérniczego ,,Chwatowice 17;

8) w obszarze i terenie gorniczym, o ktorym mowa w pkt 6 17, obowigzuje nakaz uwzgledniania aktualnych
czynnikow geologiczno-gorniczych przy budowie badz przebudowie obiektow budowlanych.

§ 8. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontdw dzialek nie mniejsza niz 15 m;
3) kat potozenia granicy dzialek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

2. Nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 9. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ w strefie ochronnej od obszaru kolejowego — 20 m nakaz uwzglednienia w jej granicy obowiazujacych
przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru planu poprzez drogi oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG, 1KDL i 1KDD;
2) drogi oznaczone symbolami 1IKDG, 2KDG, 1KDL i 1KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

3) drogi oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG i1 1KDL zapewniaja potaczenie zzewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

4) ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych z dopuszczeniem poszerzen w
rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:

a) droga oznaczona symbolem 1KDG: 22-52 m,
b) droga oznaczona symbolem 2KDG: 22-51 m,
¢) droga oznaczona symbolem 1KDL: 10-22 m,
d) droga oznaczona symbolem 1KDD: 12 m;

5) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej:

a) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) 1 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego zlokalizowanego w
budynku o przeznaczeniu innym niz ustugowym, lecz nie mniej niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 miejsc do
parkowania,

¢) 1 miejsca do parkowania na kazde 250 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, lecz nie mniej niz 2
miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 6,

d) 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach, lecz nie
mniej niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowg na kazde 15 miejsc do parkowania;

6) dopuszcza si¢ przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc do parkowania, uzaleznionej od powierzchni budynku
ustugowego, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen
pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
powierzchnie magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne;

7) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dziatek, co do ktorych
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w dowolnej formie.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych droég publicznych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych o ile jest
to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografia, istniejacymi obiektami, kierunkami ogrodzen lub
kierunkami podziatéw wlasnosciowych oraz w sposob umozliwiajacy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z istniejacej badz projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisow rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z droég publicznych zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1991 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z:
1) istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, lub;

2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych site wiatru oraz biogaz, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenow o symbolach: 1U, 1PU, 2PU dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site
wiatru oraz biogaz.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ dostawg ciepta poprzez:
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a) lokalne badz indywidualne zrédlo ciepta, z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci gazowej lub
cieplowniczej, z zastrzezeniem pkt 2, lub

b) lokalne badz indywidualne zrodlo ciepta z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
elektroenergetycznej, lub

c) lokalne badz indywidualne zrédlo ciepla z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych sile wiatru oraz
biogaz, z zastrzezeniem pkt 3;

2) w przypadku braku mozliwos$ci dostawy ciepta z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci gazowe;j
lub cieplowniczej, dopuszcza si¢ dostawe ciepla w oparciu o proekologiczne 1 wysokosprawne indywidualne
zrodlo ciepta, charakteryzujace si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

3) dla terenéw o symbolach: 1U, 1PU, 2PU dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site
wiatru oraz biogaz.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami za wyjatkiem
zbierania i przetwarzania odpaddéw wytwarzanych jako element towarzyszacy prowadzeniu dzialalnoS$ci
zgodnej z przeznaczeniem terenu,

2) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia odpadow statych, jako
ostonietych od strony drog publicznych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng =z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjne;.

§ 12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony symbolem 1MU, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
4) zabudowa ushugowa.
2. W ramach zabudowy ustugowej badz lokali ustugowych dopuszcza sig:
1) biura;
2) gastronomig;
3) handel detaliczny;
4) kulture;
5) tacznos¢ i telekomunikacje;
6) opieke nad zwierzgtami za wyjatkiem hoteli i schronisk dla zwierzat;
7) rozrywke za wyjatkiem dyskotek 1 klubéw muzycznych;
8) sport i rekreacje;
9) ustugi drobne za wyjatkiem obiektow lub lokali ustug §lusarskich, stolarskich i szklarskich;
10) ustugi naprawcze za wyjatkiem lakierni;

11) ustugi o§wiatowo-wychowawcze;
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12) ushugi pielegnacyjne;
13) ustlugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich i zabiegowych.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 12 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 5 m,
¢) budowle — 25 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wiaty i altany — 3,5 m;
6) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
7) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) bazy logistyczne,
b) biura,
¢) gastronomig,
d) handel detaliczny,
¢) handel hurtowy,
f) handel wielkopowierzchniowy,
g) kulture,
h) facznos¢ i telekomunikacje,
1) obstuge komunikacji drogowej,
j) opieke nad zwierzetami za wyjatkiem hoteli i schronisk dla zwierzat,
k) rozrywke,
1) sport i rekreacje,
m) ushugi drobne,
n) ustugi naprawcze,
0) ushlugi obstugi ruchu turystycznego,
p) ustugi pielegnacyjne,
q) ushugi wystawienniczo-targowe,
r) ushugi zdrowia;

2) uzupeiajace:
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a) zabudowa produkcyjna, w ramach ktorej dopuszcza sig:
- produkcje drobna,
- produkcje przemystowa,
- sktady i magazyny;

b) komunikacja kolejowa.

2.Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru
oraz biogaz, wylacznie na dachach i §cianach budynkow.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 3,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 16 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej, oznaczone symbolami 1PU i 2PU, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa uslugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
- bazy logistyczne,
- biura,
- handel detaliczny,
- handel hurtowy,
- obstuge komunikacji drogowej,
- ustugi drobne,
- ustugi naprawcze,
- ushugi wystawienniczo-targowe;
b) zabudowa produkcyjna, w ramach ktorej dopuszcza sig:
- produkcje¢ drobna,
- produkcje przemystowa,
- sktady i magazyny;
2) uzupehiajace — komunikacja kolejowa.

2. Dla terenéw wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru
oraz biogaz, wylacznie na dachach i $cianach budynkow.
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3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 16 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi gldwnej, oznaczone symbolami 1IKDG i 2KDG dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi gldwne;.

§ 17. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi lokalne;.

§ 18. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowe;.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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