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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Rybnika obejmujgcej szes¢ obszarow w rejonie ulic Jasminowej, Wolnej,
Gotartowickiej, Szybowcowej i Jutrzenki (MPZP 54-31)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Rybnika obejmujgcej szes¢ obszarow w rejonie ulic Jasminowej, Wolnej,
Gotartowickiej, Szybowcowej i Jutrzenki (MPZP 54-31), sporzgdzony zostat na
podstawie uchwaty Nr 731/XLVI11/2018 z dnia 19 kwietnia 2018 r., w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar planu o powierzchni ok. 36 ha obejmuje pie¢ obszaréw:
- obszar planu nr 1 w rejonie ul. Jasminowej,

- obszar planu nr 2 w rejonie ul. Wolnej,

- obszar planu nr 3 w rejonie ul. Gotartowickiej,

- obszar planu nr 4 w rejonie ul. Szybowcowej,

- obszar planu nr 5 w rejonie ul. Jutrzenki.

Gtownym zadaniem planu jest stworzenie warunkow kontrolowanego, dalszego
zagospodarowania terendw, przy minimalizacji negatywnego wptywu na zasoby
Srodowiska przyrodniczego. Istotne — w zwigzku z tym — sg ustalenia okres$lajgce
wskazniki urbanistyczne (powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy oraz
powierzchnia biologicznie czynna) i ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy.
Plan jest zgodny z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika, przyjetego uchwatg nr 370/XXI11/2016 Rady Miasta
Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r. ze zm.

Procedura sporzadzenia projektu planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto, zgodnie z art. 46
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
przeprowadzono postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Sporzgdzona na potrzeby projektu planu prognoza oddziatywania na
Srodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2



ww. ustawy, a zakres i stopien szczegotowosci wymaganych w prognozie
uzgodniono w Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rybniku oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach.

1. Sposaob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaty

w planie miejscowym zapewnione w szczegolnosci poprzez podziat przestrzenny
obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania
oraz okreslenie ogolnych zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym: linie zabudowy oraz wskazniki i parametry urbanistyczne. W planie nie
wprowadza sie funkcji potencjalnie ucigzliwych, ktére mogtyby wywotywaé konflikty
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw sasiednich.

1.2. Obszary planu charakteryzujg sie niskimi walorami architektonicznymi

i krajobrazowymi typowymi dla zurbanizowanej przestrzeni pod miejskiej. Jedynie
obszar planu nr 2 (w rejonie ul. Wolnej) znajduje sie w otulinie Parku
Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich.

1.3. Wymagania ochrony srodowiska zostaty okreslone w § 6 planu, w tym

w zakresie hatasu i przedsiewzieé stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi. Regulacje planu miejscowego zapewniajg racjonalng gospodarke zasobami
Srodowiska.

1.4. W obszarze projektu planu nr 5 (rejon ul. Jutrzenki) wystepuje stanowisko
archeologiczne stwierdzone w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP 102-
44/10/3). Projekt planu ustala ochrone tego stanowiska.

1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob ze szczegblnymi potrzebami, o ktdorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdllnymi potrzebami (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 ze zm.) zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad
ochrony $rodowiska, co minimalizuje mozliwos¢ negatywnego wptywu na zdrowie

i bezpieczenstwo ludzi i mienia. Przy realizacji zamierzen inwestycyjnych
lokalizowanych w obszarze projektu planu, nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku, w stosunku do terenéw objetych ochronag, tj. terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej

(z zakresu ustug pomocy spotecznej i opieki zdrowotnej).

1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni zostalty uwzglednione przez przyjecie
generalnej zasady maksymalnego wykorzystania mozliwosci inwestycyjnych dziatek
ewidencyjnych. Plan stwarza warunki dla gospodarczego rozwoju i wykorzystania
zasoboOw obszaru obszarow objetych planem.

1.7. Prawo wtasnosci jest respektowane przez przyjecie zasady minimalizowania
ingerencji w nie poprzez ustalenia planu. Standardowe ograniczenia prawa wtasnosci



stanowig wyznaczone linie zabudowy i inne ustalenia projektu planu, jak np.
wskazniki urbanistyczne.

1.8. W obszarze projektu planu nie wystepujg obszary lub obiekty, ktGre wymagajg
uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa.

1.9. Potrzeby interesu publicznego zwigzane sg gtdwnie z zapewnieniem dostepu do
drog publicznych, wyznaczonych w oparciu o istniejgcy uktad drogowy oraz odcinki
nowych drég publicznych. Ponadto w projekcie planu ustalono zasady i warunki
rozwoju infrastruktury techniczne,.

1.10. Rozwadj infrastruktury technicznej jest w projekcie planu zapewniony poprzez
mozliwos¢ sytuowania infrastruktury w parametrach niezbednych dla prawidtowego
jej funkcjonowania oraz w sposob umozliwiajgcy uzytkowe wykorzystanie terenu
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w projekcie planu.

1.11-12. Zapewnienie udziatu spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej spetniono zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez ustawy o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko. Ogtoszono i obwieszczono w prasie,
internecie i na tablicach ogtoszen o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego z mozliwoscig skladania wnioskow, w tym w postaci elektroniczne;.
Podobnie ogtoszono i obwieszczono w prasie, internecie i na tablicach ogtoszen

0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego z mozliwoscig
skladania uwag, w tym w postaci elektronicznej. Projekt planu wyktadany byt
dwukrotnie. Do projektu planu wniesiono tgcznie osiem uwag. Generalnie -
informacje dotyczace procedury sporzgdzania projektu planu publikowane byty w BIP
Urzedu Miasta Rybnika.

1.13. Projekt planu zawiera zapisy umozliwiajgce zaopatrzenie w wode w oparciu
0 systemy sieci i urzgdzen wodociggowych.

1.14. Ustalajgc przeznaczenie terenu i sposOb zagospodarowania i korzystania

z terenu wywazono interes publiczny i interes prywatny. Rozpatrujgc wnioski
zgtoszone do projektu planu, kierowano sie przede wszystkim politykg przestrzenng
gminy ustalong w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

1.15. Ksztaltowanie struktury przestrzennej odbyto sie w oparciu o kierunki
przeznaczenia i zagospodarowania przestrzennego okreslone w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych m.in. z wymagan tadu przestrzennego

i ochrony srodowiska, walorow ekonomicznych i potrzeb interesu publicznego.



2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy o ktérej mowa
w art. 32 ust.2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

»<Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Rybnika 2016 — 2019”,
zostata opracowana w 2020 r. i przedstawiona radnym w zwigzku z przyjeciem przez
Rade Miasta uchwaty Nr 516/XXX/2020 Rady Miasta Rybnika z dnia 17 grudnia
2020 r.

W analizie stwierdzono, iz ,zasadne jest sporzgdzanie tzw. ,planow interwencyjnych,
ktére bedg mialy na celu miejscowg korekte przyjetych rozwigzan w obowigzujgcych
planach, ktore niejednokrotnie uniemozliwiajg realizacje inwestycji”.

Projekt planu umozliwia stosowanie uniwersalnego projektowania dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, w tym spetnienie wymagan,

o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegodlnymi potrzebami zostat opisany w pkt 1.5 uzasadnienia.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych
wynikajgcych z uchwalenia planu miejscowego. Prognoza przedstawia (szacunkowo)
wptyw ustalen miejscowego planu na dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wkasnych gminy.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych na podstawie ustalen planu. Wobec spetnienia
wymogow formalnych w mysl przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zaistniaty okolicznosci prawne pozwalajgce na uchwalenie planu

i zakonczenie procedury formalno-prawnej jego sporzgdzenia.



