» 44-203 Rybnik, Strzelecka 78
G e 0 0 g I ‘ Tel: 502773557

email: geologicl1@wp.pl

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
MIASTA RYBNIKA OBEJMUJACEJ DWA OBSZARY W REJONACH ULIC
MIKOLAJA REJA | DWOREK (MPZP 65)

Zleceniodawca: Urzad Miasta Rybnik
ul. B. Chrobrego 2
44-200 Rybnik

Autor: Tomasz Mitowski

Data wykonania: 8 sierpnia 2022 r., 6 wrzesnia 2022 r.

Geologic Tomasz Mitowski - ochrona srodowiska, doradztwo prawne, konsulting; ul. Strzelecka 78, 44-203 Rybnik;
tel: 502773557, email: geologicl@wp.pl; nip: 642-283-41-91, REGON: 241759860



SPIS TRESCI

1. WPROWADZENIE ......cuuuuiiiiiiiiiiinnniiiiiiiiiisassiesesisisssssssseesisissssssiisesisssssssssasesisssssssssssessssssssssssaes 4
1.1 CEL, ZAKRES PRACY, POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI.......ccoovvirrnmmmnnriiissssnnnnnneenssssssnnnnnns 4
1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY......ccccetrriivrrnmnnnnirissssssnnnnneenisssssnnnnnes 6

1.3 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU.......ccumiiiiiiiisssnnnnneeenissssssnnnneeessssssssnssnens 6
1.4 USTALENIA | GROWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO ......cooiiiiimmniiiiiiiininnniiiiiiiissinnsnesssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssannnnnes 6
2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA.......cceveureeneereeesesesensssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssesssessssssssases 9
2.1 POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE ........ceveerererrrreneesessssssssessessssssssessnssssssesesesssssssssssssssssssenes 9
2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA ........coiiiinmniiiiiininnniiisninsssssssssissssssssssessnssssssssssesssssssssssssssssssssssnns 9
2.3 WODY POWIERZCHNIOWE.........cccovvmmmnniriiiisssnnnneniiisssssnnsneesissssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 9
2.4 WODY PODZIEMNE .......ccocuvtrirrnnnriisinneriisnnesissnnesissssssssssssesssssssesssssssesssssssssssssssssssnsessssanssssssnnesss 10
8 L 11
2.6 POWIERZCHNIA ZIEMI....uuuutiiiiiiiiiiniiiiiiiiiienniiensisssssssesssisssssssssseesissssmssssssesssssssssssasssssssssans 11
2.6.1 UKSZTALTOWANIE TERENU, ZAGROZENIE OSUWISKOWE .......cueeuereererarnencnsnsssssssensssssssnsnennes 11
7 07 2 1 12
2.7 ZASOBY NATURALNE.....cuutetiiitiiiiinenttiinnssesiisssnssssasssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssnsnsssssssssnns 12
2.8 PRZYRODA OZYWIONA ....c.coveueueueeerteseesesssssssssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnnes 12

2.9 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004

R.  KORYTARZE EKOLOGICZNE........ouuuumrisssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 13
7 0 L L0 13
2.11 ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH........ccvetrurrereeenesssseseeessssssssesssnsssssssnesennns 14

3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACII

USTALEN PLANU ....ceiueerrecetsenteseesseessesessssessssessssesessesensssessesesssssensssessssesssesensssenssssssssssessssenssssssens 14
4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W  SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004

R. O OCHRONIE PRZYRODY ....cciiiiiiiiissnnnnniininissssnnminesmisisssssimeenissssssissesissmssmsiesiss s 15
5. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACII USTALEN PLANU ......cccevrurueueererernreeeenns 16
5.1 WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE ........ccccoiiiiiiiiinnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 16
5.2 WPLYW NA WODY PODZIEMNE ......ccettiiiiiiiinunniiiiniiiissnssiiienisssiisenissmsssimsesissssssmsesssssaes 16
5.3 WPLYW NA KLIMAT ..itiiiiinniceiiiiiiinisssiisesisssssssssssssissssssssssssesissssssssssssessssssssssssssssssssssans 17
5.4 POWIERZCHNIA ZIEMI....uuuueiiiiiiiiiiinnntiiiiiiiiiinnetieetiiisnssteeeeiissmssssseesissmmsssssessssssmmssssssssssssssns 17
5.5.1 WPLYW NA UKSZTALTOWANIE TERENU ......uueriiiiiiiiceiiiiicneninne s snsssssssssssssssnnns 17
5.5.2 WPLYW NA GLEBY .....uuuuiiiiiiiiiiiieniiiiiiiinssssiisesisssssssssssssissssssssssssesisssssssssssssssssssssssssssssssssssans 17
5.6 WPLYW NA ZASOBY NATURALNE......cccccotttiimmtttitiiiininntieiiinnaeeteeesissssssnssssssssssssssssssssssssssnns 17

Geologic Tomasz Mitowski - ochrona srodowiska, doradztwo prawne, konsulting; ul. Strzelecka 78, 44-203 Rybnik;
tel: 502773557, email: geologicl@wp.pl; nip: 642-283-41-91, REGON: 241759860



Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Rybnika obejmujgcej dwa obszary w rejonach ulic Mikotaja Reja i Dworek (MPZP 65)

5.7 WPLYW NA PRZYRODE OZYWIONA......cccoeetrurrrurnecesnssssseetsssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssassensas 18
5.8 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004

R. | NA KORYTARZE EKOLOGICZNE .......ccveeeeerererrereesesesseseseesessssssssssssssessessssssssssssensssssssssssssssenssssssens 18
5.9 WPLYW NA KRAJOBRAZ.........cueueuererereereseessssssssesesssssssssssessssssssssssesssssssssssssssssssssssssessnsessssssssnsnnns 18
5.10 WPLYW NA ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH.......ccceueerrernrneneensnsnssessnenns 19
5.11 WPLYW NA WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW. ........ceeueueeereerernereraeeesseesssesssssssssssssssens 19
5.11.1 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO........ccceueeeerererresessesesssessssesssssessssessssesssessssssssssens 19
5.11.2 KLIMAT AKUSTYCZNY ...cveverereerereresseesssssssssesesssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssessssssssssessnsnnes 19
5.11.3 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE .......cueveeeerereeseseresssassssssesssssssssssesssssssssssssnsssssssssssesssssssssssssnsnnes 20
5.11.4 GOSPODARKA ODPADAMI ......c..coerrererreeerereesesesssssssssssssesesesssssssssssensssssssssssssssenssssnssssssnsssens 20
5.11.5 ZAGROZENIE POWODZIOWE .....ccveveuereerereressesesssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 21
5.11.6 ZAGROZENIE OSUWISKOWE ......ccurveueueererereesesesssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssessssnnes 21
6. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO........21

7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO ......ccovrururueeereresessesesssssssssssennns 21
8. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000 .........cerereeeeersrnene 22
9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI

POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA........... 23
10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.......ccumrriiiriiinsnnnninnininsssnnnnneesnsssssnssnssesnsssseens 24
11, LITERATURA ...ttt ettt ssaeee e s e s s s s ssanse e s e s e s s s snaas e s e sesss s snannasessessssssnnnnassssssnssnnn 28
12. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA .......cooiiretitinininnnniiinnnissasssssssssssssasssssesssssssssssssssssssssssnns 29

Spis rysunkow

Rys. 1 Potozenie geograficzne analizowanego terenu

Oséwiadczenie zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (ti. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Oswiadczam, ze ja, Tomasz Mitowski spetniam wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 1 i 2 ww. ustawy: w 2003 r. ukorczytem studia
wyzsze z dziedziny geologii oraz w 2011 r. studia podyplomowe z zakresu prawnych probleméw gdrnictwa i ochrony $rodowiska. W latach 2005
— 2022 wykonatem lub bratem udziat w wykonaniu kilkuset prognoz oddziatywania na $rodowisko, raportéw oddziatywania na $rodowisko oraz
innych opracowan dotyczacych ochrony $rodowiska. Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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1. WPROWADZENIE
11 CEL, ZAKRES PRACY, POWIAZANIA ZINNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnik dla dwéch obszaréw
potozonych w dzielnicy Srédmieécie: 1 — rejon Osiedla Dworek, 2 — teren pomiedzy Rynkiem
a Placem Wolnosci, obszary te nie sg ze sobg wzajemnie powigzane. Prognoza zostata
wykonana na zlecenie Urzedu Miasta w Rybniku.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu art. 51 ust 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okreslone w planie kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy wptyng na srodowisko i czy, a jesli tak to w jakim
stopniu spowodujg powstanie oddziatywan o charakterze znaczacym. Ze wzgledu na duza
ztozonos¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania srodowiska oraz ogdlny
charakter dokumentéw planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatcenn srodowiska
wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme prognozy. Prognoza nie jest
dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen  inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki
jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegélne komponenty sSrodowiska w ich
wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra
materialne oraz dobra kultury.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o wymogi wynikajgce z przepisu
art. 51 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzgdzana prognoza:
a) zawiera
- ustalenia i gtéwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow miasta Rybnik oraz jego powigzania z innymi
dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
- informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko,
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
b) okresla, analizuje i ocenia
- istniejgcy stan Srodowiska,
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potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,

przewidywane znaczace oddziatywania na Srodowisko przy realizacji
postanowien projektowanego dokumentu,

istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,

cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby w jakich te cele zostaty uwzglednione,

c) przedstawia

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta

Rybnik powigzany jest z nastepujacymi dokumentami:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego z 2016
r. przyjety uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego Nr V/26/2/2016 z dnia
29 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 13 wrzeénia 2016 r., poz. 4619);

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rybnika przyjetego Uchwatg Nr 370/XXI11/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia
30 czerwca 2016 r. ze zm;

Uchwata Nr 590/XLIII/2009 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 wrzesnia 2009
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika dla terenéw Srédmieécia - obowigzujacy
na terenie nr 1i 2 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Uchwata Nr 833/XLIX/2022 Rady Miasta Rybnika z dnia 24 marca 2022
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika obejmujgcej szes¢ obszaréw
w rejonie ulic Osiedle Krakusa, Sw. Jézefa, Smolnej, Karola Miarki, Zorskiej,
Pogodnej (MPZP 54-30) - obowigzujgcy na czesci terenu nr 1 miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

Uchwata Nr 606/XL/2013 Rady Miasta Rybnika z dnia 27 listopada 2013
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika dla okreslonych terenéw - obowigzujacy
na czesci terenu nr 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone na potrzeby
projektu  studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnik, Biuro Rozwoju Regionu Spétka z o0.0., Katowice,
2014 r,;
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1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W celu sporzgdzenia prognozy przeprowadzono nastepujgce prace:

e zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym z wnioskami do planu,

e zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi
opracowaniami sozologicznymi obejmujgcymi obszar objety prognoza,

e dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw
prawnych, w tym przepiséw gminnych,

e przeprowadzono wizje obszaru objetego prognoza w lipcu 2022 r.,

e dokonano analizy czynnikdw potencjalnie mogacych przynies¢ negatywne
skutki dla srodowiska,

13 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnik
powinny zosta¢ uwzglednione priorytety w zakresie ochrony srodowiska wynikajgce
z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzagdowym, porozumien
miedzynarodowych oraz projektéw dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskie;.

Poszczegdlne dyrektywy, miedzynarodowe akty prawne zostaty wdrozone do polskiego
prawodawstwa i tym samym znalazty swoje odzwierciedlenie w projektowanym
dokumencie. Projekt analizowanego dokumentu uwzglednia wytyczne i cele ochrony
srodowiska przyjete w wyzej wymienionych dyrektywach i konwencjach, poprzez
zamieszczenie zapiséw dotyczgcych réznych aspektdw srodowiska, zwtaszcza w zakresie jego
ochrony. Uzyskano w ten sposdb wysoka zgodnosé z dokumentami planistycznymi réznego
szczebla, co pozwala wnioskowaé, ze zwigzane z nimi cele bedg osiggane réwniez przez
ustalenia funkcjonalne wynikajagce z projektu planu. Zostato utrzymane zatozenie
strategiczne dokumentdéw wszystkich poziomdw, ze celem generalnym rozwoju jest rozwdj
zrownowazony, przez ktory nalezy rozumieé zrownowazony udziat wszystkich istotnych
czynnikéw ekologicznych, gospodarczych i spotecznych.

1.4  USTALENIA | GROWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto dwa obszary
potozone w centralnej czesci miasta Rybnik, w dzielnicy Srédmiescie. MPZP opracowywany
jest na podstawie uchwaty Nr 705/ZLI11/2021 Rady Miasta Rybnika z dnia 23 wrzes$nia 2021
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujgcej dwa obszary w rejonach ulic Mikotaja
Reja i Dworek (MPZP 65). Celem zmiany planu byto dostosowanie zapiséw mpzp do stanu
faktycznego (m.in. wysokos$¢ blokéw na Osiedlu Dworek), korekta nieprzekraczalnych linii
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zabudowy oraz korekta uktadu drogowego (gtdwnie wycofanie sie z przebiegu drog
wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych). Na obu terenach obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z 2009 r. uchwalony dla catego Srédmieécia. Dodatkowo
na terenie nr 1 na dwdch niewielkich fragmentach obowigzuja mpzp z lat 2013 i 2022.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono nastepujace
przeznaczenia terenéw:

MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
U — tereny zabudowy ustugowej,

KDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej,

KDD — tereny drdég publicznych klasy drogi dojazdowej,

KDW —teren drogi wewnetrzne;j.

W przypadku terenu nr 1 w stosunku do mpzp z 2009 r. zmieniono znaczng cze$é
terenéw MW,U na tereny stricce MW. Tereny istniejgcych ustug w czesci zachodniej
i wschodniej (przy ul. Sw. Jézefa i ul. Dworek) wskazano jako tereny U i MU. Zrezygnowano
ze wskazania istniejgcych drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych w centralnej czesci
osiedla (w mpzp z 2009 r. byty to drogi KDW i KDX). Na terenie objetym mpzp znajduje sie
szereg terendw zieleni urzadzonej oraz teren boiska i placu zabawa. Elementy te nie byty
wykazywane zaréwno w obowigzujgcych na tym terenie mpzp, jak i w obecnie sporzadzanym
projekcie mpzp, istnieje wiec mozliwo$¢ zmiany ich zagospodarowania np. poprzez
zabudowe. Zielen bedzie tu chroniona tylko przez wspétczynnik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 15%.

W przypadku terenu nr 2 w mpzp z 2009 r. pojawiat sie teren ZS — tereny zabudowy
ustugowej, ustugowo-mieszanej i mieszkaniowej tworzace historyczny uktad urbanistyczny
miasta, ktdry zostat zmieniony na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
Ul. M. Reja oraz ul. Rynkowa zostaty zmienione z ciggdw pieszo-jezdnych KDX na ulice KDD.
Znajdujacy sie w czesci centralnej teren KDX zmieniono na teren MW-U, w rzeczywistosci
istnieje tu jednak droga stanowigca potgczenie Rynku i Placu Wolnosci.

Na obu terenach czesci obszarow obecnie niezabudowanych np. parkingdw, placéw,
ale takze i zieleni urzadzonej (gtdwnie teren nr 1) bedg mogly zostaé przeksztatcone
na tereny o charakterze zabudowy wielorodzinnej, ustugowej badZ mieszanej, jednak
w pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, ze podobne przeznaczenia byty wskazywane juz
w obowigzujgcym mpzp, a jednoczesnie zabudowa wielorodzinna i ustugowa jest
immanentnym elementem zabudowy s$rdodmiejskiej i jako taka zwykle nie powoduje
znaczacych oddziatywan. Niekorzystnym zjawiskiem moze by¢ likwidacja istniejgcych
na terenie nr 1 terendw zieleni urzadzonej, w mniejszym stopniu proces moze ten miec
réwniez miejsce na terenie nr 2 (tu znajduje sie tylko jeden niewielki trawnik z zywoptotem).
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Na analizowanych terenach nie wystepuja zjawiska powodziowe, ani osuwiskowe, brak
jest tu réwniez obszaréw i terenéw gorniczych oraz matoobszarowych form ochrony
przyrody. Zabytki zostaty uwzglednione w projekcie mpzp. W zwigzku z ustaleniami planu,
charakterem zaproponowanych przeznaczen oraz charakterem terendéw, ktére majg byc
poddane zmianom (tereny juz zurbanizowane, brak cennych siedlisk przyrodniczych) nie
przewiduje sie wystgpienia znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko.
Niekorzystnym zjawiskiem moze by¢ likwidacja istniejgcych terendw zieleni urzadzonej
na obu obszarach, a stanowig one istotny element fagodzacy topoklimat miejski. Tereny
zieleni nie byty uwzglednione rowniez w obowigzujgcych mpzp.

Rysunek 2 Przeznaczenia terenu wg obowigzujacych na terenie nr 2 mpzp (wg RSIP Rybnik)
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2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA
2.1 POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Oba analizowane obszary potozone sg w centralnej czesci miasta Rybnik, w dzielnicy
Srédmiescie. Teren nr 1 obejmuje cze$é Osiedla Dworek, granice wschodnig stanowi
ul. Dworek, granice potudniowa ul. Raciborska, granice zachodnig ul. Sw. Jézefa, granice
poétnocna ulica bez nazwy o charakterze drogi osiedlowej taczaca ul. Dworek i ul. Sw. J4zefa
(w czesci wschodniej bez mozliwosci przejazdu, przejscie tylko schodami). Powierzchnia tego
terenu wynosi ok. 6,5 ha.

Teren nr 2 potozony jest pomiedzy Rynkiem, a Placem Wolnosci. Granice zachodnig
stanowi Rynek i ul. Jana Il Sobieskiego, granice potudniowg ul. Rynkowa, granice wschodnia
Plac Wolnosci, granica pétnocna przebiega zas po podtnocnej stronie budynkow
usytuowanych wzdtuz ul. M. Reja. Powierzchnia terenu nr 2 wynosi ok. 1,4 ha.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego! analizowany
obszar potozony jest w prowincji Wyzyny Polskie (34), podprowincji Wyzyna Slasko-
Krakowska (341), makroregionie Wyzyna Slaska (341.1), w obrebie mezoregionu Ptaskowyz
Rybnicki (341.15).

2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

Na terenie miasta Rybnika gteboko pod utworami trzeciorzedowymi zalegajg
weglonosne utwory karbonu, ktdére byly i sg przedmiotem eksploatacji. Na analizowanym
terenie sg to itowce, mutowce, piaskowce i wegiel kamienny warstw pietrzkowickich,
gruszowskich, jaklowieckich i porebskich Cnl. Wiek tych warstw to namur. Na duzej czesci
podtoza miasta wystepujg trzeciorzedowe utwory starszego miocenu tworzone przez ity
piaszczyste i margliste, piaski, zwiry i fupki ilaste z gipsem i anhydrytem oraz sole kamienne
warstw skawinskich, wielickich i grabowieckich Nb, a takze ity i piaski z syderytami,
miejscami z weglem brunatnym warstw kedzierzyriskich Ns.> Bezposrednio w rejonie gdzie
znajduje sie oba analizowane tereny w podfozu wystepuje ptaty warstw kedzierzyriskich Ns.

Zgodnie ze Szczegdtowg Mapa Geologiczng Polski ark. Rybnik3 w podtozu obu
terendw wystepujg piaski i zwiry rzeczne taraséw nadzalewowych nierozdzielonych 2,5 —
20,0 m n.p. rzeki p:'Qpa®t. Ze wzgledu na istniejacg na obu terenach od lat intensywng
zabudowe powierzchniowa budowa geologiczna zostata znaczgco przeksztatcona.

23 WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe ptynace

Na obu analizowanych terenach brak jest jakichkolwiek ciekéw, nawet w postaci
najmniejszych rowéw melioracyjnych, brak jest tu réwniez wéd stojgcych.

Zagrozenie powodziowe

1 Kondracki J., Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa 2001 r.;
2 Kotliccy G. i S., Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, ark. Gliwice, WG, Warszawa, 1979 r.;
3 Sarnacka Z., Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50000, ark. Rybnik, PIG, Warszawa 1959 r.;
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Na obu analizowanych obszarach, ani w ich poblizu nie przeptywajg cieki, ktore
mogtyby stwarzac¢ jakiekolwiek zagrozenia powodziowe, w tym nie wystepujg tu obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Ujecia wad powierzchniowych

Na obu analizowanych obszarach nie wystepujg ujecia wod powierzchniowych ani ich
strefy ochronne.

Jednolite czesci wod powierzchniowych

Wedtug podziatu Polski na Jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych na obu
analizowanych obszarach brak jest jakichkolwiek ciekéw, ktére stanowitby JCWP, catos¢
obu terendéw znajduje sie w zlewni JCWP PLRW60006115636 Potok z Kamienia.

24 WODY PODZIEMNE

Regionalizacja Hydrogeologiczna

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. Gliwice* oba analizowane
obszary potozone sa w Regionie Przedkarpackim XXII, w podregionie Przedkarpacko-Slgskim
XXII7. W tym regionie gtéwny poziom uzytkowy stanowig utwory czwartorzedowe
wyksztatcone jako piaski i zwiry, zalegajace na gtebokosci do 30 m.

Uzytkowe poziomy wodonos$ne

Zgodnie z Mapg Hydrogeologiczng Polski ark. Rybnik na obu analizowanych terenach
wystepuje uzytkowy poziom wodonosny w utworach czwartorzedowych zwigzanych z rzeka
Rudg, Nacyng i jej doptywami.”

Czwartorzedowe pietro wodonosne budujg piaski i zwiry wypetniajgce doline Rudy,

Nacyny i dolinki ich doptywdw. Poziom wodonosny jest przeptywowy, odkryty lub czesciowo
odkryty, a ruch wody odbywa sie w osrodku porowym. Wtasnosci hydrogeologiczne
kompleksu zwirowo-piaszczystego sg korzystne do gromadzenia i przewodzenia wody.
Migzszos¢ warstwy wodonosnej wynosi ok. 10 — 20 m. Mapa Hydrogeologiczna Polski
wydziela na terenie nr 1 jednostke hydrogeologiczng 4abQll, zas na terenie nr 2 jednostke
hydrogeologiczng 1aQlll. Na terenie nr 1 wydajnos$¢ potencjalna studni wierconej wynosi
10 — 30 m3/h. Stopierr zagrozenia wdd jest wysoki, a izolacji brak lub izolacja staba.
Na terenie nr 2 wydajno$¢ potencjalna studni wierconej wynosi 50 — 70 m3/h. Stopien
zagrozenia woéd jest bardzo wysoki, a izolacji brak.

Gtowne zbiorniki wéd podziemnych

Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych zbiornikdow wdéd podziemnych
(Skrzypczak [red], 2003) oraz materiatéw Panstwowe] Stuzby Hydrogeologicznej oba
analizowane tereny znajdujg sie w zasiegu Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 345
Zbiornik Rybnik. Zbiornik ten dawnej nazywany byt zbiornikiem gtdwnym, obecnie,

4 Kotlicka G., Wagner J., Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200000, ark. Gliwice, WG, Warszawa, 1986 r.;
5 Chmura A., Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000, ark. Rybnik, PIG, Warszawa 1998 r.;
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po przeprowadzeniu dokumentacji zostat zakwalifikowany jako zbiornik lokalny. Oba
analizowane tereny znajdujg sie w granicach proponowanej strefy ochronnej tego zbiornika.®

Jednolite czesci wod podziemnych

Wedtug podziatu Polski na jednolite czesci wdd podziemnych oba analizowane
obszary znajdujg sie w JCWPd nr PLGW6000144.

Ujecia wod podziemnych

Na obu analizowanych obszarach nie znajduja sie ujecia wdéd podziemnych, ani ich
strefy ochronne.

2.5 KLIMAT

Oba analizowane obszary leza we wschodniej czesci dzielnicy klimatycznej
podsudeckiej — XVIII. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 8,1°C przy $redniej
dla stycznia —2,2°C i s$redniej dla lipca 18,5°C. Okres wystepowania Sredniej dobowej
temperatury powietrza ponizej 0°C — okoto 65 dni; dla $redniej dobowej powyzej 15°C —
ponad 100 dni.

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w roku przecietnym wynosi ok. 744
mm (z wielolecia 1961- 86). W roku wilgotnym z tego samego wielolecia zanotowano 1044
mm. Srednia liczba dni w roku z opadem powyzej 0,1 mm wynosi 150 - 160 dni. Srednia
liczba dni z opadem $nieznym 40 - 45 dni; Sredni czas zalegania szaty snieznej — okoto 65 dni.
Okres wegetacyjny trwa ok. 220 dni.

2.6 POWIERZCHNIA ZIEMI
2.6.1 UKSZTALTOWANIE TERENU, ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Uksztattowanie terenu

Oba tereny sg bardzo mocno przeksztatcone wieloletnimi procesami urbanizacyjnymi
i niemal catkowicie zatarto sie tu naturalne uksztattowanie terenu. Znajduje sie tu szereg
powierzchni zabudowanych, a takze utwardzonych parkingami, placami, chodnikami itp.
Teren nr 1 jest nachylony w kierunku wschodnim do doliny rzeki Nacyny, ale w wielu
przypadkach nie jest to widoczne w terenie, ze wzgledu na istniejgca zabudowe. Jedynie w
rejonie ul. Raciborskiej spadek jest wyrazny i widoczny. Powierzchnia terenu nr 2 jest niemal
catkowicie pfaska.

Zagrozenie osuwiskowe

Z bazy danych SOPO oraz ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnik wynika, ze na obu analizowanych obszarach nie wystepujg
osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

6 Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
lokalnego zbiornika wod podziemnych Rybnik dawnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 345 — RYBNIK, PIG,
Warszawa, marzec 2015 .
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2.6.2 GLEBY IROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Na obu analizowanych obszarach nie wystepujg gleby o charakterze rolniczym,
w ewidencji gruntow wskazywano tu gtéwnie tereny B — tereny mieszkaniowe, Bi — inne
tereny zabudowane oraz drogi dr co jest zgodne ze stanem rzeczywistym.

2.7 ZASOBY NATURALNE

W podtozu terenu nr 1 wystepuja udokumentowane zfoza wegla kamiennego
,Paruszowiec” (ID Midas 359), ,Jejkowice” (ID Midas 9525) oraz ,,Rymer” (ID Midas 362), za$
w podtozu terenu nr 2 ztoza ,Paruszowiec” (ID Midas 359), ,Jejkowice” (ID Midas 9525) oraz
»,Chwatowice 1” (ID Midas 17956). W podtozu obu analizowanych terenéw nie wyznaczono
tu obszaréw i terendw gorniczych.

2.8 PRZYRODA OZYWIONA

Teren nr 1 obejmuje cze$é Osiedla Dworek i jako taki jest w catosci przeksztatcony
i zabudowany, znajduje sie w centralnej czesci miasta. Wzdtuz ul. Raciborskiej znajduje sie
cigg zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W czeséci centralnej, poétnocnej i potudniowo-
wschodniej znajduje sie wiasciwa czes¢ osiedla mieszkaniowego Dworek, sktada sie ona
z dziesieciu punktowcéw liczagcych zwykle 10 pieter. Pomiedzy punktowcami pozostato kilka
budynkdéw jednorodzinnych, w ktdrych czesto prowadzona jest drobna dziatalnos¢ taczaca
obie funkcje (np. dentysta, ksiegowos¢, sklep komputerowy). W czesci pétnocno zachodniej
znajduje sie nieco wiekszy kompleks ustugowy ztozony z czterech budynkéw, gdzie
funkcjonuje sklep, apteka, krawiec, sklep wod-kan itp. W czesci potudniowo-zachodniej
znajduje sie Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Rybniku. W otoczeniu
poszczegdlnych punktowcdw znajdujg sie strefy zieleni urzadzonej, ktére stanowig istotny
element osiedla i zostaty dobrze zakomponowane (przynajmniej w otoczeniu punktowcow
oraz wzdtuz ciggéw pieszo-jezdnych). Duza ilos¢ niewielkich skwerdw, zadrzewien,
trawnikéw i innych tego typu obiektéw zieleni urzadzonej sprawia dobre wrazenie,
przynajmniej w okresie wegetacyjnym. Gorzej kwestia ta wyglagda poza terenem
pierwotnego osiedla Dworek, gdzie zieleni nie jest zbyt wiele. Roslinno$¢ budujaca zielen
urzgdzong nie posiada duzej wartosci przyrodniczej, ale jak to juz wspomniano posiada duzg
warto$¢ krajobrazowa. Z drzew dominujg tu wierzby, topole, klony, lipy i kasztanowce.
Godne wymienienia jest kilka drzew: dwie lipy o wiekszych rozmiarach rosngce w okolicy
adresu ul. Dworek 11 (dziatka 991/139), szpaler kasztanowcdéw rosngcy przy drodze
osiedlowej pomiedzy adresem ul. Dworek 13 i ul. Dworek 17 oraz szpaler lip wzdtuz
ul. Dworek (na wschéd od budynkdow ul. Dworek 19 i 21). Kasztanowce i lipy s3 miode
wiekiem, ale stanowig istotny element upiekszajagcy krajobraz tej czesci osiedla oraz
maskujgcy teren parkingdw i zabudowy.

Teren nr 2 potozony jest w centralnej czesci miasta, w strefie o charakterze
$Srodmiejskim pomiedzy Rynkiem, a Placem Wolnosci. Budynki od strony frontowej wzdtuz
Placu Wolnosci, ul. Rynkowej, Rynku i pétnocnej stronie ul. M. Reja majg charakter pierzei.
W potudniowej czesci ul. M. Reja znajduje sie luka w zabudowie, ktéra bardzo niekorzystnie
wptywa na postrzeganie krajobrazu tej czesci miasta (wglad na chaotyczng pétnocng czesé
wnetrza obszaru). Zieleni urzgdzonej na tym terenie jest niewiele, znajduje sie tu tylko kilka
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trawnikow otoczonych zywoptotem w czesci potudniowe] oraz kilka drzew ozdobnych wzdtuz
pasazu przebiegajgcego pomiedzy Rynkiem, a Placem Wolnosci.

Na catym analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie stwierdzono wystepowania
stanowisk gatunkéw roslin chronionych, ani szczegdlnie cennych siedlisk przyrodniczych,
natomiast na obu terenach wystepujg fragmenty zieleni urzadzonej, choé pozbawione
znaczacej wartosci przyrodniczej, to jednak petnigce wazng funkcje krajobrazows i tagodzaca
miejski topoklimat.

2.9 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R. ORAZ
KORYTARZE EKOLOGICZNE

Na obu analizowanych obszarach nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 916). Tereny te rowniez nie byty proponowane do objecia ochrong,
gdyz brak jest tu szczegdlnych wartosci przyrodniczych.

Analizowane tereny znajdujg sie poza wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi dla
ssakow drapieznych i kopytnych, a takze dla ptakéw. W opracowaniu studialnym dotyczagcym
korytarzy ekologicznych w wojewddztwie $lgskim’ nie wskazywano na analizowanych
terenach wystepowania korytarzy ekologicznych dla ssakéw drapieznych i kopytnych, dla
ptakéw, jak réwniez korytarza spdjnosci. Nie wyznaczono na analizowanych terenach takze
korytarzy ekologicznych w opracowaniach dotyczgcych catego kraju.® Analizowane tereny nie
petnig funkcji lokalnych korytarzy ekologicznych, gdyz potozone sg posréd terendw
zabudowanych i o charakterze miejskim.

2.10 KRAJOBRAZ

Opis krajobrazu obu terendw S$cisle wigze sie z opisem przyrody ozywionej, w tym
przypadku reprezentowane] przez zielen urzadzong. Na terenie nr 1 dominuje krajobraz
osiedli zabudowy wielorodzinnej w typie wielkiej ptyty, jednak w rejonie ul. Raciborskiej
i gdzieniegdzie wzdtuz ul. Sw. Jézefa bardziej widoczny jest krajobraz zabudowy miejskiej
jednorodzinnej. Generalnie krajobraz jest tu niejednorodny, gdyz pomiedzy bardziej
zorganizowanym i przemyslanym krajobrazem Osiedla Dworek pozostaty tereny zabudowy
jednorodzinnej, a takze kilka terendw niezabudowanych nieuzytkéw, co w efekcie sprawia
wrazenie pewnej chaotycznosci i braku jednolitej formy, ktéra powinna charakteryzowac
zwarty jednak teren osiedla zabudowy wielorodzinnej. Wydaje sie, ze pierwotny plan osiedla
nie zostat tu nigdy kompleksowo zrealizowany i powstata tylko cze$é pierwotnego zamystu.
Pozytywnym elementem krajobrazu jest tu liczna zielen urzadzona, ktéra w okresie
wegetacyjnym maskuje liczne negatywne elementy krajobrazu, jak tereny kilku
niezabudowanych (czy czesciowo zabudowanych) dziatek, banery i reklamy (np. wrecz
pstrokaty od reklam budynek ustugowy przy ul. Dworek, duze banery na budynkach przy
Raciborskiej) czy zta kondycja niektérych budynkow.

7 Parusel i in., 2007 r. Korytarze ekologiczne Wojewddztwa Slaskiego;

8 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyniski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wadjcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura
2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakdéw PAN, Biatowieza 2011 r.
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Teren nr 2 cechuje sie krajobrazem stricte srddmiejskim generalnie o dobrej kondycji,
cho¢ tu decydowac bedg istotne niuanse jak np. kondycja poszczegdlnych kamienic,
wszechobecnos$¢ banerdéw i reklam, ale takze i wzajemne nawigzania architektoniczne (albo
ich brak). Temat ksztattowania zabudowy centrum miasta znaczgco wykracza poza ramy
prognozy oddziatywania na sSrodowisko i niewatpliwie wymaga szerszego potraktowania, byé
moze np. przy pracach nad dokumentem parku kulturowego dla terenu Srédmiescia.
Niewatpliwie jednak stan krajobrazu tej czeSci miasta moze by¢ bardzo réznie postrzegany
i oceniany. Z jednej strony pozytywne jest istnienie pierzei (za wyjatkiem luki przy
ul. M. Reja), z drugiej jednak strony poszczegdlne budynki znaczgco rdznig sie tu od siebie
zaréwno stylem, jak i wysokoscig, ksztattem dachu, kolorystykg. Ten skrajny eklektyzm
wydaje sie niezamierzony i moze stanowi¢ podstawe do dalszej dyskusji. Generalnie jednak
brak tu obiektow, ktére znaczaco zle wptywatyby na krajobraz jak np. ruiny kamienic czy
nieuzytkowane dziatki o charakterze ruderalnym (czesto widoczne w centrach innych miast).
Jedynym tego typu miejscem jest luka w zabudowie po potudniowej stronie ul. M. Reja, gdzie
widoczny jest plac o nawierzchni cze$ciowo szutrowej i czeSciowo ztozonej z betonowych
ptyt wykorzystywany gtdwnie jako parking. Widoczne s3 tu réwniez elewacje tylne i zaplecza
budynkéw, ktére charakteryzujg sie ztg kondycja, zasmieceniem oraz catkowitym chaosem
przestrzennym. W przeciwienstwie do tego terenu, ktéry jest mocno widoczny z ul. M. Reja
pozostata cze$¢ wnetrza terenu (czes¢ centralna i potudniowa) jest schludna, budynki
wyremontowane, a nawierzchnia brukowa lub z kostki, znajduje sie tu réwniez niewielki
trawnik i zywoptot, a jeden z budynkdéw tadnie porastajg pnacza. Pozytywnym elementem
krajobraz jest tez pasaz pomiedzy Rynkiem, a Placem Wolnosci z drzewami ozdobnymi,
tawkami, stojakami na rowery oraz schludnie urzgdzonymi lokalami ustugowymi.

2.11 ZABYTKI I OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na obszarze nr 1, wzdtuz ul. Raciborskiej znajdujg sie cztery budynki ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéow. Na terenie nr 2 wiekszo$¢ budynkéw potozonych przy Rynku, przy
ul. Rynkowej i ul. M. Reja réwniez ujeta jest w GEZ. Dodatkowo jeden budynek (u. Rynek
7) jest ujety w Rejestrze Zabytkéw Wojewddztwa Slagskiego. Catoéé terenu nr 2 objeta jest
rowniez ochrong w ramach strefy ochrony konserwatorskiej.

3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZAC)I
USTALEN PLANU

Na analizowanych obszarach obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 2009 roku oraz dwa niewielkie plany z lat 2013 i 2022 (patrz rozdziat 1.4),
w ktérych to planach ustalono mozliwos¢ zurbanizowania catych analizowanych obszaréw
w zasadzie w do$¢ podobny sposéb jak w obecnie procedowanym projekcie mpzp.
W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu tereny te mogtyby zostac przeksztatcone
w sposdb bardzo podobny do przewidzianego projektem planu, tym bardziej, ze zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa juz na duzej czesci terenu istnieje. Bez zmiany mpzp stan
Srodowiska na tych obszarach nie ulegtby zmianie, gdyz tereny te sg juz od lat zabudowane
i funkcjonujg jako tereny o charakterze gtéwnie mieszkaniowym lub ustugowym. Istniejgce
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tereny zieleni urzadzonej mogtyby zosta¢ zabudowane na obu terenach (podobnie jak
ma to miejsce w projekcie mpzp), gdyz nie byty wykazywane w mpzp z lat poprzednich.

4, ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004
R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na analizowanych obszarach nie stwierdza sie wystepowania szczegdlnych
problemdéw ochrony srodowiska. Nie wystepujg tu matoobszarowe formy ochrony przyrody,
nie byto réwniez propozycji objecia tych obszaréw czy ich czesci ochrong. Brak jest
tu rowniez informacji o innych problemach ochrony srodowiska.
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5. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU
51 WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE

Projekt planu nie wprowadza nowych terendw i sposobdw zagospodarowania, ktére
W sposob znaczacy mogtyby pogorszy¢ jakos¢ wéd powierzchniowych, a w szczegdlnosci
takich, ktére kolidowatyby z istniejgcymi stawami czy ciekami, w sposéb ktéry powodowatby
ich likwidacje, gdyz brak jest tu jakichkolwiek wéd. Ewentualna realizacja nowych obiektéow
o charakterze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wptynie na zwiekszenie
ilosci odprowadzanych s$ciekdw, jednak jest to problem marginalny, biorgc pod uwage fakt
niemal catkowitego skanalizowania miasta Rybnik i analizowanych obszaréw oraz niewielkie
powierzchnie terendw przeznaczone do urbanizacji. W celu przeciwdziatania
zanieczyszczeniom projekt planu przewiduje:

e w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych, ustala sie
zaopatrzenie w wode z istniejgcej badZz projektowanej sieci wodociggowej,
z zastrzezeniem przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

e nakazuje sie odprowadzenie Sciekdéw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem przepiséw ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach;

e nakazuje sie odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych z dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

e nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z drdg publicznych
zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

W zwigzku z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie zagrozenia dla wéd
powierzchniowych.

5.2 WPLYW NA WODY PODZIEMNE

Na obu analizowanych obszarach wystepujg uzytkowe poziomy wodonosne
w utworach czwartorzedowych. W zwigzku z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie
szczegblnego zagrozenia wéd podziemnych. Powstanie nowej zabudowy z niedostatecznie
rozwigzanym systemem odprowadzania Sciekdw moze wptyngc na stan wéd podziemnych.
Dla ochrony wdéd podziemnych wazne bedg wiec ustalenia przedstawione w zakresie
gospodarki $ciekowej w rozdziale 5.1. Dla ochrony wdd podziemnych kluczowe znaczenie
majg dziatania, ktére wykraczajg poza ramy planowania przestrzennego, takie jak

16



Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Rybnika obejmujqcej dwa obszary w rejonach ulic Mikotaja Reja i Dworek (MPZP 65)

egzekwowanie przez gmine podtgczen do sieci kanalizacyjnej oraz wtasciwe zaprojektowanie
inwestycji z uwzglednieniem wszelkich potrzebnych zabezpieczen.

53 WPLYW NA KLIMAT

W szerszej skali realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na klimat.
Natomiast na pewno zmianie ulegnie mikroklimat terenéw na ktérych bedzie powstawata
nowa zabudowa, co dotyczy¢ bedzie gtdwnie pozostatych tu luk w zabudowie oraz terendow
zieleni urzadzonej (gtownie na terenie nr 1). Zabudowanie terenédw wptynie na zwiekszenie
szorstkosci powierzchni ziemi, a co za tym idzie na zmniejszenie warunkdéw przewietrzania.
Ze wzgledu na powierzchnie terenu, jego potozenie w strefie srodmiejskiej oraz juz jego
obecng zabudowe zmiany te bedg praktycznie niezauwazalne w skali catego miasta, ale juz
likwidacja zieleni urzgdzonej na terenie nr 1 bedzie miata wptyw na zaostrzenie negatywnego
wptywu topoklimatu miejskiego w tym rejonie. Nie przewiduje sie zagrozenia zwigzanego
ze zjawiskiem niskiej emisji, gdyz zwykle zabudowa wielorodzinna i ustugowa nie jest
emitorem tego typu zanieczyszczen.

5.4 POWIERZCHNIA ZIEMI
5.4.1 WPLYW NA UKSZTALtTOWANIE TERENU

Projekt planu zaktada realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej. Realizacja tych funkcji wptynie nieznacznie na przeksztatcenie powierzchni
terenu. Nie nalezy jednak spodziewac sie znaczgcych przeksztatcen, projekt planu nie
przewiduje bowiem wielkoskalowych przedsiewzie¢, takich jak drogi, sktadowiska odpadéw,
eksploatacja kopalin czy inne obiekty, ktérych budowa zwigzana jest z przemieszczaniem
znaczacej ilosci mas ziemnych. Zmiany powierzchni ziemi nalezy uznac¢ za nieuniknione,
towarzyszgce wprowadzeniu kazdego typu inwestycji, tym bardziej, ze oba analizowane
tereny sg juz zurbanizowane i przeksztatcone.

5.4.2 WPLYW NA GLEBY

Na analizowanych terenach nie wystepujg jakiekolwiek gleby o charakterze
rolniczym. Nalezy pamieta¢, ze w $wietle obowigzujgcego prawa zgodnie z ustawg z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326),
przeksztatcenie gleb klasy I-lll na cele nierolnicze (poza obszarami miast) oraz gruntéw
lesnych na cele nielesne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wymaga
zgody odpowiedniego organu. Na terenach objetych planem nie wystepujg gleby klasy I,
na skutek ustalen projektu planu nie nastepuje réwniez koniecznos¢ przeksztatcania gruntéw
lesnych na cele nielesne, gdyz grunty takie na analizowanych terenach nie wystepuja.

5.5 WPLYW NA ZASOBY NATURALNE

Projekt planu ujawnia udokumentowane ztoza i jednoczesnie nie wprowadza form
zagospodarowania przestrzennego, ktore kolidowatyby ze ztozami wegla kamiennego
i uniemozliwiaty ich eksploatacje w przysztosci.
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5.6 WPLYW NA PRZYRODE OZYWIONA

Na obu terenach czesci obszaréw obecnie niezabudowanych np. parkingéw, placow,
ale takze i zieleni urzadzonej (gtéwnie teren nr 1) bedzie mogta zosta¢ przeksztatcona
na tereny o charakterze zabudowy wielorodzinnej, ustugowej badz mieszanej, jednak
w pierwsze] kolejnosci nalezy wskazaé, ze podobne przeznaczenia byly wskazywane juz
w obowigzujagcym mpzp (tzn. nie byty tam wskazane czy wydzielone tereny zieleni).
Zabudowa wielorodzinna i ustugowa jest immanentnym elementem zabudowy srédmiejskiej
i jako taka zwykle nie powoduje znaczacych oddziatywan, jednak niekorzystnym zjawiskiem
moze by¢ ewentualna likwidacja istniejgcych na terenie nr 1 terenéw zieleni urzgdzone;j,
W mniejszym stopniu proces moze ten miec¢ rowniez miejsce na terenie nr 2 (tu znajduje sie
tylko jeden niewielki trawnik z zywoptotem).

Reasumujgc na terenach objetym planem nie wystepujg stanowiska roslin
chronionych czy szczegdlnie cenne siedliska przyrodnicze, a realizacja planu nie przyczyni sie
do pogorszenia stanu Srodowiska przyrodniczego, jednak zmniejszeniu moze ulec ilos¢ zieleni
urzgdzonej, co bedzie miato niekorzystny wptyw na stan lokalnego topoklimatu, krajobraz
i samopoczucie mieszkancéw. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze istniejgce tereny zieleni
urzadzonej mogtyby zosta¢ zabudowane na obu terenach (podobnie jak ma to miejsce
w projekcie mpzp), gdyz nie byty wykazywane w obowigzujgcych mpzp z lat poprzednich.

5.7 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY
Z16 KWIETNIA 2004 | NA KORYTARZE EKOLOGICZNE

Na obu analizowanych terenach nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 916). Tereny te réowniez nie byty proponowane do objecia ochrong,
gdyz potozone sg na zurbanizowanych terenach miejskich oraz brak jest tu szczegdlnych
wartosci przyrodniczych, nie przewiduje sie wiec zagrozenia dla tego elementéw $srodowiska.

Tereny objete planem nie petnig funkcji krajowych i regionalnych korytarzy
ekologicznych dla ssakéw drapieznych i kopytnych, a takze dla ptakow, gdyz potozony
sg posrad istniejgcej zabudowy. Realizacja nowej zabudowy nie zmieni tego stanu rzeczy,
tereny te nie beda w dalszym ciggu dostepne dla mozliwosci przemieszczania sie zwierzat.

5.8 WPLYW NA KRAJOBRAZ

Na obu obszarach krajobraz moze ulec zmianie, gdyz projekt planu wskazuje
mozliwo$é zabudowy istniejgcych luk, parkingdw, drég, terendw zieleni urzgdzonej. Jednak
W ujeciu szerszym nie bedg to zmiany o charakterze znaczgcym, gdyz oba tereny znajdujg sie
juz w obrebie strefy krajobrazu srédmiejskiego. Niewatpliwie uzupetnienie zabudowy bedzie
miato pozytywny wptyw na terenie nr 2 po potudniowej stronie ul. M. Reja, gdzie stan
krajobrazu jest obecnie fatalny. W przypadku terenu nr 1 natomiast likwidacja terendow
zieleni bedzie miata negatywny wptyw na krajobraz Osiedla Dworek. Mogg tu jednak
wystgpi¢ inne realizacje, ktére w sposéb schludny zastgpig tereny zieleni urzadzonej
i w konsekwencji jako$¢ krajobrazu wzrosnie. Trendy te trudno jednoznacznie ocenic
na etapie prognozy, kiedy brak bardziej szczegdétowych danych. Generalnie w zapisach

18



Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Rybnika obejmujqcej dwa obszary w rejonach ulic Mikotaja Reja i Dworek (MPZP 65)

projektu planu znalazly sie wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego, w tym m.in. linie zabudowy czy ustalenia dotyczace
zabytkow, ktére powinny zabezpieczy¢ witasciwe ksztattowanie sie krajobrazu. Prognozuje
sie, ze zmiana w krajobrazie nastgpi, w wiekszym stopniu na terenie nr 1, w mniejszym
na terenie nr 2, nie bedzie jednak ona miata w obu przypadkach charakteru znaczacego.

5.9 WPLYW NA ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty zabytkowe ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, oraz w Rejestrze Zabytkéw Wojewddztwa Slaskiego. Obiekty te zostaty
ujete zaréwno w warstwie tekstowej, jak i na rysunku mpzp, nie przewiduje sie wiec ich
zagrozenia.

5.10 WPLYW NA WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
5.10.1 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Projekt planu wprowadza mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej w ramach obszaréw MU, MW, U oraz MW-U. Nie przewiduje sie zagrozenia
zwigzanego ze zjawiskiem niskiej emisji, gdyz zwykle zabudowa wielorodzinna i ustugowa nie
jest emitorem tego typu zanieczyszczedr, a zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ma na analizowanym obszarze niewielkg powierzchnie. Ze wzgledu na niewielka
powierzchnie nowych terendéw do zabudowy oraz ich juz istniejgcg urbanizacje nie
przewiduje sie wptywu na jako$¢ powietrza. Zagrozenie ze strony obiektéw ustugowych jest
zwykle niewielkie, poniewaz muszg one spetni¢ szereg norm ujetych w prawie ochrony
srodowiska oraz objete s3 biezgcym system monitoringu, kontroli oraz pozwolen,
a zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zwykle w ogéle nie emituje jakichkolwiek
znaczacych zanieczyszczen.

5.10.2 KLIMAT AKUSTYCZNY

Dopuszczalne poziomy hatasu powinny odpowiada¢ wymaganiom rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w s$rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Prowadzenie dziatalnosci na jakichkolwiek
terenach (czy to produkcyjnych, czy ustugowych, czy tez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
0 czym wyraznie moéwi art. 144 ust. 1 ustawy Prawo ochrony S$rodowiska. W ust.
2 ww. artykutu pojawia sie nakaz dotyczacy ewentualnego oddziatywania na srodowisko
i tereny sasiednie, tj. eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytow
do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna
powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Na analizowanych terenach projekt planu nie wprowadza obiektdw, ktére mogg mieé
znaczacy potencjalny wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego, jak np. rozlegte tereny
przemystowe w poblizu obszarow chronionych akustycznie. Na analizowanych terenach
zabudowa juz w duzej mierze istnieje i stanowi element zabudowy Srédmiejskiej, w ktorej
podwyzszony poziom hatasu jest statym elementem. Projekt planu wprowadza mozliwos$é
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realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w ramach obszarow
MU, MW, U oraz MW-U w ramach uzupetnienia zabudowy. Przewaznie tego typu obiekty nie
powodujg znaczacych emisji hatasu, nie przewiduje sie wiec znaczgcego zagrozenia dla
pogorszenia jakosci klimatu akustycznego. Projekt planu nie wprowadza nowych drég
wysokich klas technicznych, ktére mogtyby powodowaé znaczace przekroczenie norm
akustycznych.

Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze zgodnie z obowigzujgcym prawem jakos¢ klimatu
akustycznego, za wyjatkiem drég, nie moze przekroczyé ustalonych standardéw, w zwigzku
z czym w razie wystgpienia jakichkolwiek przekroczen wtasciciel terenu bedzie zobowigzany
do ograniczenia ucigzliwosci. W projekcie planu, zgodnie z art. 114 ust. 1 Prawa ochrony
Srodowiska wskazano, ktdére z terendw nalezg do poszczegdlnych rodzajow terendw,
o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1.

W przypadku wystgpienia negatywnych odziatywan inwestor bedzie musiat
kazdorazowo wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia. Wsrdd nich wyrdznia sie m.in.
prowadzenie prac wyigcznie w okreslonych godzinach (np. poza godzinami nocnymi),
zastosowanie ekrandéw akustycznych, prowadzenie prac w pomieszczeniach, czy
odpowiednia lokalizacja emitoréw hatasu. W kontekscie zanieczyszczen powietrza
do rodzajéow zabezpieczen zaliczy¢é mozina np.: montaz wifasciwych, zgodnych
z obowigzujgcymi normami urzadzen, montaz odciggdw spalin oraz odpowiednig lokalizacje
emitorow. W zwigzku z charakterem poszczegdlnych terendéw oraz z ewentualng
mozliwosciag wprowadzenia zabezpieczen, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych
negatywnych oddziatywan na analizowanych obszarach.

5.10.3 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Projekt planu nie przewiduje odrebnych zapiséw co do lokowania anten telefonii
komorkowej. Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczern i hatasu, wprowadzanie
do S$rodowiska pdl elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepiséw oraz
systemem kontroli, stojgcymi poza kompetencjami planowania przestrzennego. Jest
to zgodne z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2021 r.,, poz. 777 ze zm.). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawiac zakazow, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ rozwoju telefonii komaérkowe;j.

5.10.4 GOSPODARKA ODPADAMI

Ze wzgledu na mozliwos¢ realizacji zabudowy wielorodzinnej i ustugowej nie
przewiduje sie znaczgcego przyrostu produkowanych odpaddéw zaréwno zwazywszy na skale
terendéw, jak i na jego obecnie juz istniejgca zabudowe oraz przeznaczenia terenu.
Dodatkowo wszelkie odpady bedg zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Gospodarka odpadami obostrzona jest szeregiem przepisdw oraz systemem kontroli,
bedgcymi poza systemem planowania przestrzennego. Problem ten regulujg: ustawa z dnia
14 grudnia 2012r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, jak rowniez odpowiednie uchwaty Rady Miasta. Nie ma zatem
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potrzeby ani delegacji ustawowej do regulowania tego zagadnienia ustaleniami miejscowego
planu, ktére zaktadajg ich rozwigzywanie aktami prawnymi wyzszego rzedu.

5.10.5 ZAGROZENIE POWODZIOWE

Na analizowanych terenach nie stwierdzono wystepowania zagrozen powodziowych,
nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapisdow dotyczgcych tego typu zjawisk.

5.10.6 ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Na analizowanych terenach nie stwierdzono wystepowania zagrozen ruchami
masowymi ziemi, nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw dotyczacych tego typu
zjawisk.

6. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA

NA SRODOWISKO

Projekt planu ze wzgledu na swojg skale, wprowadzone funkcje oraz odlegtos¢

od granic Rzeczpospolitej Polskiej, nie bedzie potencjalnie transgranicznie oddziatywaé
na srodowisko.

7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Rybnik zaproponowano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko. W szczegdlnosci zaproponowano:

w zakresie zaopatrzenia w siec teletechniczna:

e obstuga telekomunikacyjna z  istniejgcej i  projektowanej  sieci
telekomunikacyjne;j;

w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:

e w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych, ustala
sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej badz projektowane] sieci wodociggowej,
z zastrzezeniem przepisdw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

w zakresie odprowadzania Sciekdw:

e nakazuje sie odprowadzenie sciekdw bytowych do miejskiej kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow ustawy z dnia 13 wrzesSnia 1996
r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach;

e nakazuje sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie;

e nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég publicznych
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
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z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

e lokalne badZ indywidualne Zrédto ciepta, z wykorzystaniem istniejgcej badz
projektowanej sieci gazowej lub cieptowniczej, lub;

e |okalne badz indywidualne Zrédio ciepta z wykorzystaniem istniejgcej badz
projektowanej sieci elektroenergetycznej, lub;

e |okalne badZz indywidualne zrédto ciepta z wykorzystaniem urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii z wyjatkiem urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru oraz biogaz;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

e istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, lub;

e urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy do 100
kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujgcych site wiatru oraz biogaz.

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

e dostawa gazu z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;
pozostate:

e w projekcie planu, zgodnie z art. 114 ust. 1 Prawa Ochrony Srodowiska
wskazano, ktére z terendw nalezg do poszczegdlnych rodzajow terendw
o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1;

e ustalono szczegdtowe zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw;

e uwzgledniono wystepowanie udokumentowanych zt6z wegla kamiennego;
e uwzgledniono wystepowanie obiektéw zabytkowych;
e uwzgledniono wystepowanie terendw chronionych akustycznie.

W projekcie mpzp nie wprowadzono zapisdw dotyczgcych kompensacji przyrodniczej.
Zakres kompensacji przyrodniczej moze zostac okreslony, zgodnie z art. 75 ust. 4 i 5 prawa
ochrony S$rodowiska w pozwoleniu na budowe Ilub w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Ze wzgledu na charakter planu oraz brak znaczacych negatywnych
oddziatywan na elementy Srodowiska w prognozie oddziatywania na S$rodowisko nie
proponuje sie dziatan zapobiegawczych lub minimalizujgcych negatywne oddziatywania.

8. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000

Na analizowanym obszarze, jak i na calym terenie miasta Rybnik ani w jego
sgsiedztwie nie wystepujg obszary Natura 2000. Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére
mogtyby oddziatywaé na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ jakiegokolwiek obszaru
Natura 2000, wiec nie ma potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.
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9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII

POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSCI

JEJ PRZEPROWADZANIA

Na etapie projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majacych na celu
analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Zakres planu okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j Dz. U. z 2022 poz. 503) oraz w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci okreslenia monitoringu
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wskazanie takie bytoby niezgodne
z przepisami prawa i znaczaco wykraczatoby poza ustawowe kompetencje Rady Miasta.
Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustaled studium. W ramach tej
analizy rowniez mogg zostac ocenione skutki dla srodowiska zachodzace w wyniku realizacji
projektowanego dokumentu.

Jednoczesnie skutki realizacji postanowien planu bedg podlegaty biezgcemu
monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony Srodowiska, stuzb ochrony przyrody, organéw
administracji oraz organizacji ekologicznych. Bardzo wazna jest rowniez postawa obywateli,
ktorzy powinni reagowa¢ natychmiastowg interwencja w przypadku stwierdzenia
wystgpienia ucigzliwosci.
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10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto dwa obszary
potozone w centralnej czeéci miasta Rybnik, w dzielnicy Srédmiescie. MPZP opracowywany
jest na podstawie uchwaty Nr 705/ZLI11/2021 Rady Miasta Rybnika z dnia 23 wrzesnia 2021
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujgcej dwa obszary w rejonach ulic Mikotaja
Reja i Dworek (MPZP 65). Celem zmiany planu byto dostosowanie zapiséw mpzp do stanu
faktycznego (m.in. wysokos¢ blokéw na Osiedlu Dworek), korekta nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz korekta uktadu drogowego (gtdwnie wycofanie sie z przebiegu drég
wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych). Na obu terenach obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z 2009 r. uchwalony dla catego Srédmiescia. Dodatkowo
na terenie nr 1 na dwdch niewielkich fragmentach obowigzujg mpzp z lat 2013 i 2022.

W przypadku terenu nr 1 w stosunku do mpzp z 2009 r. zmieniono znaczng cze$é
terenéw MW,U na tereny stricce MW. Tereny istniejgcych ustug w czesci zachodniej
i wschodniej (przy ul. Sw. Jézefa i ul. Dworek) wskazano jako tereny U i MU. Zrezygnowano
ze wskazania istniejgcych drég wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych w centralnej czesci
osiedla (w mpzp z 2009 r. byty to drogi KDW i KDX). Na terenie objetym mpzp znajduje sie
szereg terendw zieleni urzadzonej oraz teren boiska i placu zabawa. Elementy te nie byty
wykazywane zaréwno w obowigzujgcych na tym terenie mpzp, jak i w obecnie sporzadzanym
projekcie mpzp, istnieje wiec mozliwo$¢ zmiany ich zagospodarowania np. poprzez
zabudowe. Zielen bedzie tu chroniona tylko przez wspoétczynnik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 15%.

W przypadku terenu nr 2 w mpzp z 2009 r. pojawiat sie teren ZS — tereny zabudowy
ustugowej, ustugowo-mieszanej i mieszkaniowej tworzace historyczny uktad urbanistyczny
miasta, ktdry zostat zmieniony na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
Ul. M. Reja oraz ul. Rynkowa zostaty zmienione z ciggdw pieszo-jezdnych KDX na ulice KDD.
Znajdujacy sie w czesci centralnej teren KDX zmieniono na teren MW-U, w rzeczywistosci
istnieje tu jednak droga stanowigca potgczenie Rynku i Placu Wolnosci.

Na obu terenach czesci obszaréw obecnie niezabudowanych np. parkingdw, placéw,
ale takze i zieleni urzadzonej (gtéwnie teren nr 1) beda mogty zosta¢ przeksztatcone
na tereny o charakterze zabudowy wielorodzinnej, ustugowej badZ mieszanej, jednak
w pierwszej kolejnosci nalezy zauwazyé, ze podobne przeznaczenia byty wskazywane juz
w obowigzujgcym mpzp, a jednoczesnie zabudowa wielorodzinna i ustugowa jest
immanentnym elementem zabudowy Srdédmiejskiej i jako taka zwykle nie powoduje
znaczacych oddziatywan. Niekorzystnym zjawiskiem moze by¢ likwidacja istniejgcych
na terenie nr 1 terendw zieleni urzadzonej, w mniejszym stopniu proces moze ten miec
réwniez miejsce na terenie nr 2 (tu znajduje sie tylko jeden niewielki trawnik z zywoptotem).

Na analizowanych terenach nie wystepujg zjawiska powodziowe, ani osuwiskowe,
brak jest tu réwniez obszaréw i terenéw gorniczych oraz matoobszarowych form ochrony
przyrody. Zabytki zostaty uwzglednione w projekcie mpzp. W zwigzku z ustaleniami planu,
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charakterem zaproponowanych przeznaczen oraz charakterem terenow, ktére majg byc
poddane zmianom (tereny juz zurbanizowane, brak cennych siedlisk przyrodniczych) nie
przewiduje sie wystgpienia znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko.
Niekorzystnym zjawiskiem moze by¢ likwidacja istniejgcych terendw zieleni urzgdzonej
na obu obszarach, a stanowig one istotny element tagodzacy topoklimat miejski. Tereny
zieleni nie byty uwzglednione réwniez w obowigzujacych mpzp.

Prognoza ma na celu okreslenie prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen planu
na poszczegdlne elementy srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci
na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. Zostata ona
wykonana zgodnie z obowigzujgcym przepisami prawa.

Oba analizowane obszary potozone s3 w centralnej czesci miasta Rybnik, w dzielnicy
Srédmiescie. Teren nr 1 obejmuje cze$¢ Osiedla Dworek, granice wschodnig stanowi
ul. Dworek, granice potudniowa ul. Raciborska, granice zachodnig ul. Sw. Jézefa, granice
poétnocna ulica bez nazwy o charakterze drogi osiedlowej taczaca ul. Dworek i ul. Sw. Jézefa
(w czesci wschodniej bez mozliwosci przejazdu, przejscie tylko schodami). Powierzchnia tego
terenu wynosi ok. 6,5 ha.

Teren nr 2 potozony jest pomiedzy Rynkiem, a Placem Wolnosci. Granice zachodnig
stanowi Rynek i ul. Jana Il Sobieskiego, granice pofudniowa ul. Rynkowa, granice wschodnig
Plac Wolnosci, granica pdtnocna przebiega zas po podtnocnej stronie budynkow
usytuowanych wzdtuz ul. M. Reja. Powierzchnia terenu nr 2 wynosi ok. 1,4 ha.

Zgodnie ze Szczegotowg Mapg Geologiczng Polski ark. Rybnik w podtozu obu terenéw
wystepujg piaski i zwiry rzeczne taraséw nadzalewowych nierozdzielonych 2,5 — 20,0 m n.p.
rzeki p:'Qpa®t. Ze wzgledu na istniejgcg na obu terenach od lat intensywng zabudowe
powierzchniowa budowa geologiczna zostata znaczgco przeksztatcona. Na obu
analizowanych terenach brak jest jakichkolwiek ciekdw, nawet w postaci najmniejszych
rowdw melioracyjnych, brak jest tu rdéwniez wodd stojgcych. Zgodnie z Mapg
Hydrogeologiczng Polski ark. Rybnik na obu analizowanych terenach wystepuje uzytkowy
poziom wodonos$ny w utworach czwartorzedowych zwigzanych z rzekg Rudg, Nacyng i jej
doptywami. Oba tereny s3 bardzo mocno przeksztatcone wieloletnimi procesami
urbanizacyjnymi i niemal catkowicie zatarfo sie tu naturalne uksztattowanie terenu. Znajduje
sie tu szereg powierzchni zabudowanych, a takze utwardzonych parkingami, placami,
chodnikami itp. Teren nr 1 jest nachylony w kierunku wschodnim do doliny rzeki Nacyny, ale
w wielu przypadkach nie jest to widoczne w terenie, ze wzgledu na istniejagca zabudowe.
Jedynie w rejonie ul. Raciborskiej spadek jest wyrazny i widoczny. Powierzchnia terenu
nr 2 jest niemal catkowicie ptaska. Na obu analizowanych obszarach nie wystepujg gleby
o charakterze rolniczym, w ewidencji gruntow wskazywano tu gtéwnie tereny B — tereny
mieszkaniowe, Bi — inne tereny zabudowane oraz drogi dr co jest zgodne ze stanem
rzeczywistym.

Teren nr 1 obejmuje czes$¢ Osiedla Dworek i jako taki jest w catosci przeksztatcony
i zabudowany, znajduje sie w centralnej czesci miasta. Wzdtuz ul. Raciborskiej znajduje sie
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cigg zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W czesci centralnej, pdétnocnej i potudniowo-
wschodniej znajduje sie wiasciwa czes¢ osiedla mieszkaniowego Dworek, sktada sie ona
z dziesieciu punktowcéw liczagcych zwykle 10 pieter. Pomiedzy punktowcami pozostato kilka
budynkéw jednorodzinnych, w ktérych czesto prowadzona jest drobna dziatalnos¢ taczaca
obie funkcje (np. dentysta, ksiegowos¢, sklep komputerowy). W czesci pétnocno zachodniej
znajduje sie nieco wiekszy kompleks ustugowy ztozony z czterech budynkéw, gdzie
funkcjonuje sklep, apteka, krawiec, sklep wod-kan itp. W czesci potudniowo-zachodniej
znajduje sie Komenda Miejska Panistwowej Strazy Pozarnej w Rybniku. W otoczeniu
poszczegdlnych punktowcdw znajdujg sie strefy zieleni urzadzonej, ktére stanowia istotny
element osiedla i zostaty dobrze zakomponowane (przynajmniej w otoczeniu punktowcéw
oraz wzdtuz ciggéw pieszo-jezdnych). Duza ilos¢ niewielkich skwerdw, zadrzewien,
trawnikéw i innych tego typu obiektdw zieleni urzgdzonej sprawia dobre wrazenie,
przynajmniej w okresie wegetacyjnym. Gorzej kwestia ta wyglagda poza terenem
pierwotnego osiedla Dworek, gdzie zieleni nie jest zbyt wiele. Roslinnos¢ budujaca zielen
urzadzong nie posiada duzej wartosci przyrodniczej, ale jak to juz wspomniano posiada duzg
wartos¢ krajobrazowa. Z drzew dominujg tu wierzby, topole, klony, lipy i kasztanowce.
Godne wymienienia jest kilka drzew: dwie lipy o wiekszych rozmiarach rosngce w okolicy
adresu ul. Dworek 11 (dziatka 991/139), szpaler kasztanowcéw rosnacy przy drodze
osiedlowej pomiedzy adresem ul. Dworek 13 i ul. Dworek 17 oraz szpaler lip wzdtuz
ul. Dworek (na wschéd od budynkéw ul. Dworek 19 i 21). Kasztanowce i lipy s3 mtode
wiekiem, ale stanowig istotny element upiekszajacy krajobraz tej czesci osiedla oraz
maskujgcy teren parkingdw i zabudowy.

Teren nr 2 potozony jest w centralnej czesci miasta, w strefie o charakterze
$Srodmiejskim pomiedzy Rynkiem, a Placem Wolnosci. Budynki od strony frontowej wzdtuz
Placu Wolnosci, ul. Rynkowej, Rynku i potnocnej stronie ul. M. Reja majg charakter pierzei.
W potudniowej czesci ul. M. Reja znajduje sie luka w zabudowie, ktéra bardzo niekorzystnie
wptywa na postrzeganie krajobrazu tej czesci miasta (wglad na chaotyczng poétnocng czesé
wnetrza obszaru). Zieleni urzagdzonej na tym terenie jest niewiele, znajduje sie tu tylko kilka
trawnikdéw otoczonych zywoptotem w czesci potudniowe] oraz kilka drzew ozdobnych wzdtuz
pasazu przebiegajgcego pomiedzy Rynkiem, a Placem Wolnosci.

Na catym analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie stwierdzono wystepowania
stanowisk gatunkdw roslin chronionych, ani szczegdlnie cennych siedlisk przyrodniczych,
natomiast na obu terenach wystepujg fragmenty zieleni urzadzonej, choé¢ pozbawione
znaczacej wartosci przyrodniczej, to jednak petnigce wazng funkcje krajobrazows i tagodzaca
miejski topoklimat.

Na obu analizowanych obszarach nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Tereny te rowniez nie byty proponowane do objecia ochrong, gdyz brak jest tu szczegdlnych
wartosci przyrodniczych.

Analizowane tereny znajdujg sie poza wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi dla
ssakéw drapieznych i kopytnych, a takze dla ptakéw. W opracowaniu studialnym dotyczagcym
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korytarzy ekologicznych w wojewddztwie slgskim nie wskazywano na analizowanych
terenach wystepowania korytarzy ekologicznych dla ssakéw drapieznych i kopytnych, dla
ptakow, jak réwniez korytarza spdjnosci. Nie wyznaczono na analizowanych terenach takze
korytarzy ekologicznych w opracowaniach dotyczacych catego kraju. Analizowane tereny nie
petnig funkcji lokalnych korytarzy ekologicznych, gdyz potozone sg posrdéd terendw
zabudowanych i o charakterze miejskim. Na obszarze nr 1, wzdtuz ul. Raciborskiej znajduja
sie cztery budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Na terenie nr 2 wiekszos¢ budynkdw
potozonych przy Rynku, przy ul. Rynkowej i ul. M. Reja rowniez ujeta jest w GEZ. Dodatkowo
jeden budynek (u. Rynek 7) jest ujety w Rejestrze Zabytkéw Wojewddztwa Slaskiego. Catosé
terenu nr 2 objeta jest rowniez ochrong w ramach strefy ochrony konserwatorskiej.

Projekt planu nie wprowadza nowych terendw i sposobéw zagospodarowania, ktére
W sposob znaczacy mogtyby pogorszy¢ jakos¢ wéd powierzchniowych, a w szczegdlnosci
takich, ktére kolidowatyby z istniejgcymi stawami czy ciekami, w sposob ktéry powodowatby
ich likwidacje, gdyz brak jest tu jakichkolwiek wdd. Ewentualna zmiana przeznaczenia
na zabudowe mieszkaniowo wielorodzinng i ustugowa wptynie na zwiekszenie ilosci
odprowadzanych $ciekéw, jednak jest to problem marginalny, biorgc pod uwage fakt niemal
catkowitego skanalizowania miasta Rybnik i analizowanego obszaru oraz niewielkie
powierzchnie terenéw przeznaczone do urbanizacji.

Na obu terenach czesci obszaréw obecnie niezabudowanych np. parkingéw, placow,
ale takze i zieleni urzadzonej (gtéwnie teren nr 1) bedzie mogta zosta¢ przeksztatcona
na tereny o charakterze zabudowy wielorodzinnej, ustugowej badZz mieszanej, jednak
w pierwsze] kolejnosci nalezy wskazaé, ze podobne przeznaczenia byly wskazywane juz
w obowigzujgcym mpzp (tzn. nie bylty tam wskazane czy wydzielone tereny zieleni).
Zabudowa wielorodzinna i ustugowa jest immanentnym elementem zabudowy srédmiejskiej
i jako taka zwykle nie powoduje znaczgcych oddziatywan, jednak niekorzystnym zjawiskiem
moze by¢ ewentualna likwidacja istniejgcych na terenie nr 1 terendw zieleni urzadzonej,
W mniejszym stopniu proces moze ten mie¢ rowniez miejsce na terenie nr 2 (tu znajduje sie
tylko jeden niewielki trawnik z zywoptotem).

Reasumujgc na terenach objetym planem nie wystepujg stanowiska roslin
chronionych czy szczegdlnie cenne siedliska przyrodnicze, a realizacja planu nie przyczyni sie
do pogorszenia stanu Srodowiska przyrodniczego, jednak zmniejszeniu moze ulec ilo$¢ zieleni
urzadzonej, co bedzie miato niekorzystny wptyw na stan lokalnego topoklimatu, krajobraz
i samopoczucie mieszkancow. Nalezy réwniez zaznaczyé, ze istniejgce tereny zieleni
urzgdzonej mogtyby zosta¢ zabudowane na obu terenach (podobnie jak ma to miejsce
w projekcie mpzp), gdyz nie byty wykazywane w obowigzujgcych mpzp z lat poprzednich.

Na obu analizowanych terenach nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Tereny te rowniez nie byly proponowane do objecia ochrong, gdyz potozone
sg na zurbanizowanych terenach miejskich oraz brak jest tu szczegdlnych wartosci
przyrodniczych, nie przewiduje sie wiec zagrozenia dla tego elementdéw Srodowiska.
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Tereny objete planem nie petnig funkcji krajowych i regionalnych korytarzy
ekologicznych dla ssakéw drapieznych i kopytnych, a takze dla ptakéw, gdyz potozony
sg posrdd istniejgcej zabudowy. Realizacja nowej zabudowy nie zmieni tego stanu rzeczy,
tereny te nie beda w dalszym ciggu dostepne dla mozliwosci przemieszczania sie zwierzat.

Nie przewiduje sie znaczacego pogorszenia jakosci klimatu akustycznego, ani jakosci
powietrza. Na analizowanym obszarze nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych, ani narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywac na srodowisko.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowano
szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan
na srodowisko.

Na etapie oceny projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzarh majacych
na celu analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, nie ustalono
réowniez prac kompensacyjnych, gdyz ustawodawca nie przewiduje wprowadzenia takich
rozwigzan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby wptyngé¢ na cele, przedmiot
ochrony oraz integralnos$¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000 w zwigzku z czym nie
ma potrzeby wprowadzenia rozwigzan alternatywnych.
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Fot. 1 Teren nr 1, ul. Dworek widok w kierunku pétnocnym Fot. 3 Ul. Raciborska, widok w kierunku wschodnim

Fot. 2 Ul. Raciborska, widok w kierunku zachodnim Fot. 4 Ul. Sw. J6zefa, widok w kierunku pétnocnym
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Fot. 5 Niewielki teren zieleni i parking przy ul. $w. Jézefa

Fot. 6 Tereny ustug, a w tle punktowce, widok od strony ul. $w. Jézefa Fot. 7 Punktowce na Osiedlu Dworek, pétnocna granica obszaru
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Fot. 10 Cigg pieszo-jezdny w centralnej czesci osiedla

Fot. 9 Plac zabaw w centralnej czesci osiedla Fot. 11 Parking od strony ul. Dworek

32



Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujqcej dwa obszary

w rejonach ulic Mikotaja Reja i Dworek (MPZP 65)

Fot. 12 Punktowce w potudniowo-wschodniej czesci osiedla

HQ.”.i

Fot. 13 Niewielki skwer naprzeciw centrum handlowego Plaza

Fot. 14 Ul. Dworek w czesci sSrodkowej
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Fot. 17 Szpaler lip od strony ul. Dworek

Fot. 16 Szpaler kasztanowcéw od strony ul. Dworek Fot. 18 Teren nr 2, widok od strony Placu Wolnosci
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Fot. 19 Ul. M. Reja, widok od strony wschodniej

Fot. 21 Widok na ul. Rynkowa w kierunku zachodnim
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Fot. 20 Teren nr 2, widok od strony potudniowo-wschodniej Fot. 22 Potaczenie centralnej czesci obszaru nr 2 z ul. Rynkowa
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Fot. 23 Ul. Rynkowa, widok w kierunku wschodnim

Fot. 24 Widok na budynki od strony Rynku Fot. 26 Widok na ul. M. Reja w kierunku wschodnim
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Fot. 27 Luka w zabudowie przy ul. M. Reja Fot. 29 Jak powyzej

Fot. 28 Jak powyzej Fot. 30 Pasaz taczacy Rynek z Placem Wolnosci na linii wschod - zachéd
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Fot. 31 Wnetrze potudniowej czesci obszaru nr 2, widok w kierunku potudniowym

Fot. 32 Wnetrze potudniowej czesci obszaru nr 2, widok w kierunku pétnocnym
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Granica miasta Rybnik

Granica terenu objetego mpzp

~ Mapa topograficzna w skali 1:50000, ortofotomapa w skali 1:5000

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MPZP DLA CZESCI MIASTA RYBNIKA
OBEJMUJACEJ DWA OBSZARY W REJONACH ULIC MIKOLAJA REJA | DWOREK (MPZP 65)
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