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UZASADNIENIE

W dniu 31 sierpnia br. weszly w zycie nowelizowane przepisy ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w zwigzku z pojawiajgcym sie od
wielu lat postulatem systemowej eliminacji uzytkowania wieczystego, wynikajgcym

z obserwowanego wzrostu zainteresowania uzytkownikdéw wieczystych nabywaniem
gruntow na whasnosé. Dotyczy to zardwno gruntow wykorzystywanych na cele
niekomercyjne jak i gruntdw oddanych na cele prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej.

W znowelizowanych przepisach ustawodawca przyznat okreslonej grupie
uzytkownikow wieczystych roszczenie o nabycie gruntu poprzez dodanie nowego
dziatu zawierajgcego przepisy epizodyczne. Celem tych regulacji jest
zdynamizowanie procesu eliminacji uzytkowania wieczystego na gruntach, ktére
zostaly juz zabudowane i zagospodarowane na okre$lone cele - roszczenie nie
dotyczy sprzedazy gruntu niezabudowanego. Uzytkownikowi wieczystemu przyznane
zostato prawo do wystgpienia, w terminie do 31 sierpnia 2024 roku, z zgdaniem

zawarcia umowy sprzedazy gruntu.

W przepisach epizodycznych znajduje sie m. in. upowaznienie dla Rady do podjecia
w terminie do 31 grudnia 2023 roku uchwaty okreslajgcej szczegotowe warunki
sprzedazy prawa witasnosci na rzecz uzytkownikow wieczystych. W razie niepodjecia
uchwaty w terminie, odptatnos¢ za grunt bedzie wynikata wprost z przepiséw
epizodycznych tj. cena nieruchomosci ustalona zostanie w wysokosci nizszej niz jej

wartos¢ rynkowa oraz moze zosta¢ roztozona na raty.

Majgc na wzgledzie obowigzek gospodarowania nieruchomosciami w sposéb zgodny
z zasadami prawidtowe] gospodarki, proponuje sie, aby w kazdym przypadku
nastepowato ustalanie jednorazowej ptatnosci ceny sprzedazy nieruchomosci tj. bez

mozliwosci jej rozkladania na raty, w wysokosci réwnej jej wartosci.



