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Rada Miasta Rybnika

44-200 Rybnik, ul. Bolestawa Chrobrego 2
t +48 32 43 92 110, f +48 32 42 24 124
rada.miasta@um.rybnik.pl

Protokét nr 12/2023
z posiedzenia Komisji Gospodarki Przestrzennej i Dziatalnosci Gospodarczej

w dniu 19 grudzien 2023 r.

Porzadek posiedzenia:

1. Zaopiniowanie projektow uchwat w sprawie:

1.1 ustalenia zasad przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczeg6towych wytycznych sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych,

1.2 okreslenia szczeg6towych warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na
rzecz ich uzytkownikéw wieczystych,

2.Sprawy biezace.

Lista obecnos$ci stanowi zatgcznik do protokotu.

Tadeusz Biatous, Franciszek Kurpanik, Krzysztof Szafraniec, Wojciech Kiljanczyk,
Arkadiusz Szweda, Andrzej Wojaczek - nieobecny usprawiedliwiony.

Goscie: Jerzy Granek — Naczelnik Wydziatu Mienia oraz radny Michat Chmielinski,

Komisje Gospodarki Przestrzennej i Dziatalno$ci Gospodarczej otworzyt i prowadzit
Przewodniczacy Komisji Tadeusz Biatous, ktory na samym poczatku przywitat gosci
oraz poprosit Pana Naczelnika Jerzego Granka o przedstawienie projektéw uchwat.

Ad.1.1. Pan Naczelnik Jerzy Granek oméwit zawarte w uchwale zasady przeznaczania
do sprzedazy nieruchomosci gruntowych, stanowigcych wtasno$¢ Gminy Rybnik,
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowe wytyczne sprzedazy
nieruchomo$ci  gruntowych na rzecz ich uzytkownikow  wieczystych.
W dniu 31 sierpnia 2023 roku weszty w zycie znowelizowane przepisy o gospodarce
nieruchomos$ciami w zwigzku ze wzrostem zainteresowania uzytkownikow
wieczystych nabywaniem gruntéw na wtasnosé. Uzytkownicy wieczysci bedg mogli
ubiega¢ si¢ o nabycie bez ograniczenia w czasie, uzalezniajac swoja decyzje od
aktualnych mozliwosci finansowych albo zamiarow inwestycyjnych, a Prezydent
Miasta bedzie miat mozliwo$é oceny celowosci wyzbycia sie wtasnosci nieruchomosci
z punktu widzenia intereséw Miasta.
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Nie dopuszcza sie do sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych, nieruchomosci
w stosunku do ktérych zgtoszono zamiar realizacji celu publicznego Ilub
przeznaczonych na cele publiczne, nieruchomosci w stosunku do ktorych nie
obowigzuje optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego oraz w stosunku do
ktérych obowigzujgca stawka procentowa optaty rocznej jest nieaktualna (aktualizacja
optaty rocznej zostata dokonana nie dalej niz 5 lat), oraz jezeli grunt jest
wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego moze nastgpic
w stosunku do nieruchomosci gruntowej zabudowanej w ponad 50%. Sprzedazy
mozna dokonaé, jezeli uzytkowanie wieczyste powstato w drodze umowy oraz gdy cel
umowy zostat zrealizowany i nieruchomo$é¢ jest uzytkowana zgodnie
z celem, na ktory zostata oddana w uzytkowanie.

Pan Naczelnik zwrécit uwage radnym, ze uzytkownik wieczysty w dniu zawarcia
umowy nie moze posiada¢ zalegtosci wobec Gminy z tytutu optat za uzytkowanie
wieczyste oraz z tytutu podatku od nieruchomosci. Ponadto uzytkownik wieczysty
pokryje koszty sporzadzenia aktu notarialnego, optaty sadowej oraz zwréci
wydatkowane przez Gmine Rybnik koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Dyskusja: W dyskusji udziat wzieli: Krzysztof Szafraniec, Arkadiusz Szweda,
Franciszek Kurpanik, Michat Chmielinski.

Pytano miedzy innymi o koszty zwigzane z wykupem nieruchomosci, ile trzeba bedzie
zapfaci¢? (odp. uzytkownik wieczysty nieprowadzacy dziatalnosci gospodarczej na
gruncie bedzie musiat zaptaci¢ 20 krotno$¢ stawki rocznej 3%, natomiast uzytkownik
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza bedzie musiat zaptaci¢ miedzy 60 a 100 %
wartosci nieruchomosci, decydowac o tym bedzie Prezydent Miasta).

Gtosownie Uchwaly: 5 gtoséw ZA, 0 gtoséw wstrzymujgcych, 0 gtosow przeciw.

Ad 1.2. Kolejny projekt uchwaty dotyczyt okreslenia szczegGtowych warunkow
sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych, ktérzy w terminie do 31 sierpnia 2024 roku wystapia (12 miesiecy)
z zadaniem sprzedazy tych nieruchomosci na ich rzecz w formie roszczenia. Ustala
sie cene nieruchomosci gruntowej w wysokosci rownej wartosci tej nieruchomosci
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy. Cena za przedmiotowa nieruchomos¢
ptatna jest jednorazowo. W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 31 sierpnia br.
znowelizowanych przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku ustawodawca
przyznat okreslonej grupie uzytkownikow wieczystych roszczenie
o nabycie gruntu poprzez dodanie nowego dziatu zawierajacego przepisy
epizodyczne. Celem tych regulacji jest zdynamizowanie procesu eliminacji
uzytkowania wieczystego na gruntach, ktére zostaty juz zabudowane i zagospodaro-
wane na okreslone cele — roszczenie nie dotyczy sprzedazy gruntu niezabudowanego.
Uzytkownikowi wieczystemu przyznane zostato prawo do wystgpienia w terminie do
31 sierpnia 2024 roku, z zadaniem zawarcia umowy sprzedazy gruntu.
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W przepisach epizodycznych znajduje sie rowniez upowaznienie dla Rady do podijecia
w terminie do 31 grudnia 2023 roku uchwaty okreslajgcej szczegétowe warunki
sprzedazy prawa wtasnosci na rzecz uzytkownikdéw wieczystych. W razie niepodijecia
uchwaty w terminie, odpfatno§¢ za grunt bedzie wynikata wprost
z przepis6w epizodycznych, tj. cena nieruchomosci ustalona zostanie w wysokosci
nizszej niz jej wartos¢ rynkowa oraz moze zosta¢ roziozona na raty. Jednak
w sytuacji podjecia uchwaty w terminie nastepowac¢ bedzie ustalanie jednorazowe;j
ptatno$ci ceny sprzedazy nieruchomosci bez mozliwosci jej rozktadania na raty,
w wysokos$ci rownej jej wartosci.

Dyskusja: W dyskusiji udziat wzieli: Arkadiusz Szweda oraz Michat Chmielifski.

(pytano o skutki finansowe dla Gminy).

Gtosowanie uchwaty: 4 gtosy ZA, 1 gtos wstrzymujacy, 0 gtoséw przeciw.

2. Sprawy biezace. Brak gtoséw

Protokotowat: . Przewodniczacy Komisji:
Franciszek Kurpanik Tadeusz Biatous
@/y/[(%m

Informacja na temat Administratora danych osobowych znajduje sie w Kancelarii
Urzedu oraz na stronie BIP Urzedu Miasta Rybnika https:/bip.um.rybnik.eu/rodo.
Kontakt do Inspektora ochrony danych Urzedu Miasta Rybnika: iod@um.rybnik.pl.
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