(2005/007201)

Uchwała Nr 478/XXX/2005
Rady Miasta Rybnika

z dnia 26 stycznia 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenów dzielnicy Orzepowice w Rybniku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z późniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.     Nr 80 poz. 717, z późniejszymi zmianami) na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisję Gospodarki Przestrzennej, Działalności Gospodarczej i Komunikacji oraz po stwierdzeniu zgodności planu z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika” przyjętego Uchwałą Nr 818/XL/2002 Rady Miasta Rybnika           z dnia 26 czerwca 2002 r.

Rada Miasta Rybnika

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów dzielnicy Orzepowice w Rybniku

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów dzielnicy Orzepowice w Rybniku obejmujący obszar o powierzchni 372,56 ha w granicach określonych w Uchwale                       Nr 491/XXI/2000 r. Rady Miasta Rybnika z dnia 16 października 2000 r. ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania kluczowego obszaru w strategii rozwoju miasta przewidzianego dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i usługowej.

§ 2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów dzielnicy Orzepowice w Rybniku zwany dalej planem miejscowym składa się z tekstu planu miejscowego, który stanowi treść uchwały oraz rysunku planu miejscowego, który stanowi załącznik graficzny nr 1 do uchwały w skali 1:2000.

2. Do planu miejscowego Rada Miasta Rybnika dołącza:

1) stwierdzenie zgodności planu miejscowego z ustaleniami „Studium uwarunkowań                   i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika” – stanowiące załącznik nr 2,

2) rozstrzygnięcie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu – stanowiące załącznik nr 3,

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych – stanowiące załącznik nr 4

§ 3

Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowiące:

· przepisy ogólne – zawarte w rozdziale 1, 

· przepisy dotyczące przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu, funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania oraz dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów – zawarte w rozdziale 2,

· przepisy dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – zawarte w rozdziale 3,

· przepisy dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, dotyczące terenów przeznaczonych do realizacji celów publicznych, dróg i ulic oraz terenów niezbędnych do wytyczania ścieżek rowerowych – zawarte w rozdziale 4,

· przepisy dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazów zabudowy, a także przepisy dotyczące obszarów zorganizowanej działalności inwestycyjnej, rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej – zawarte w rozdziale 5,

· przepisy dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych – zawarte w rozdziale 6,

· przepisy dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej – zawarte w rozdziale 7,

· przepisy dotyczące granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości, szczegółowych zasad i warunków scalenia i podziału nieruchomości parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytów obiektów i wskaźników intensywności zabudowy – zawarte w rozdziale 8,

· przepisy dotyczące stawek procentowych na podstawie których ustala się opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości – zawarte w rozdziale 9,

· przepisy przejściowe i końcowe – zawarte w rozdziale 10.

§ 4

1.
Rysunek planu miejscowego obowiązuje w zakresie:

1) ustalonych graficznie linii granic obszaru objętego planem,

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach zagospodarowania,

3) ustalonych symbolami literowymi przeznaczeń podstawowych terenów,

4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) ustalonych graficznie tras ścieżek rowerowych,

6) ustalonych graficznie stref izolacyjnych od głównych sieci infrastruktury technicznej o uciążliwym oddziaływaniu i ochronnych od sieci magistralnych,

7) ustalonych graficznie obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości,

8) ustalonych graficznie obszarów zagrożonych powodzią.

2.
Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczają następujące przeznaczenia podstawowe terenów:

1) 
MW
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

2)
MN
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3)
MNZ
tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4)
MZ
tereny mieszkalnictwa zbiorowego

5)
U
tereny usług

6)
UP
tereny usług publicznych

7)
US
tereny usług sportu i rekreacji

8)
UW
tereny usług wypoczynku

9)
UC
tereny rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej                     



2000 m2
10)
P
tereny działalności produkcyjnych

11)
RZ
tereny łąk i pastwisk

12)
ZL
tereny lasów

13)
ZR
tereny przeznaczone do zalesień i zadrzewień

14)
ZP
tereny zieleni parkowej

15)
ZD
tereny ogrodów działkowych

16)
ZI
tereny zieleni izolacyjnej

17)
ZM
tereny ogrodów przydomowych

18)
ZŁ
tereny zieleni łęgowej

19)
ZC
tereny cmentarzy

20)
WS
tereny wód powierzchniowych

21)
K
tereny komunikacji, w tym:

a)
KS
tereny obsługi komunikacji

b)
KP
tereny komunikacji pieszej

c)
KDX
tereny publicznych ciągów pieszojezdnych

d)
KDD
tereny publicznych dróg dojazdowych

e)
KDL
tereny publicznych dróg lokalnych

f)
KDZ
tereny publicznych dróg zbiorczych

g)
KDG
tereny publicznych dróg głównych

22) IT
tereny infrastruktury technicznej, w tym:



a)
ITK
tereny kanalizacji



b)
ITC
tereny ciepłownictwa

§ 5

1.
Ilekroć w tekście planu miejscowego jest mowa o:

1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia planu miejscowego, o którym mowa w § 1 uchwały, 

2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Miasta Rybnika,

3) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000 zawierającej w swej treści granice i numery działek,

4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które  przeważa na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczającymi i obejmuje ponad 50 % powierzchni obiektów realizowanych na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu użytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia terenów inne niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe,

6) przepisach szczególnych – należy przez to rozumieć przepisy obowiązujących ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

7) celach publicznych – należy przez to rozumieć przeznaczenia terenów na cele publiczne wymienione w obowiązującej ustawie o gospodarce nieruchomościami,

8) terenach publicznych – należy przez to rozumieć tereny przeznaczone do użytku pub-licznego, ogólnodostępne,

9) usługach komercyjnych – należy przez to rozumieć usługi, których wyróżnikiem jest ich czysto rynkowy charakter, do których zaliczają się usługi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe,

10) usługach publicznych – należy przez to rozumieć usługi, których głównym realizatorem są władze samorządowe i państwowe,

11) obszarach zorganizowanej działalności inwestycyjnej – należy przez to rozumieć tereny wymagające uwzględnienia możliwości zagospodarowania całości powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczającymi na rysunku planu, 

12) uciążliwości oddziaływania – należy przez to rozumieć ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza, ziemi i wód oraz ponadnormatywne oddziaływania hałasu, szkodliwego promieniowania, drgań i zagrożenie wybuchem,

13) strefie uciążliwości, strefie ochronnej lub strefie kontrolowanej od sieci i urządzeń infrastruktury technicznej – należy przez to rozumieć:

a)
strefę negatywnego oddziaływania na ludzi zamieszkujących  na stałe lub zagrożenia wybuchem, o których szerokości i sposobie zagospodarowania mówią przepisy szczególne,

a) pas terenu wzdłuż sieci po obu jej stronach pozwalający na stały lub okresowy dostęp operatora kontrolującego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usunięcie. Szerokość tej strefy ustala się na podstawie rodzaju sieci, średnicy i głębokości posadowienia,

14) obiektach i urządzeniach produkcyjnych o małej uciążliwości dla otoczenia – należy przez to rozumieć takie przedsięwzięcia, które na podstawie przepisów szczególnych nie są zaliczane do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których zgodnie z obowiązującymi przepisami istnieje obowiązek sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko,

15) użytkowaniu terenu – należy przez to rozumieć rzeczywistą lub planowaną funkcję terenu lub sposób jego wykorzystania,

16) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć proporcję powierzchni całkowitej kondygnacji nadziemnych obiektu do powierzchni terenu przeznaczonego do jego realizacji i funkcjonowania,

17) maksymalnej wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć odległość pomiędzy najwyżej położonym elementem dachu, a poziomem terenu,

18) modernizacji budynku – należy przez to rozumieć wszelkie prace budowlane we wnętrzu i na zewnątrz budynku zmierzające do poprawy standardu oraz wyglądu bez podwyższenia wysokości i powiększenia rzutu poziomego budynku,

19) obiekcie małej architektury – należy przez to rozumieć niewielkie obiekty wymienione w ustawie „prawo budowlane”,

20) terenach zieleni niskiej – należy przez to rozumieć tereny łąk i pastwisk z pojedynczymi zadrzewieniami i krzewami występujące w formie nieurządzonej na terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawników z pojedynczymi zadrzewieniami i krzewami jako tereny zieleni urządzonej na terenach zurbanizowanych.

Rozdział 2

Przepisy dotyczące przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny 

o różnym przeznaczeniu, funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania oraz dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów

§ 6

1. Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami 1 MW(6 MW z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) lokali usługowych i garaży lokalizowanych w budynkach mieszkalnych,

2) dróg dojazdowych i parkingów, 

3) obiektów i urządzeń małej architektury, sportu i rekreacji,

4) zieleni urządzonej

5) sieci i obiektów infrastruktury technicznej.

3. Do czasu zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 MW(6 MW zgodnie z planem ustala się tymczasowe rolnicze użytkowanie terenów.

§ 7

1. Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami 1 MN(120 MN z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) obiektów usługowych

2) garaży w ilości maksimum 2 garaże na 1 mieszkanie

3) jednokondygnacyjnych budynków gospodarczych

4) sadów i ogrodów

5) sieci infrastruktury technicznej

3. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 108 MN ustala się możliwość realizacji obiektów         i urządzeń produkcyjnych o małej uciążliwości dla otoczenia.

4.
Do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z planem ustala się możliwość tymczasowego rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego użytkowania terenów.

§ 8

1.
Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami 1 MNZ(4 MNZ z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod ekstensywną zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2.
Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) garaży w ilości maksimum 2 garaże na 1 mieszkanie,

2) jednokondygnacyjnych budynków gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25 m2,

3) sadów i ogrodów

4) sieci i obiektów infrastruktury technicznej

3.
Do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z planem dopuszcza się możliwość tymczasowego rolniczego użytkowania terenów.

§ 9

1. Wyznacza się ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi teren mieszkaniowy oznaczony symbolem 1 MZ z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod obiekty i urządzenia mieszkalnictwa zbiorowego.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 ustala się możliwość adaptacji istniejącego obiektu na budynek mieszkalny wielorodzinny.

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się:

1) adaptację istniejącego obiektu internatu na hotel, dom akademicki itp.,

2) realizację obiektów i urządzeń małej architektury sportu i rekreacji,

3) realizację zieleni izolacyjnej i zieleni urządzonej,

4) realizację sieci i obiektów infrastruktury technicznej.  
§ 10

1. Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny usług oznaczone symbolami 1 U(24 U z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod obiekty i urządzenia usług komercyjnych.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) obiektów i urządzeń usług publicznych

2) obiektów i urządzeń sportu i rekreacji

3) mieszkań lokalizowanych w obiektach usługowych 

4) dróg dojazdowych i parkingów niezbędnych dla obsługi terenu

5) zieleni izolacyjnej i zieleni urządzonej

6) obiektów i urządzeń produkcyjnych o małej uciążliwości dla otoczenia,

7) sieci i obiektów infrastruktury technicznej.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 U ustala się możliwość realizacji obiektów i urządzeń produkcyjnych o małej uciążliwości dla otoczenia.

4. Zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 U wymaga uwzględnienia niebezpieczeństwa okresowego zalewania terenu wodą z uwagi na jego położenie w obszarze zagrożonym powodzią.

5. Do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z planem dopuszcza się możliwość tymczasowego rolniczego użytkowania terenów oraz adaptacji istniejącej zabudowy mieszkaniowej.

§ 11

1. Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny usług oznaczone symbolami 1 UP(4 UP z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod obiekty i urządzenia usług publicznych.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) obiektów i urządzeń usług komercyjnych

2) mieszkań lokalizowanych w obiektach usługowych

3) obiektów i urządzeń sportu i rekreacji

4) dróg dojazdowych i parkingów niezbędnych dla obsługi terenu

5) zieleni izolacyjnej i zieleni urządzonej

6) sieci i obiektów infrastruktury technicznej.

§ 12

1. Wyznacza się ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny usług oznaczone symbolem 1 US z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod obiekty i urządzenia usług sportu i rekreacji.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) obiektów i urządzeń usług komercyjnych i publicznych

2) dróg dojazdowych i parkingów niezbędnych dla obsługi terenu

3) zieleni izolacyjnej, zieleni urządzonej, zieleni parkowej 

4) sieci i obiektów infrastruktury technicznej

§ 13

1. Wyznacza się ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi teren usług oznaczony symbolem 1 UW z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod obiekty i urządzenia usług wypoczynku.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) obiektów i urządzeń usług komercyjnych i publicznych

2) obiektów i urządzeń usług sportu i rekreacji

3) obiektów i urządzeń usług innych (np. ogrody botaniczne, zoologiczne)

4) obiektów i urządzeń służących organizacji imprez masowych,

5) zespołów zieleni urządzonej

6) dróg dojazdowych i parkingów w ilości niezbędnej dla obsługi obiektów i urządzeń oraz osób niepełnosprawnych,

7) sieci i obiektów infrastruktury technicznej.

3.
Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza się możliwość tymczasowego rolniczego użytkowania terenów.

§ 14

1. Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi teren usług oznaczony symbolem 1 UC z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) obiektów i urządzeń usług komercyjnych o powierzchni sprzedaży poniżej 2000 m2
2) dróg dojazdowych i parkingów niezbędnych dla obsługi terenu

3) zieleni izolacyjnej i zieleni urządzonej,

4) sieci i obiektów infrastruktury technicznej.

3.
Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza się możliwość tymczasowego rolniczego użytkowania terenu.

§ 15

1.
Wyznacza się ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi teren produkcyjny oznaczony symbolem 1 P z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod obiekty i urządzenia produkcyjne o małej uciążliwości dla otoczenia.

2.
Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) obiektów i urządzeń magazynów i składów,

2) garaży i budynków gospodarczych,

3) dróg dojazdowych i parkingów niezbędnych dla obsługi terenu,

4) zieleni izolacyjnej i zieleni urządzonej,

5) sieci i obiektów infrastruktury technicznej.

§ 16

1. Wyznacza się ustalony na rysunku plan liniami rozgraniczającymi teren rolny oznaczony symbolem 1 RZ z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod łąki i pastwiska.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 ustala się adaptację istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszącej jej gospodarczej oraz możliwość jej modernizacji.

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się adaptację istniejących stawów hodowlanych z możliwością ich rozbudowy.

4. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację sieci i obiektów infrastruktury technicznej jeśli wymagają tego warunki technologiczne funkcjonowania sieci.

§ 17

1.
Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny zieleni oznaczone symbolami 1 ZL(3 ZL z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod zieleń leśną.

2.
Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) ścieżek rowerowych i spacerowych

2) urządzeń rekreacyjnych

3) obiektów i urządzeń małej architektury

4) obiektów związanych z gospodarką leśną.

§ 18

1. Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny zieleni oznaczone symbolami 1 ZR(2 ZR z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod zalesienia i zadrzewienia.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację ścieżek rowerowych i spacerowych.

§ 19

1.
Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny zieleni oznaczone symbolami 1 ZP(31 ZP z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod zieleń parkową.

2.
Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) ścieżek rowerowych i spacerowych

2) urządzeń rekreacyjnych

3) obiektów i urządzeń małej architektury

4) sieci i obiektów infrastruktury technicznej.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP(2 ZP; 5 ZP; 17 ZP i 28 ZP dopuszcza się z zastrzeżeniem § 56 realizację obiektów usług gastronomii.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20 ZP ustala się adaptację „Studzienki” stanowiącej miejsce kultu religijnego.

5. Do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z planem dopuszcza się możliwość tymczasowego rolniczego użytkowania terenów.

§ 20

1.
Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny zieleni oznaczone symbolami 1 ZD(4 ZD z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod ogrody działkowe.

2.
Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) altan i budynków gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25 m2
2) urządzeń rekreacyjnych

3) obiektów i urządzeń małej architektury,

4) sieci infrastruktury technicznej.

§ 21

1.
Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny zieleni oznaczone symbolami 1 ZI(7 ZI z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod zieleń izolacyjną.

2.
Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację::

1) dróg dojazdowych i parkingów samochodowych

2) sieci infrastruktury technicznej.

3.
Do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z planem ustala się możliwość tymczasowego rolniczego użytkowania terenów.

§ 22

1.
Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny zieleni oznaczone symbolami 1 ZM(31 ZM z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod zieleń ogrodów przydomowych.

2.
Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) altan ogrodowych o powierzchni zabudowy do 20 m2
2) urządzeń rekreacyjnych

3) obiektów i urządzeń małej architektury

4) sieci i obiektów infrastruktury technicznej.

3.
Na terenach oznaczonych symbolami 8 ZM i 28 ZM dopuszcza się modernizację istniejącej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej.

§ 23

1.
Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny zieleni oznaczone symbolami 1 ZŁ(14 ZŁ z podstawowym przeznaczeniem  gruntów pod zieleń łęgową.

2.
Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) ścieżek rowerowych i spacerowych

2) urządzeń rekreacyjnych

3) obiektów i urządzeń małej architektury.

4) dróg dojazdowych i ciągów pieszojezdnych,

5) sieci i obiektów infrastruktury technicznej jeśli wymagają tego warunki technologiczne funkcjonowania sieci.

3.
Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację sieci i obiektów infrastruktury technicznej o ile wymaga tego technologia sieci.

4.
Na terenie oznaczonym symbolem 10 ZŁ dopuszcza się adaptację istniejącego zespołu ogródków działkowych.

5.
Na terenie oznaczonym symbolem 3 ZŁ  ustala się adaptację istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszącej jej gospodarczej oraz możliwość jej modernizacji.

§ 24

1. Wyznacza się ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi teren zieleni oznaczony symbolem 1 ZC z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod cmentarz komunalny.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 ustala się możliwość realizacji domu przedpogrzebowego i kaplicy.

§ 25

1.
Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny wód powierzchniowych oznaczone symbolami 1 WS(5 WS z podstawowym przeznaczeniem gruntów dla wód rzeki Nacyny i Zbiornika Orzepowickiego.

2.
Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) mostów drogowych

2) kładek dla ruchu pieszego i rowerowego

3) przystani wodnych.

§ 26

1. Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KS( 6 KS z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod obiekty i urządzenia obsługi komunikacji – parkingi samochodowe.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się możliwość realizacji:

1) stacji obsługi samochodów

2) stacji paliw płynnych i gazowych

3) obiektów usług komercyjnych

4) zieleni izolacyjnej i zieleni urządzonej

3.
Na terenie oznaczonym symbolem 6 KS dopuszcza się modernizację istniejącego zespołu garaży z możliwością jego rozbudowy.

§ 27

1.
Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny komunikacji oznaczone  symbolami 1 KP(3 KP z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod komunikację pieszą.

2.
Na terenach, oznaczonych symbolami 1 KP  i 2 KP ustala się możliwość realizacji rozbudowy istniejących kładek dla obsługi ruchu pieszego i rowerowego.

§ 28

1. Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny komunikacji oznaczone symbolami 1 KDX(49 KDX z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod ciągi pieszojezdne.

2. Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny komunikacji oznaczone symbolami 1 KDD(13 KDD; 1 KDL(6 KDL; 1 KDZ(5 KDZ i 1 KDG(3 KDG z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod drogi publiczne

3. Na terenach, o których mowa w ust. 2 dopuszcza się realizację:

1) nasypów drogowych związanych z realizacją dróg

2) zatok przystanków autobusowych

3) chodników

4) ścieżek rowerowych

5) ciągów zieleni izolacyjnej

6) ekranów akustycznych

7) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej na warunkach, o których mówią przepisy szczególne.

4.
Na terenie oznaczonym symbolem 2 KDG ustala się konieczność realizacji mostu nad rzeką Nacyną.

5.
Do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z planem ustala się możliwość dotychczasowego użytkowania terenów z zakazem realizacji nowych i modernizacji istniejących obiektów kubaturowych.

§ 29 

1. Wyznacza się ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi  teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 1 ITC z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod obiekty ciepłownicze.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) sieci i obiektów infrastruktury technicznej,

2) obiektów i urządzeń produkcyjnych o małej uciążliwości dla otoczenia,

3) obiektów i urządzeń magazynów i składów,

4) dróg dojazdowych i parkingów,

5) zieleni izolacyjnej i zieleni urządzonej.

§ 30

1. Wyznacza się ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami 2 ITK(6 ITK z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod obiekty kanalizacyjne związane z gospodarką ściekami, wodami opadowymi i roztopowymi oraz wodami płynącymi.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację:

1) sieci i obiektów infrastruktury technicznej,

2) obiektów i urządzeń magazynów i składów,

3) dróg dojazdowych i parkingów,

4) zieleni izolacyjnej i zieleni urządzonej.

Rozdział 3

Przepisy dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, 

zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

§ 31 

1.
Realizacje zabudowy i przekształcenia zagospodarowania przestrzennego terenów muszą uwzględniać wymogi ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.

2.
Wymogi, o których mowa w ust. 1 spełniane będą poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzględnieniem nawiązania kompozycyjnego do zabudowy istniejącej,

2) realizacje przekształceń terenów z uwzględnieniem istniejącego zagospodarowania oraz kształtowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej w ciągach komunikacyjnych, placach i zespołach zieleni parkowej.

§ 32 

1. Ustala się konieczność ochrony wartości przyrodniczych terenów objętych planem poprzez zachowanie i ochronę obszarów, zespołów i obiektów cennych przyrodniczo.

2. Do obszarów, zespołów i obiektów cennych przyrodniczo, o których mowa w ust. 1 zalicza się:

1) obszar Parku Krajobrazowego „Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”  oraz obszar jego otuliny

2) zbiornik wód podziemnych GZWP nr 345 Rybnik

3) zbiornik wód podziemnych GZWP Nr 332

4) zbiornik wód podziemnych TZWP Q18

5) zbiornik wód podziemnych WZWP 4abQII

6) Czarny Las.

3.
Ustala się konieczność sporządzenia dokumentacji hydrogeologicznej dla wszystkich inwestycji mogących zanieczyścić wody podziemne.

§ 33 

1. Na terenach objętych planem zaleca się zapewnienie większym pracom ziemnym nadzoru archeologicznego.

2. Poprzez większe prace ziemne, o których mowa w ust. 1 rozumie się prace związane z realizacją sieci wodociągowej, gazowniczej, ciepłowniczej, wykopy pod fundamenty dużych obiektów usługowych  i produkcyjnych oraz prace związane z budową dróg KDG.

3. Przed przystąpieniem do prac, o których mowa w ust. 2 inwestor winien zwrócić się do osoby lub instytucji uprawnionej do prowadzenia prac archeologicznych.

§ 34 

1.
Ustala się zachowanie i ochronę konserwatorską dla następujących obiektów:

1) krzyża kamiennego kapliczkowego zlokalizowanego przy ul. Długiej 48 na terenie oznaczonym w planie symbolem 23 KDX
2) krzyża kamiennego kapliczkowego zlokalizowanego przy ul. Rybackiej 76 na terenie oznaczonym w planie symbolem 45 MN
3) krzyża kamiennego kapliczkowego zlokalizowanego przy ul. Rudzkiej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30 ZP
4) krzyża kamiennego kapliczkowego zlokalizowanego przy ul. Rudzkiej 182 na terenie oznaczonym w planie symbolem 2 KDZ
5) kapliczki architektonicznej domkowej p.w. Najświętszej Marii Panny, zlokalizowanej przy ul. Rybackiej 76 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 45 MN
6) kapliczki architektonicznej domkowej p.w. św. Floriana, zlokalizowanej przy ul. Rudzkiej na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 30 ZP
7) krzyża drewnianego z malowanym na blasze wizerunku Chrystusa zlokalizowanego przy skrzyżowaniu ulic Łącznej i Bratków na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem              2 KDL
8) krzyża drewnianego z malowanym na blasze wizerunkiem Chrystusa zlokalizowanego przy skrzyżowaniu ulic św. Józefa i Borki na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem              25 ZP
9) krzyża drewnianego z malowanym na blasze wizerunkiem Chrystusa zlokalizowanego przy ul. Rudzkiej 145 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25 MN
10) kapliczki słupowej zlokalizowanej w rejonie ulicy Rudzkiej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 ZŁ
2.
Każda zmiana sposobu zagospodarowania bezpośredniego otoczenia obiektów, o których mowa w ust. 1 wymaga uzgodnienia ze Śląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

3.
Ustala się konieczność dokonywania uzgodnień konserwatorskich dla prac budowlanych polegających na przebudowie, rozbudowie lub rozbiórce obiektów wybudowanych przed 1945 rokiem.

Rozdział 4

Przepisy dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, 

dotyczące terenów przeznaczonych do realizacji celów publicznych, dróg i ulic oraz terenów niezbędnych do wytyczania ścieżek rowerowych.

§ 35 

1. Ustala się następujące tereny przeznaczone dla realizacji celów publicznych:

1)
tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDG(3 KDG; 1 KDZ(5 KDZ; 1 KDL(6 KDL; 1 KDD(13 KDD; 1 KDX(49 KDX,

2)
tereny usług oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UP(4 UP oraz symbolem 1 UW,

3) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP(31 ZP; 1 ZI(4 ZI oraz symbolem 1 ZC.

2. Ustala się możliwość przejęcia terenów, o których mowa w ust. 1 na własność gminy Miasta Rybnik zgodnie z przepisami szczególnymi.

3. Ustala się możliwość przejęcia na własność gminy Miasta Rybnik terenów wytyczonych dla realizacji ścieżek rowerowych pod warunkiem, że ich minimalna szerokość wyniesie 2,0 m.

§ 36 

1.
Ustala się możliwość realizacji dwukierunkowych ścieżek rowerowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL(3 ZL; 1 RZ; 1 ZP(31 ZP; 1 ZI(7 ZI; 1 ZŁ(14 ZŁ oraz 1 UW.

2.
Skrzyżowania ścieżek rowerowych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami                            1 KDG(3 KDG; 1 KDZ(5 KDZ oraz 2 KDL(4 KDL wykonane zostaną jako wydzielone pasy przy przejściach dla pieszych.

Rozdział 5

Przepisy dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów 

oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazów zabudowy, a także przepisy 

dotyczące zorganizowanej działalności inwestycyjnej, rehabilitacji istniejącej zabudowy 

i infrastruktury technicznej.

§ 37 


Ustala się następujące szczególne warunki zagospodarowania terenów:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 MW(6 MW oraz symbolami                  1 U(24 U; 1 UP(4 UP; 1 US; 1 UW i 1 UC obowiązuje zakaz realizacji budynków mieszkalnych jednorodzinnych,

2) na terenach oznaczonych symbolami 112 MN(120 MN ustala się realizację zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RZ; 1 ZR(3 ZR; 1 ZŁ(14 ZŁ oraz z zastrzeżeniem § 17 ust. 2 1 ZL(3 ZL obowiązuje zakaz realizacji obiektów kubaturowych,

4) na terenach oznaczonych na rysunku na rysunku planu symbolami 1 MN(10 MN z zastrzeżeniem § 39 ust. 1(4 ustala się możliwość realizacji zabudowy w granicy działki, jeżeli w granicy tej na działce sąsiedniej jest już realizowana zabudowa o tej samej funkcji jak funkcja projektowanej zabudowy,

5) realizacja zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 MW(6 MW wymaga uprzedniego ustalenia geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych.

§ 38 

1.
Ustala się obszary zorganizowanej działalności inwestycyjnej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 U(24 U; 1 US oraz 1 UC.

2.
Inwestowanie na terenach, o których mowa w ust. 1 wymaga w przypadku inwestycji prowadzonych na części terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi uwzględnienia możliwości zagospodarowania całości terenu, w szczególności uzbrojenia terenu i obsługi komunikacyjnej.

§ 39 

1. Ustala się obszary rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN(10 MN oraz 47 MN(49 MN.

2. Rehabilitacja terenów, o których mowa w ust. 1 polega na przekształceniu istniejącej zabudowy oraz na zwiększeniu udziału powierzchni zieleni w obrębie poszczególnych nieruchomości.

3. W związku z ust. 1 i ust. 2 z zastrzeżeniem ust. 4 każda inwestycja polegająca na modernizacji, przebudowie lub rozbudowie istniejących obiektów prowadzona na terenach, o których mowa w ust. 1 wymaga dostosowania tych obiektów i zagospodarowania terenów nieruchomości, na których są zlokalizowane do przepisów zawartych w rozdziale 8 tekstu planu.

4. Przepis ust. 3 nie dotyczy inwestycji polegających na modernizacji istniejącej zabudowy mieszkaniowej.

Rozdział 6

Przepisy dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów                    podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.

§ 40 

Ustala się konieczność zapewnienia administratorowi dostępu do koryta rzeki Nacyny w celu prowadzenia robót remontowych, konserwacyjnych oraz umożliwienia prowadzenia akcji powodziowej.

§ 41 

Ustala się konieczność zabezpieczenia terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami                       1 WS(5 WS na przeprowadzenie wody Q1% rzeki Nacyny.

§ 42 

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 ZŁ(10 ZŁ oraz 6 ZP(9 ZP ustala się możliwość budowy wałów przeciwpowodziowych.

§ 43 

Na terenie objętym planem występują obszary zagrożone powodzią oznaczone graficznie na rysunku planu.

§ 44 

Na terenie objętym planem nie występują tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.
Rozdział 7

Przepisy dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy 

i budowy systemów komunikacji infrastruktury technicznej.

§ 45 

1.
Z zastrzeżeniem lokalnych przewężeń ustalonych liniami rozgraniczającymi na rysunku planu ustala się następujące minimalne szerokości pasa terenów w liniach rozgraniczających dróg i ciągów pieszojezdnych oznaczonych na rysunku planu:


1)
symbolami 1 KDG(3 KDG
- 25,0 m


2)
symbolami 1 KDZ(5 KDZ
- 20,0 m


3)
symbolami 1 KDL(2 KDL
- 15,0 m


4)
symbolami 3 KDL(4 KDL
- 25,0 m


5)
symbolami 5 KDL(6 KDL
- 12,0 m


6)
symbolami 1 KDD(13 KDD
- 10,0 m


7)
symbolami 1 KDX(49 KDX
-   6,0 m

2.
Ustala się minimalne szerokości jezdni:

1) dla jednojezdniowych dróg oznaczonych:

a)
symbolami 1 KDG(3 KDG
-   7,0 m

b)
symbolami 1 KDZ(5 KDZ
-   7,0 m

c)
symbolami 1 KDL(2 KDL
-   6,0 m

d)
symbolami 3 KDL(4 KDL
-   7,0 m

e)
symbolami 5 KDL(6 KDL
-   5,0 m

f)
symbolami 1 KDD(13 KDD
-   5,0 m


2)
dla ciągów pieszojezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDX(49 KDX - 5,0 m

§ 46 


W zakresie zaopatrzenia w wodę:

1) utrzymuje się dostawę wody dla obszaru objętego planem z sieci miejskiej zaopatrywanej z sieci Górnośląskiego Przedsiębiorstwa Wodociągów (GPW) wspomaganej lokalnym ujęciem wody w „Stodołach”,

2) utrzymuje się przebieg wodociągu ( 1000 GPW biegnącego przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 10 ZŁ; 31 KDX; 16 ZM; 11 ZŁ; 5 KDZ; 73 MN; 18 ZM; 6 KDD;                1 UC; 77 MN(81 MN; 33 KDX; 13 ZŁ; 14 ZŁ wraz ze strefą uciążliwości o szerokości 16 m, w której:

a) nie należy budować obiektów ani sadzić drzew,

b) ogrodzenia, place i drogi winny być wykonane z materiałów rozbieralnych,

3) adaptuje się dla potrzeb planu wodociągi dzielnicowe biegnące przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a)
( 400 przez teren 3 KDZ
b)
( 300 przez tereny: 7 KDD; 75 MN; 17 ZM; 76 MN; 6 KDD; 6 KS;
c)
( 250 przez tereny: 19 ZP; 3 UP; 5 KDZ; 2 KDG; 4 KDZ,

d)
dla wodociągów o średnicach ( 400(( 250 ustala się strefę o szerokości 6 m,

4)
adaptuje się dla potrzeb istniejącej zabudowy sieć rozdzielczą ( 200(( 80,

5)
projektuje się:

a) pierścieniowy układ wodociągów ( 300(( 110 w liniach rozgraniczających dróg, ulic        i ciągów pieszojezdnych,

b) dopuszcza się końcówkową sieć wodociągową  ( 90 w drogach o charakterze sięgaczy,

6)
ilość dostarczanej wody dla poszczególnych typów zabudowy określa „Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 w sprawie określenia przeciętnych norm zużycia wody” wraz z późniejszymi zmianami.

§ 47


W zakresie odprowadzenia ścieków:

1) ustala się rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem ścieków bytowych na miejską oczyszczalnię ścieków, a wód opadowych i roztopowych do rzeki Nacyny oraz zbiornika Rybnik,

2) utrzymuje się przebiegi kolektorów sanitarnych:

a) ogólnomiejskiego ( 1000 przez tereny 3 KDZ; 28 ZM; 9 ZŁ,

b) dzielnicowych przez tereny o symbolach:

- ( 400 – 
9 ZŁ; 5 WS; 10 ZŁ; 7 ZI; 10 KDD; 2 ITK; 31 ZP; 6 KDL; 28 MN; 5 KDZ;           3 UP,
- ( 500 – 
5 KDZ; 75 MN; 17 ZM; 7 KDD; 6 KDD; 76 MN; 6 KS; 13 ZŁ,
c)
sieci rozdzielczej o średnicach ( 0,3(( 0,2 m,

3)
utrzymuje się przebiegi kolektorów deszczowych przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

· kd 1000
-
10 ZŁ; 7 ZI; 10 KDD; 2 ITK; 31 ZP; 6 KDL, 28 MN; 5 KDZ,

· kd 1200
-
6 KDD; 76 MN; 6 KS; 13 ZŁ,

· kd 1400
-
5 KDZ, 17 ZM,

4)
utrzymuje się przebieg kolektora tłocznego z pompowni „Nacyna” zlokalizowanej na terenie  3 ITK przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 6 ZŁ; 8 ZP; 2 ZD; 1 KDZ; 4 ZŁ; 1 KDG,

5)
projektuje się grawitacyjno-pompowy system kanalizacji sanitarnej z lokalizacją:

a) pompowni ścieków bytowych w terenach 4 ZŁ; 2 ZM; 14 ZM,

b) przebiegi projektowanej sieci ustala się w liniach rozgraniczających dróg i ulic,

c) dopuszcza się inne niż opisane w lit. „b” prowadzenie sieci, jeśli wymaga tego funkcjonowanie sieci.


6)
do czasu realizacji sieci, o której mowa w pkt 5 dopuszcza się:

a) gromadzenie ścieków w szczelnych zbiornikach z okresowym wywozem ścieków na oczyszczalnię,

b) stosowanie lokalnego ich oczyszczania w granicach gruntu stanowiącego własność odprowadzającego jeśli pochodzą z wolno stojącego budynku mieszkalnego i spełniają warunki, o których mówią przepisy szczególne,


7)
ustala się wyposażenie dróg i ulic w sieć kanalizacji deszczowej.

§ 48


W zakresie elektroenergetyki:

1) utrzymuje się przebieg linii napowietrznych 110 kV wraz ze strefami uciążliwości przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2 KDZ; 3 KDZ; 2 KDG; 9 ZŁ; 10 ZŁ; 14 ZM;             4 KDL; 15 ZM; 29 ZM; 30 ZM;11 KDD; 12 KDD; 5 KDZ; 19 ZP; 5 KDD; 24 ZP; 3 KDG;      23 ZP; 8 KDD; 22 ZP; 21 ZP; 1 P; 19 ZM(23 ZM; 35 KDX; 2 KDL; 9 KDD; 47 KDX; 1 RZ;    31 ZM; 3 KDL; 6 KDD; 17 U; 2 ZR; 3 ZL; 14 ZŁ,

2) dopuszcza się przełożenie linii, o których mowa w pkt 1 pod warunkiem zachowania ich tranzytowego charakteru,

3) z zastrzeżeniem pkt 4 utrzymuje się przebiegi linii napowietrznych 20 kV wraz ze strefami uciążliwości oraz lokalizację stacji transformatorowych 20 kV, przebiegających przez tereny lub zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a)
linii napowietrznej  20 kV przez tereny: 3 ITK; 11 ZM; 25 KDX; 6 KDX; 24 U; 1 KDZ;                       3 ZŁ(6 ZŁ; 4 ZM; 1 KDG; 1 KDX; 6 MN,

b)
2 równoległych linii 20 kV przez tereny: 46 MN; 5 KDX; 120 MN; 110 MN;  3 KDX;         4 MW; 8 KDD; 3 MW; 45 KDX; 6 MW; 4 U; 112 MN(114 MN; 1 US; 38 KDX; 94 MN; 98 MN; 36 KDX; 101 MN; 35 KDX; 19 ZM(20 ZM; 99 MN; 1 KS; 13 KDD; 2 KS; 1 UW; 20 ZP; 14 ZŁ,

c)
linii 20 kV przez tereny: 10 ZŁ; 70 MN; 12 KDD; 30 ZM; 68 MN; 67 MN; 4 KDL; 5 KDZ; 3 KDL; 1 ITC; 18 U; 6 KDD; 85 MN; 33 KDX; 2 ZR; 3 KDG; 3 ZL; 14 ZŁ,

d)
stacje transformatorowe:

· 12 stacji zasilanych  z sieci kablowej,
· 4 stacje zasilane z linii napowietrznej 

4) projektuje się:

a) przebudowę linii napowietrznych 20 kV, o których mowa w pkt 3 litera „b” i „c” na układ kablowy,

b) lokalizację 6 stacji transformatorowych w terenach: 10 KDD; 27 KDX poza pasem jezdnym  oraz  w terenach 1 UC; 18 U; 2 MW; 6 MW z zapewnieniem dojazdu z drogi publicznej,

c) z chwilą realizacji układu kablowego, w którym mowa w lit. „a” linie napowietrzne ulegają demontażowi, a stacje transformatorowe zasilane będą z sieci kablowej,

d) prognozuje się przyrost : zapotrzebowania mocy o 5003 kW




                        rocznego zapotrzebowania energii  o 12,9 GWh

§ 49


W zakresie zaopatrzenia w ciepło:

1) utrzymuje się: 

a) dostawę ciepła dla istniejących odbiorców sieci zdalaczynnej,

b) urządzenie ciepłownicze dla potrzeb szpitala w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ITC,

2) utrzymuje się przebieg sieci ciepłowniczej przez tereny o symbolach: 8 KDD; 1 UC; 1 ITC;              3 KDL; 19 ZP; 2 UP; 3 UP; 1 MZ,

3) prowadzenie projektowanej sieci ciepłowniczej:

a) ustala się w liniach rozgraniczających dróg i ulic,

b) dopuszcza się prowadzenie sieci w terenach ZŁ jeśli wymaga tego układ technologiczny,

4) projektowane źródła ciepła winny spełniać aktualne wymogi ochrony środowiska.

§ 50


W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) jako źródło dostawy gazu:

a) wskazuje się sieć średnioprężną miasta Rybnika,

b) dopuszcza się stosowanie gazu propan – butan,

2) utrzymuje się istniejący przebieg gazociągu ( 250 do terenu 1 ITC przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ITC; 1 UC; 5 KDZ; 12 KDD; 66 MN(71 MN; 14 ZM; 11 ZŁ; 27 KDX(29 KDX; 31 KDX; 2 MNZ,
3) projektowaną sieć gazową należy prowadzić w liniach rozgraniczających dróg i ulic.

Rozdział 8

Przepisy dotyczące granic obszarów wymagających scaleń i podziałów 

nieruchomości szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości, 

parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, 

w tym również linii zabudowy, gabarytów obiektów 

i wskaźników intensywności zabudowy.

§ 51

1. Ustala się obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości oznaczone graficznie na rysunku.

2. Na obszarach, o których mowa w ust. 1 ustala się z zastrzeżeniem ust. 3 następujące warunki podziału na działki budowlane:

1) każda działka przeznaczona do zabudowy musi mieć bezpośredni dostęp do ulicy publicznej lub publicznego ciągu pieszojezdnego ustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,

2) wydzielenie działek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej musi spełniać następujące warunki:

a) dla zabudowy wolnostojącej powierzchnia działki nie może być mniejsza niż 600 m2; szerokość działki nie może być mniejsza niż 20,0 m,

b) dla zabudowy bliźniaczej powierzchnia działki nie może być mniejsza niż 500 m2, szerokość działki nie może być mniejsza niż 15,0 m,

c) dla zabudowy szeregowej powierzchnia działki nie może być mniejsza niż 250 m2, szerokość działki nie może być mniejsza niż 6,0 m,

3)
przeprowadzenie scaleń i podziałów nieruchomości nie musi obejmować w jednym postępowaniu całości obszaru, o którym mowa w ust. 1.

3. Podział terenu położonego w obszarze, o którym mowa w ust. 1 na działki budowlane wymaga wcześniejszego skablowania linii napowietrznej zgodnie z zapisami § 48 pkt 4.

§ 52

Każdy teren przeznaczony do zabudowy musi mieć zapewniony bezpośredni dostęp do ulicy publicznej lub publicznego ciągu pieszojezdnego.

§ 53

1. Dla terenów usług, terenów mieszkaniowych oraz terenów zieleni ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomiędzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczającymi poszczególne tereny dopuszcza się realizację wewnętrznych dróg dojazdowych, parkingów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 54

1. Dla terenów usług oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U(24 U oraz 1 UP(4 UP ustala się możliwość realizacji zabudowy przy zachowaniu następujących warunków:

1) zabudowa zlokalizowana będzie w obrębie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziemnych budynków lokalizowanych na terenie nie może być większa niż 100 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji ,

3) udział zieleni urządzonej wynosić będzie minimum 10 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

4) ilość miejsc parkingowych wynosić będzie minimum:

a) 1 miejsce na 40 m2 powierzchni całkowitej obiektów usług administracji, handlu, rzemiosła lub zdrowia zlokalizowanych na działce,

b) 1 miejsce na 10 m2 powierzchni sali konsumpcyjnej obiektów usług gastronomicznych zlokalizowanych na działce,

c) 1 miejsce na 2 łóżka w hotelach i motelach zlokalizowanych na działce,

d) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych zlokalizowanych na działce,

e) 2 miejsca na 1 mieszkanie

5) na terenie parkingów należy zrealizować zieleń wysoką w ilości minimum 1 drzewo na                          4 miejsca parkingowe.

2.
Dla terenów usług oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 US oraz 1 UW ustala się możliwość realizacji zabudowy przy zachowaniu następujących warunków:

1) zabudowa zlokalizowana będzie w obrębie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziemnych budynków lokalizowanych na terenie nie może być większa niż 30 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

3) udział zieleni urządzonej wynosić będzie minimum 40% powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

4) ilość miejsc parkingowych w obrębie działki wynosić będzie minimum 1 miejsce na 20 m2 powierzchni całkowitej obiektów usługowych zlokalizowanych na działce,

3.
Dla terenu usług oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UC ustala się możliwość realizacji zabudowy przy zachowaniu następujących warunków:

1) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziemnych budynków lokalizowanych na terenie nie może być większa niż 120 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

2) łączna powierzchnia całkowita obiektów dopuszczalnych w planie użytkowań może stanowić co najwyżej 45 % powierzchni całkowitej zabudowy, o której mowa w pkt 1,

3) udział zieleni wynosić będzie minimum 10 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

4) ilość miejsc parkingowych wynosić będzie minimum 1 miejsce na 20 m2 powierzchni całkowitej obiektów usług handlu zlokalizowanych na działce przeznaczonej do inwestycji,

5) na terenie parkingów należy zrealizować zieleń wysoką w ilości minimum 1 drzewo na                          4 miejsca parkingowe.

§ 55

1.
Dla terenów mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 MW(6 MW przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną ustala się możliwość realizacji zabudowy przy zachowaniu następujących warunków:

1) zabudowa zlokalizowana będzie w obrębie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziemnych budynków lokalizowanych na terenie nie może być większa niż 80 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

3) udział zieleni urządzonej wynosić będzie minimum 30 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

4) ilość miejsc parkingowych wynosić będzie minimum:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 25 m2 powierzchni całkowitej obiektów usługowych zlokalizowanych na działce,

5) zabudowa nie może przekraczać wysokości 15,0 m licząc od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia głównych połaci dachu na ścianach zewnętrznych nie może być usytuowana wyżej niż 10,0 m od poziomu terenu,

6) realizacja dachów o symetrycznych kątach spadku połaci dachowych 300(450,

7) zastosowanie pokrycia dachów w kolorze ceglastym lub brązowym z możliwością zastosowania dachówek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz  blachy dachówkopodobnej lub innych materiałów dachówkopodobnych,

8) możliwość realizacji pełnego lub częściowego podpiwniczenia budynków lub możliwość ich realizacji bez podpiwniczenia,

9) możliwość realizacji poddaszy użytkowych .

2.
Dla terenów mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN(27 MN oraz               86 MN(88 MN  ustala się możliwość realizacji nowej lub modernizacji istniejącej zabudowy przy zachowaniu następujących warunków:

1) zabudowa zlokalizowana będzie w obrębie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2) działka przeznaczona do zabudowy musi mieć powierzchnię minimum 500 m2 i szerokość minimum 18,0 m,

3) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziemnych budynków lokalizowanych na terenie nie może być większa niż 50 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

4) udział zieleni urządzonej wynosić będzie minimum 50 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

5) ilość miejsc parkingowych wynosić będzie minimum:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie

b) 1 miejsce na 25 m2 powierzchni całkowitej obiektów usługowych zlokalizowanych na działce,

6) zabudowa nie może przekraczać wysokości 12,0 m licząc od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia głównych połaci dachu na ścianach zewnętrznych nie może być usytuowana wyżej niż 8,0 m od poziomu terenu, z zastrzeżeniem pkt 8),

7) realizacja dachów  dwupołaciowych o symetrycznych kątach spadku połaci dachowych 300(450 

8) zakaz realizacji dachów z przesunięciem poziomów ich połaci w kalenicy,

9) zastosowanie pokrycia dachów w kolorze ceglastym lub brązowym z możliwością zastosowania dachówek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachówkopodobnej lub innych materiałów dachówkopodobnych,

10) możliwość realizacji pełnego lub częściowego podpiwniczenia budynków lub możliwość realizacji bez podpiwniczenia,

11) możliwość realizacji poddaszy użytkowych,

12) z zastrzeżeniem pkt 13 możliwość realizacji jednokondygnacyjnych budynków gospodarczych towarzyszących zabudowie jednorodzinnej,

13) zabudowa, o której mowa w pkt 12 winna spełniać następujące warunki:

a)
lokalizacja budynków na działkach niezabudowanych wyłącznie w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub do budynku towarzyszącego na działce sąsiedniej,

b)
wysokość budynków towarzyszących nie może przekraczać 5,0 m licząc od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia głównych połaci dachu na ścianach zewnętrznych nie może być usytuowana wyżej niż 3,0 m od poziomu terenu.

3.
Dla terenów mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 112 MN(120 MN przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną szeregową ustala się możliwość realizacji zabudowy przy zachowaniu następujących warunków:

1) zabudowa zlokalizowana będzie w obrębie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2) działka przeznaczona do zabudowy musi mieć powierzchnię minimum 250 m2 i szerokość minimum 6,0 m,

3) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziemnych budynków lokalizowanych na terenie nie może być większa niż 50 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

4) udział zieleni urządzonej wynosić będzie minimum 30 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

5) ilość miejsc parkingowych wynosić będzie minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,

6) zabudowa nie może przekraczać wysokości 10,0 m licząc od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia głównych połaci dachu na ścianach zewnętrznych nie może być usytuowana wyżej niż 5,0 m od poziomu terenu,

7) realizacja dachów dwupołaciowych o symetrycznych kątach spadku połaci dachowych 300(450 z główną kalenicą usytuowaną równolegle do przylegającej do działki ulicy,

8) zakaz realizacji dachów z przesunięciem poziomów ich połaci w kalenicy,

9) zastosowanie pokrycia dachów w kolorze ceglastym lub brązowym z możliwością zastosowania dachówek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachówkopodobnych,

10) możliwość realizacji pełnego lub częściowego podpiwniczenia budynków lub możliwość ich realizacji bez podpiwniczenia,

11) możliwość realizacji poddaszy użytkowych,

12) z zastrzeżeniem pkt 13 możliwość realizacji jednokondygnacyjnych budynków gospodarczych towarzyszących zabudowie jednorodzinnej,

13) zabudowa, o której mowa w pkt 12 winna spełniać następujące warunki:

a) lokalizacja budynków na działkach niezabudowanych wyłącznie w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub do budynku towarzyszącego na działce sąsiedniej,

b) wysokość budynków towarzyszących nie może przekraczać 5,0 m licząc od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia głównych połaci dachu na ścianach zewnętrznych nie może być usytuowana wyżej niż 3,0 m od poziomu terenu.

4.
Dla terenów mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 28 MN(85 MN oraz                89 MN(111 MN przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą ustala się możliwość realizacji nowej lub modernizacji istniejącej zabudowy przy zachowaniu następujących warunków:

1) zabudowa zlokalizowana będzie w obrębie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2) działka przeznaczona do zabudowy musi mieć powierzchnię minimum 600 m2 i szerokość minimum 20,0 m,

3) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziemnych budynków lokalizowanych na terenie nie może być większa niż 40 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

4) udział zieleni urządzonej wynosić będzie minimum 50 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

5) ilość miejsc parkingowych wynosić będzie minimum:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 25 m2 powierzchni całkowitej obiektów usługowych zlokalizowanych na działce,

6) noworealizowana zabudowa nie może przekraczać wysokości 10,0 m licząc od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia głównych połaci dachu na ścianach zewnętrznych nie może być usytuowana wyżej niż 5,0 m od poziomu terenu; modernizowana istniejąca zabudowa nie może przekraczać wysokości 12,0 m licząc od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia głównych połaci dachu na ścianach zewnętrznych nie może być usytuowana wyżej niż 8,0 m od poziomu terenu

7) realizacja dachów dwupołaciowych o symetrycznych kątach spadku połaci dachowych 300(450 

8) zakaz realizacji dachów z przesunięciem poziomów ich połaci w kalenicy,

9) zastosowanie pokrycia dachów w kolorze ceglastym lub brązowym z możliwością zastosowania dachówek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachówkopodobnej lub innych materiałów dachówkopodobnych,

10) możliwość realizacji pełnego lub częściowego podpiwniczenia budynków lub możliwość ich realizacji bez podpiwniczenia,

11) możliwość realizacji poddaszy użytkowych,

12) z zastrzeżeniem pkt 13 możliwość realizacji jednokondygnacyjnych budynków gospodarczych towarzyszących zabudowie jednorodzinnej,

13) zabudowa, o której mowa w pkt 12 winna spełniać następujące warunki:

a) lokalizacja budynków na działkach niezabudowanych wyłącznie w formie dobudowanej do budynku towarzyszącego na działce sąsiedniej,

b) wysokość budynków towarzyszących nie może przekraczać 5,0 m licząc od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia głównych połaci dachu na ścianach zewnętrznych nie może być usytuowana wyżej niż 3,0 m od poziomu terenu.

5.
Dla terenów mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNZ(4 MNZ ustala się możliwość realizacji nowej lub modernizacji istniejącej zabudowy przy zachowaniu następujących warunków:

1) zabudowa zlokalizowana będzie w obrębie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

2) działka przeznaczona do zabudowy musi mieć powierzchnię minimum 1000 m2 i szerokość minimum 40,0 m,

3) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziemnych budynków lokalizowanych na terenie nie może być większa niż 20 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

4) udział zieleni urządzonej wynosić będzie minimum 80 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

5) ilość miejsc parkingowych wynosić będzie minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

6) zabudowa nie może przekraczać wysokości 10,0 m od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia głównych połaci dachu na ścianach zewnętrznych nie może być usytuowana wyżej niż 5,0 m od poziomu terenu,

7) realizacja dachów dwupołaciowych o symetrycznych kątach spadku połaci dachowych 300(450 ,

8) zakaz realizacji dachów z przesunięciem poziomów ich połaci w kalenicy,

9) zastosowanie pokrycia dachów w kolorze brązowym z możliwością zastosowania dachówek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachówkopodobnej lub innych materiałów dachówkopodobnych,

10) możliwość realizacji pełnego lub częściowego podpiwniczenia budynków lub możliwość realizacji bez podpiwniczenia,

11) możliwość realizacji poddaszy użytkowych,

12) z zastrzeżeniem pkt 13 możliwość realizacji jednokondygnacyjnych budynków gospodarczych towarzyszących zabudowie jednorodzinnej,

13) zabudowa, o której mowa w pkt 12 winna spełniać następujące warunki:

c) lokalizacja budynków na działkach niezabudowanych wyłącznie w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub do budynku towarzyszącego na działce sąsiedniej,

d) wysokość budynków towarzyszących nie może przekraczać 5,0 m licząc  od poziomu terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia głównych połaci dachu na ścianach zewnętrznych nie może być usytuowana wyżej niż 3,0 m od poziomu terenu.

§ 56

Dla terenów zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP(2 ZP; 5 ZP; 17 ZP i 28 ZP ustala się możliwość realizacji zabudowy przy zachowaniu następujących warunków:

1) zabudowa zlokalizowana będzie w obrębie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziemnych lokalizowanych na terenie nie może być większa niż 20 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

3) udział zieleni urządzonej wynosić będzie minimum 70 % powierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

4) ilość miejsc parkingowych wynosić będzie minimum 2 miejsca na 10 m2 powierzchni sali konsumpcyjnej obiektów usług gastronomicznych zlokalizowanych na działce,

5) zabudowa nie może przekraczać wysokości 5,0 m licząc od poziomu terenu do linii kalenicy dachu,

6) realizacja dachów o symetrycznych kątach spadku połaci dachowych 300(450,

7) zastosowanie pokrycia dachów w kolorze ceglastym lub brązowym z możliwością zastosowania dachówek ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachówkopodobnej lub innych materiałów dachówkopodobnych,

8) możliwość realizacji pełnego lub częściowego podpiwniczenia budynków lub możliwość ich realizacji bez podpiwniczenia.

Rozdział 9

Przepisy dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.

§ 57

1.
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNZ(4 MNZ ustala się 30 % stawkę służącą do naliczania opłat z  tytułu wzrostu wartości nieruchomości.

2. W związku z ustaleniem, o którym mowa w ust. 1 w przypadkach, gdy właściciel zbywał będzie nieruchomości Prezydent Miasta będzie pobierał opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.

3. Dla terenów objętych planem z zastrzeżeniem ust. 1 ustala się zerową stawkę procentową służącą do naliczania opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.

Rozdział 10

Przepisy przejściowe i końcowe
§ 58

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego, na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miasta i publikacji na stronie internetowej Urzędu Miasta.

§ 59

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta.

§ 60

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego.
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