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Uchwała Nr 324/XXVI/2008

Rady Miasta Rybnika

z dnia 12 marca 2008 r.

w sprawie : 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rybnika.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami) oraz art. 20               ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z późniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodności przeprowadzonej zmiany z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjętego Uchwałą Nr 277/XXII/2008 Rady Miasta Rybnika z dnia 24 stycznia 2008 r.
RADA MIASTA

uchwala:

ZMIANĘ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

MIASTA RYBNIKA ZATWIERDZONEGO UCHWAŁĄ NR 545/XXXV/2005 

RADY MIASTA RYBNIKA Z DNIA 25 MAJA 2005 R. 

ROZDZIAŁ 1

PRZEPISY OGÓLNE

§ 1

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika zwana  dalej planem obejmuje obszar o powierzchni 5,9 ha określony w uchwale Rady Miasta Rybnika                          Nr 688/XLIII/2006 z dnia 22 lutego 2006 r. w sprawie przystąpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika dla terenu przy ulicy Podmiejskiej w dzielnicy Wielopole.

2. W planie dotychczasowe przeznaczenie terenów rolnych do zalesienia zmienia się na przeznaczenie dla działalności produkcyjnych, składów i magazynów.

§ 2

1. Zakres regulacji zawartych w planie obejmuje:

1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu,

2) zasady zagospodarowania określone w art. 15 ust. 2 pkt 2(12 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.

3. Załącznikiem tekstowym do niniejszej uchwały jest załącznik Nr 2 –– rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych miasta oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Rysunek planu, o którym mowa w ust. 2 obowiązuje w zakresie:

1) ustalonych graficznie granic opracowania zmiany planu,

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu,

3) ustalonych symbolami literowymi sposobów przeznaczenia podstawowego terenów,

4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 3


Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie – należy przez to rozumieć niniejszą zmianę planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika zatwierdzonego uchwałą Nr 545/XXXV/2005 z dnia 25 maja 2005 r. 
2) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć ciągłą linię na rysunku planu rozdzielającą tereny o różnym przeznaczeniu,

3) maksymalnej wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć odległość pomiędzy najwyżej położonym elementem dachu, a poziomem terenu najniżej położonego przy ścianie budynku,

4) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno przeważać na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczającymi,

5) uciążliwości oddziaływania - należy przez to rozumieć zagospodarowanie lub użytkowanie terenu powodujące przekroczenie dopuszczalnego, określonego w przepisach odrębnych poziomu emisji zanieczyszczeń lub substancji, promieniowania, wibracji lub hałasu do środowiska,
6) usługach komercyjnych – należy przez to rozumieć usługi, których wyróżnikiem jest ich czysto rynkowy charakter, do których zaliczają się usługi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe,

7) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć proporcję sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektu liczonych po zewnętrznym obrysie murów do powierzchni terenu objętego projektem zagospodarowania działki,
8) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                             i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) powierzchni sprzedaży – należy przez to rozumieć tę część ogólnodostępnej powierzchni obiektu handlowego stanowiącego całość techniczno-użytkową przeznaczonego do sprzedaży detalicznej, w której odbywa się bezpośrednia sprzedaż towarów (bez wliczania do niej powierzchni usług i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do której zalicza się powierzchnię magazynów, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.),

10) obiektach i urządzeniach produkcyjnych o małej uciążliwości dla otoczenia – należy przez to rozumieć takie przedsięwzięcia, które na podstawie przepisów szczególnych nie są zaliczane do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz nie są przedsięwzięciami typu warsztatów blacharskich, lakierniczych, stolarskich, rzemieślniczych oraz dyskoteki, punkty skupu złomu,

11) usługach publicznych – należy przez to rozumieć usługi, realizowane głównie z budżetu miasta i państwa w celu zaspokojenia potrzeb społecznych.

ROZDZIAŁ 2

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE

§ 4

1. Ustala się następujące podstawowe przeznaczenia terenów objętych planem oznaczonych na rysunku planu następującymi cyframi i symbolami literowymi:

1) 1 P – tereny działalności produkcyjnych, baz i magazynów,

2) 2 KDZ – tereny publicznych dróg zbiorczych,

3) 3 ZL – tereny lasów i zadrzewień,

2. Dla terenów o symbolu 1 P  ustala się:

1) przeznaczenia i użytkowania dopuszczalne:

a) obiekty i urządzenia usług komercyjnych, oraz usługi administracji,

b) ulice wewnętrzne, parkingi, stacje paliw,

c) chodniki, obiekty i urządzenia małej architektury,

d) zieleń parkowa i izolacyjna,

e) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, pomieszczenia socjalne i gospodarcze, 

f) garaże dla samochodów i sprzętu,

2) przeznaczenia i użytkowania zabronione:

a) obiekty o funkcji mieszkaniowej,

b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.

3. Dla terenów o symbolu 2 KDZ ustala się:

1) przeznaczenia i użytkowania dopuszczalne:

a) urządzenia związane z funkcjonowaniem i organizacją ruchu kołowego, 

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) zadrzewienia w miejscach nie kolidujących z infrastrukturą techniczną,

2) przeznaczenia i użytkowania zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe,

b) urządzenia utrudniające płynność ruchu kołowego.

4. Dla terenów o symbolu 3 ZL ustala się konieczność utrzymania dotychczasowej funkcji izolacyjnej zieleni.

§ 5

1. Na terenie o symbolu 1 P ustala się następujące przepisy dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

1) wysokość zabudowy obiektów nie może przekraczać 18 m,

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 2,0

3) w ramach inwestycji zachowanie co najmniej 10 % powierzchni w użytkowaniu zielenią,

4) konieczność zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych graficznie na rysunku planu,

5) w ramach terenu przeznaczonego dla inwestycji konieczność realizacji parkingów o ilości stanowisk postojowych odpowiadającej realizowanemu programowi.

2. W granicach opracowania planu nie ustala się:

1) konieczności obligatoryjnego scalania i podziału nieruchomości,

2) ochrony prawnej wartości przyrodniczych i kulturowych,

3) granic i sposobów zagospodarowania terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych,

4) dopuszczalnych wpływów eksploatacji złóż węgla kamiennego w obszarze górniczym, ponieważ tereny objęte planem znajdują się w tym obszarze poza wpływami eksploatacji górniczej.

3. Ustala się zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do gruntu oraz składowania wszelkich odpadów oraz magazynowania substancji mogących zanieczyścić wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczeń.

4. W zakresie ochrony przed hałasem dla terenów o symbolu 1 P ustala się, że uciążliwość prowadzonych na tych terenach działalności nie może przekraczać na granicach tych terenów wartości, które przekroczą 65dB w ciągu dnia i 55 dB w porze nocnej.

5. Do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z przepisami niniejszego planu ustala się możliwość tymczasowego użytkowania terenów w sposób dotychczasowy.

§ 6

1. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsługę komunikacyjną od drogi o symbolu 2 KDZ oraz od dróg istniejących na terenach otaczających,

2) możliwość zaopatrzenia terenów w wodę z wodociągu miejskiego, gaz, energię elektryczną oraz możliwość odprowadzania ścieków sanitarnych i wód deszczowych do miejskich systemów kanalizacyjnych,

3) z zastrzeżeniem ust. 2 konieczność zachowania stref ochronnych i izolacyjnych pokazanych graficznie na rysunku planu.

2. Dopuszcza się możliwość zmniejszenia stref izolacyjnych i ochronnych, o których mowa w ust. 1 pkt 3 przy zagospodarowaniu terenów oraz zmiany przebiegu poszczególnych sieci według uzgodnień z ich administratorami.

ROZDZIAŁ 3

USTALENIA KOŃCOWE

§ 7

Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty jednorazowej, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokości 5 % dla terenu o symbolu 1 P oraz w wysokości 0% dla pozostałych terenów objętych planem.
§ 8

Traci moc uchwała Nr 545/XXXV/2005 Rady Miasta Rybnika z dnia 25 maja 2005 r. ogłoszona                    w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego Nr 79 poz. 2145  z dnia 23 czerwca 2005 r.                  w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika – w części objętej niniejszym planem.

§ 9

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego i publikacji na stronie internetowej Urzędu Miasta.

§ 10

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta.

§ 11

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego.     

Załącznik Nr 2

do Uchwały Rady Miasta Rybnika Nr 324/XXVI/2008 

z dnia 12 marca 2008 r.

Rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach 
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Projekt planu nie przewiduje konieczności realizacji zadań z zakresu infrastruktury technicznej, takich jak budowa dróg, czy też budowa sieci wodociągowo – kanalizacyjnej. Założono, iż miasto Rybnik w związku z realizacją postanowień planu poniesie jedynie wydatki z tytułu wykupu gruntów w związku z poszerzeniem w liniach rozgraniczających terenu publicznej drogi zbiorczej. Prognoza przewiduje, iż miasto będzie zmuszone wydać na ten cel ok. 6 tys. zł. 
Projekt planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar położony w Strefie Przemysłowej, w pobliżu wydzielonej Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Powyższe tereny są obszarami bardzo specyficznymi. Strefy mają na celu przynosić obopulne korzyści, zarówno dla gminy, jak i dla inwestorów skupionych na stosunkowo niewielkim obszarze. Gmina może zachęcić do inwestowania na terenie strefy np. różnymi zwolnieniami podatkowymi. Natomiast jedną z korzyści dla gminy są wpływy do budżetu z tytułu podatku od nieruchomości. 
Uchwalenie omawianego miejscowego planu z całą pewnością przyniesie wysokie dochody budżetowe. W prognozie skutków finansowych dokonano wyliczenia wpływów z tytułu podatku od nieruchomości. Wartość docelową tych wpływów oszacowano na kwotę ponad 530 tys. zł rocznie. Poza tym projekt planu przewiduje możliwość pobrania renty planistycznej z terenów o symbolu P. Wg niniejszej prognozy wpływy do budżetu z tego tytułu mogą wynieść niecałe 60 tys. zł.  Powyższe wskazuje na słuszność realizacji postanowień projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla omawianego terenu.
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