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2014-255504

UCHWALA NR 781/L1/2014
RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci miasta Rybnika
- obszary oznaczone symbolem MPZP 15

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), stwierdzajac nienaruszalno$¢ ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwata Nr
292/XX1/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 r.,

na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i
Dziatalnosci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika- obszary oznaczone
symbolem MPZP 15, zwany dalej planem, obejmuje siedem obszarow o tacznej powierzchni ok. 13 ha
przedstawionych na rysunku planu.

2. Ustala sig, ze zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu obejmujacy :
a) obszar nr 1 w skali 1:1000, w rejonie ulic Gliwickiej i Kotucza o powierzchni 0,3 ha - zatacznik nr 1,
b) obszar nr 2 w skali 1:1000, w rejonie ulic Piasta i Ogrédki o powierzchni 0,06 ha - zatacznik nr 2,
¢) obszar nr 3 w skali 1:1000, w rejonie ulic Gérnoslaskiej i Jabtoniowej o powierzchni 0,9 ha - zalacznik nr 3,
d) obszar nr 4 w skali 1:1000, w rejonie ulic Sportowej i Moscickiego o powierzchni 1,4 ha - zalacznik nr 4,
e) obszar nr 5 w skali 1:1000, w rejonie ulicy Dworek o powierzchni 0,2 ha - zalacznik nr 5,
f) obszar nr 6 w skali 1:2000, w rejonie ulicy Obwiednia Péinocna o powierzchni 3,9 ha - zatacznik nr 6,
g) obszar nr 7 w skali 1:2000, w rejonie ulicy B. Czecha o powierzchni 6,2 ha - zatacznik nr 7,

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr
8,

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 9.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole terenow
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice stref ochrony konserwatorskiej wartosci kulturowych.

4. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) uchwala - niniejsza uchwata Rady Miasta Rybnika,
2) teren - czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem,
3) przeznaczenie terenu — rodzaj dopuszczonej funkcji i form uzytkowania na danym terenie,
4) przeznaczenie podstawowe terenu - przeznaczenie terenu, ktéore dominuje na danym terenie,

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu - przeznaczenie terenu, ktdre uzupeinia przeznaczenie podstawowe w
sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) symbol lub symbol terenu - symbol zawierajacy cyfre, ukosnik oraz cyfre i literg (litery) lub tylko litere
(litery), w ktorym cyfra przed ukos$nikiem oznacza kolejny nr obszaru objetego planem, cyfra po ukosniku -
kolejny teren z grupy przeznaczen terenéw okreslonej w § 3 ust. 2, za$ litera (litery) to oznaczenie
przeznaczenia terenow z tej grupy,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu i opisana w tekscie, okreslajaca
dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego do linii rozgraniczajacej teren; linia ta nie dotyczy obiektow
liniowych, sieci uzbrojenia terenu, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych,
konstrukcji oporowych, podziemnych czesci obiektow budowlanych, placow postojowych, parkingdéw oraz
obiektow matej architektury; dopuszcza si¢ wysunigcie za wyznaczong lini¢ elementéw budynkow takich jak
schody, ganek, daszek, balkon, wykusz, taras - o maksymalnie 2,0 metry,

8) urzadzenie reklamowe - nosnik informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy znakiem drogowym lub znakiem informacyjnym
ustawionym przez gming,

9) urzadzenie reklamowe typu billboard - urzadzenie reklamowe o powierzchni tablicy reklamowej powyzej
S5m?,

10) powierzchnia calkowita zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw w obrysie
zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubatury obiektow tj. tarasy, schody
zewnetrzne, balkondw, podcienie, zjazdy do garazy,

11) strefa E ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych — obszar znajdujacy si¢ w bezposrednim sasiedztwie
obiektow zabytkowych, objety ochrona konserwatorska, w obrgbie ktorego wszelkie dziatania nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy odregbne tj. ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami,

12) strefa OW obserwacji archeologicznej — obszar potencjalnego wystepowania zabytkow archeologicznych
objety ochrona konserwatorska, w obrgbie ktorego wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
odrgbne tj. ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w szczegdlnosci art. 31,

13) wysoko$¢ zabudowy :
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z
obiektem budowlanym do gérnej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego,

14) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy wigcej
niz dwa mieszkania lub zespo6t takich budynkow, wraz z obiektami towarzyszacymi,

15) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, wraz z obiektami towarzyszacymi,

16) administracja - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dzialalnosci administracji rzadowej i
samorzadowej, instytucji migdzynarodowych oraz reprezentujacych inne panstwa, a takze wymiaru
sprawiedliwosci,

17) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwiazane z dzialalnoscia publiczng, w tym stuzb
ochrony, bezpieczenstwa i obronnosci,

18) biura - nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace dziatalno$ci prowadzonej w biurach, w tym zwiazanej z
funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem, finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, poSrednictwem,
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wynajmem, projektowaniem, informatyka, archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklama,
tlhumaczeniami, a takze pracownie artystyczne i studia nagran,

19) ustugi oswiatowo-wychowawcze - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnoSci zwiazanej z o§wiata
1 wychowaniem, w tym ztobki, przedszkola, szkoly, z wyjatkiem uczelni wyzszych, $wietlice oraz szkoly
tematyczne,

20) kultura - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnos$ci zwiazanej z upowszechnianiem kultury, w
tym domy kultury, kluby tematyczne, biblioteki, kina, teatry, filharmonie, opery, muzea, galerie sztuki,
wystawy i ekspozycje,

21) ushugi wystawienniczo-targowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dzialalnosci zwiazanej z targami
1 wystawiennictwem wielkoprzestrzennym,

22) ushugi kultu religijnego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z praktyka religijna, w tym §wiatynie i
kaplice,

23) ustugi zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnosci zwiazanej z opieka medyczna, w tym
gabinety lekarskie, pracownie medyczne, przychodnie oraz szpitale,

24) opieka spoleczna i socjalna - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnosci zwiazanej z opieka
spoteczna i socjalna, w tym domy pomocy spotecznej, domy dziecka i schroniska dla bezdomnych,

25) opieka nad zwierzetami - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnosci zwiazanej z opieka nad
zwierzgtami, w tym gabinety i lecznice weterynaryjne, hotele i schroniska dla zwierzat,

26) ushugi turystyki - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalno$ci zwiazanej z obsluga ruchu
turystycznego, w tym zwiazane z udzielaniem noclegow,

27) sport i rekreacja na Swiezym powietrzu - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnosci zwiazanej z
ustugami sportu i rekreacji pod golym niebem, w tym pola golfowe, boiska sportowe, baseny, terenowe
sitfownie, itp. wraz z obiektami towarzyszacymi,

28) ustugi pielegnacyjne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnosci zwiazanej z uslugami
kosmetyczno - pielggnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, masazu i solaria,

29) gastronomia i rozrywka - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalno$ci zwiazanej z wyzywieniem i
obsluga gastronomiczna, w tym restauracje, stolowki, bary, kawiarnie oraz obiekty rozrywki, w tym dyskoteki,
kluby muzyczne, puby, kasyna, punkty gier losowych, kregielnie,

30) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 2000 m?, z wytaczeniem stacji paliw,

31) rzemiosto - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalno$ci zwiazanej z wytwarzaniem artykutow
uzytku osobistego, domowego, biurowego, w tym obiektow ushug krawieckich, szewskich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, jubilerskich, lutnicznych, zegarmistrzowskich,

32) ustugi naprawcze - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnosci zwiazanej z konserwacja i naprawa
artykulow uzytku osobistego, domowego i biurowego oraz naprawa i diagnostyka pojazdow,

33) produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, w tym piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a takze zaktady poligraficzne,

34) laczno$¢ i telekomunikacja - nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace dziatalnosci zwiazanej z
przetwarzaniem i przesytaniem informacji, w tym poczty, centrale telefoniczne, radio i telewizja,

35) sklady i magazyny - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace dzialalno$ci zwiazanej ze sktadowaniem i
magazynowaniem towaroéw i produktow,

36) bazy logistyczne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace dzialalnos$ci zwiazanej z przeladunkiem i
dystrybucja towaré6w wraz z obiektami towarzyszacymi,

37) handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnosci zwiazanej z handlem hurtowym,

38) obsluga komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwiazane z obstuga ruchu drogowego, w
tym miejsca obstugi podréznych, stacje paliw, myjnie samochodowe,

39) parking — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do przechowywania i postoju pojazdow.
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§ 3. 1. Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie terenow oraz ich symbole:
1) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
4) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
5) KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;,
6) KDX - tereny ciagdéw pieszo- jezdnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizowanie obiektoéw budowlanych na calym obszarze planu zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) zasady realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych petnych od strony drog publicznych,
b) zakaz sytuowania ogrodzen na obszarze drog publicznych,

3) zasady lokalizowania urzadzen reklamowych:

a) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na drzewach, stlupach o$wietleniowych oraz na obiektach
zabytkowych ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow, z wyjatkiem urzadzen reklamowych informujacych o
podmiocie i dzialalno$ci w nim prowadzonej,

b) dopuszczenie lokalizowania urzadzen reklamowych typu billboard jedynie na terenach oznaczonych
symbolami U,

4) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu siding lub blachy falistej na
terenach oznaczonych symbolami MN oraz MU,

5) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych oraz w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy dziatek budowlanych,

6) dopuszczenie realizacji na wszystkich terenach sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Teren nr 7 znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich”, ktory podlega ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Na pozostatych terenach brak jest form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 — 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627).

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslajacych w przepisach odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolu MN nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) tereny o symbolu MU nalezy traktowac¢, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
3) tereny o symbolu ZP nalezy traktowaé, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z planem
gospodarki odpadami.

5. Na terenach objetych planem ustala si¢ zakaz realizacji:
- zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;
- zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

- urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.
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§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Na calym obszarze nr 4 ustala si¢ ochrong konserwatorska w ramach strefy E ochrony ekspozycji obiektow
zabytkowych. Przedmiotem ochrony w strefie E jest zachowanie obecnej ekspozycji zespotu zabudowy dawnej
kopalni Ignacy-Hoym od strony zachodniej (od ulicy Sportowej).

3. Na calym obszarze nr 4 ustala si¢ ochrong konserwatorska zabytkow archeologicznych w ramach strefy OW
obserwacji archeologicznej. Przedmiotem ochrony w strefie OW sa mogace w niej wystgpowaé zabytki
archeologiczne.

§ 7. 1. Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terenéw musza uwzgledniaé
wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego przestrzeni publicznych. Jako przestrzenie publiczne okresla
sig¢ tereny drog publicznych oraz ciagéw pieszo- jezdnych.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy spetnia¢ poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy istniejacej w
sgsiedztwie,

2) realizacje przeksztalcen terenow z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania.

§ 8. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjna obszarow planu poprzez przylegle drogi klasy gtéwnej (ul. Kotucza,
Obwiednia Poéinocna), zbiorczej (ul. Gliwicka, Gornoslaska, Sportowa, Czecha) oraz lokalnej (ul. Piasta,
Moscickiego, Dworek).

2. Fragmenty terendw komunikacji drogowej oraz pieszej nieuzytkowane jako nawierzchnie utwardzone nalezy
zagospodarowac zielenia.

3. Tereny drog wewngtrznych o szeroko$ci pasa drogowego minimum 6 m powinny posiada¢ jezdnig o
szerokos$ci co najmniej 4 m z wydzielonymi zatokami do mijania si¢ pojazdow.

4. Drogi wewngtrzne bez przejazdu nalezy zakonczy¢ placem do zawracania, w ktory mozna wpisaé okrag o
promieniu co najmniej 10,0 m,

5. Przy realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych w ilosci co najmniej 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz 1
migjsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni catkowitej obiektu o funkcji innej niz mieszkaniowa i 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde rozpoczgte 20 miejsc
postojowych.

§ 9. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej:
1) nakaz realizacji sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszczenie realizacji sieci uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi drég o ile jest to technologicznie
uzasadnione i umozliwia realizacj¢ przeznaczenia terenu ustalonego w planie,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celéow przeciwpozarowych - dostawa wody z istniejacej badz
projektowanej sieci wodociagowej,

4) w zakresie odprowadzania $ciekow - nakaz odprowadzania $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, a w przypadku Sciekdw bytowych takze do przydomowych oczyszczalni Sciekdw, z zastrzezeniem,
ze dopuszcza si¢:

a) do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej odprowadzania $ciekéw bytowych do bezodplywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wod i do
ziemi,
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - dostawa energii elektrycznej z istniejacej oraz projektowanej
sieci elektroenergetycznej,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dostawa gazu z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;j,

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dostawa ciepla w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,
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b) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z istniejacej i projektowane;j sieci cieptownicze;j,

c) w celu ochrony powietrza atmosferycznego nakaz stosowania proekologicznych i wysokosprawnych zrodet
energii cieplnej, charakteryzujacych sig brakiem Iub niska emisja substancji do powietrza,

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz realizacji miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych jako ostonigtych
od strony przestrzeni publicznych,

9)w zakresie telekomunikacji: - obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjne;j.

§ 10. Dla wszystkich terendw w obszarze planu ustala si¢ 30% stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty
jednorazowej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. 1. W granicach planu wystgpuja udokumentowane ztoza wegla kamiennego:

- ,Jejkowice” na obszarachonr 1,2,5,617,

- ,Ryduttowy” na obszarze nr 4,

- ,Marcel” i ,,Rymer” na obszarze nr 3.
2. W granicach planu wystepuja obszary gornicze:

- ,,Niedobczyce II” na obszarze nr 3,

- ,Ryduttowy I’ na obszarze nr 4.
3. W granicach planu wystgpuja tereny gornicze:

- ,,Niedobczyce II” na obszarze nr 3,

- ,Ryduttowy I”’ na obszarze nr 4,

- ,Niedobczyce II” na terenach nr 2 1 5.
4. Na terenach o ktorych mowa w § 11 ust. 2 i 3 nalezy uwzgledni¢ aktualne czynniki geologiczno-gornicze.
5. Na obszarach o nr 1, 2 i 5 wystepuje Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 345 Zbiornik Rybnik.
6. Na obszarach o nr 1 — 51 7 nie wystgpuja tereny zalewowe.

7. Na obszarze nr 6 wystepuja tereny zalewowe, stad przy ich zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ mozliwosé
okresowego zalania terenow woda.

8. Na terenach objetych planem nie wystgpuja tereny szczegodlnego zagrozenia powodzia.
9. Na terenach objgtych planem nie wystgpuja osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

§ 12. 1. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek witascicieli stosuje
si¢ nastepujace zasady i warunki tej procedury:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 300 m?,
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 10 m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 13. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1/U, 3/U, 4/U, 7/U ustala
sig :
1) przeznaczenie podstawowe :

a) ustugi naprawcze, rzemiosto, tacznosc¢ i telekomunikacja,
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b) handel detaliczny, handel hurtowy, biura, gastronomia i rozrywka, kultura, ustugi oswiatowo-wychowawcze,
c) obstuga komunikacji drogowe;j,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi turystyki, ustugi pielggnacyjne,
b) sktady i magazyny, bazy logistyczne, produkcja drobna,
¢) drogi wewnetrzne,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 1/U oraz 7/U — 10 m;
- 3/U oraz 4/U — maksymalna wysoko$¢: budynkow - 12 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 25 m;

b) intensywnos$¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej) w
przedziale:

- 1/U: minimalna - 0,05, maksymalna — 1,0;
- 3/U, 4/U: minimalna — 0,02 , maksymalna — 1,0;
- 7/U: minimalna - 0,2 , maksymalna — 0,8;
¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 1/U, 4/U, 7/U - maksymalnie 0,4;
- 3/U - maksymalnie 0,5;

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 10%,

¢) dachy ptlaskie z zastrzezeniem, ze na terenach 3/U, 4/U oraz 7/U dopuszcza si¢ takze dachy spadziste.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustlugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 2/MU,
5/MU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) administracja, ustugi publiczne, biura, ustugi o§wiatowo-wychowawcze,
c) handel detaliczny, kultura, ustugi zdrowia,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi turystyki, ushugi pielggnacyjne, opieka spoteczna i socjalna,
b) rzemiosto, taczno$¢ i telekomunikacja,
¢) drogi wewnetrzne,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
-2/MU — 12 m;
-5/MU — 18 m;

b) intensywnos$¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej) w
przedziale:

- 2/MU: minimalna — 0,01 oraz maksymalna — 3,0;
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- 5/MU: minimalna — 0,01 oraz maksymalna — 5,0;

c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- 2/MU — maksymalnie 0,75;
- 5/MU — maksymalnie 0,7;

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
minimum 10%,

e) dachy ptaskie lub spadziste.

§ 15. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 7/1MN,
7/2MN, 7/3MN, ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi turystyki, gastronomia i rozrywka,
b) tacznos¢ i telekomunikacja,
c¢) handel detaliczny, biura, rzemiosto,
d) kultura, ustugi zdrowia, opieka spoteczna i socjalna,
e) drogi wewngetrzne,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow, parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

b) intensywnos$¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej) w
przedziale: minimalna — 0,01 oraz maksymalna 1,2,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 30%,

¢) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —
700 m>

f) dachy ptaskie lub spadziste.

§ 16. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 6/ZP ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) sport i rekreacja na Swiezym powietrzu,
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) pola uprawne i sady,

b) rowy i urzadzenia melioracyjne,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) jednokondygnacyjne, tymczasowe, niepolaczone trwale z gruntem budynki ustugowe zwiazane z funkcja
rekreacyjno — sportowa terenu (magazyn sprzgtu sportowego, szatnia, budynek gospodarczy),

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,0 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej) w
przedziale: minimalna — 0,0006 oraz maksymalna 0,003,
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d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,003,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 95%,

f) dachy ptaskie lub spadziste.

§ 17. Dla terenow drég publicznych klasy drogi dojazdowej oraz terenow ciagdéw pieszo- jezdnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 4/KDD, 7/KDD i 7/KDX ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja drogowa,
b) ciagi pieszo — jezdne,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drog KDD w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) szerokos¢ ciagéw KDX w liniach rozgraniczajacych — 6 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rybnika.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Andrzej Wojaczek
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 781/L1/2014
Rady Miasta Rybnika
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 781/L1/2014
Rady Miasta Rybnika
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
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Rady Miasta Rybnika
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Zakacznik Nr 6 do Uchwaty Nr 781/L1/2014
Rady Miasta Rybnika

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
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Zakacznik Nr 7 do Uchwaty Nr 781/L1/2014
Rady Miasta Rybnika
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
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Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr 781/L1/2014
Rady Miasta Rybnika
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

wjazdu na teren 7/U
jedynie od ulicy
Czecha

2) maksymalne
odsunigcie linii
zabudowy
budynkow od
terenow Gminy
Lyski (w tym
realizowanej
budowy osiedla
domoéw
jednorodzinnych)
3) ograniczenie
przeznaczenia
terenu 7/U do
dziatalnoéci
nieuciazliwej dla
mieszkafcow oraz
srodowiska

4) ograniczenie
wielkosci
gabarytow
zabudowy na
terenie 7/U poprzez
okreslenie ich

w projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego

LP. NR DATA TRE $C UWAGI OZNACZENIE USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
UWAGI WPLYWU NIERUCHO - PROJEKTU PLANU RADY MIASTA RYBNIKA
UWAGI MOSCI, KTOREJ DLA NIERUCHO- W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
POTYCAY | MOSCLKIONE [~ “iwaca ] uwacs
UWZGLEDNIONA NIEUWZGLE-
DNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 2. 15.09. Wnosza o: 7/U . Upowaznienie
2014 1) zastrzezenie wynikajace z art. 15 ust.

2 i3 ustawy

z dnia 27.03.2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym nie
obejmuje mozliwosci
umieszczenia w planie
miejscowym uregulowan
dotyczacych miejsca
wjazdu na teren
ograniczony liniami
rozgraniczajacymi.
Projekt planu nie
zmienia przeznaczenia
terenu okreslonego

w obowigzujacym

od 2005 r. planie
miejscowym.
Przedmiotowy teren
zgodnie

z obowigzujacym
studium jest
przeznaczony pod
zabudowg ustugowa.
Ograniczenie
mozliwosci
inwestycyjnych,
zardwno w zakresie
przeznaczenia terenu jak
i przebiegu
nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

na danym terenie

w stosunku

do obowiazujacego
planu miejscowego moze
skutkowaé wobec gminy
roszczeniami
odszkodowawczymi.
Projekt planu
miejscowego wprowadza
migdzy innymi zakaz
realizacji zakladow
stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi.

Przepisy ustawy

z dnia 27.04.2001 r.-
Prawo ochrony
srodowiska okreslaja,

Ze zamierzenie
inwestycyjne nie
powinno powodowaé
przekroczenia
standardow jakosci
$rodowiska. Zamierzenie
inwestycyjne
powodujace
wprowadzanie gazow
lub pytow

do powietrza, emisjg
hatasu oraz wytwarzanie
pol
elektromagnetycznych
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nie powinno powodowaé
przekroczenia
standardow jakos$ci
$rodowiska poza
terenem, do ktorego
realizujacy zamierzenie
inwestycyjne ma tytut
prawny (art. 144
ustawy). Oddziatywanie
kazdej inwestycji
realizowanej na tym
terenie powinno wigc
ogranicza¢ si¢ do terenu
do ktorego realizujacy
zamierzenie ma tytut
prawny.

W projekcie planu
miejscowego okreslono
parametry

i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu, w tym takze
gabaryty projektowanej
zabudowy, ktorych
obowiazek okreslenia
wynika z ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym

i przepisow
wykonawczych do tej
ustawy.

2. 3. 15.09.
2014

Whnosi zastrzezenia
do przeznaczenia
terenu 7/U

7/U

Projekt planu

nie zmienia
przeznaczenia terenu
okreslonego

w obowigzujacym

od 2005 r. planie
miejscowym.
Przedmiotowy teren
zgodnie

z obowigzujacym
studium jest
przeznaczony pod
zabudowg ustugowa.
Ograniczenie
mozliwosci
inwestycyjnych

na danym terenie

w stosunku

do obowiazujacego
planu miejscowego moze
skutkowa¢ wobec gminy
roszczeniami
odszkodowawczymi.
Projekt planu
miejscowego wprowadza
migdzy innymi zakaz
realizacji zaktadow
stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi.

Przepisy ustawy

z dnia 27.04.2001 r.-
Prawo ochrony
srodowiska okreslaja,

Ze zamierzenie
inwestycyjne nie
powinno powodowaé
przekroczenia
standardow jako$ci
srodowiska. Zamierzenie
inwestycyjne
powodujace
wprowadzanie gazow
lub pytow

do powietrza, emisj¢
hatasu oraz wytwarzanie
pol
elektromagnetycznych
nie powinno powodowaé
przekroczenia
standardow jakosci
$rodowiska poza
terenem, do ktorego
realizujacy zamierzenie
inwestycyjne ma tytut
prawny (art. 144
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ustawy). Oddziatywanie
kazdej inwestycji
realizowanej na tym
terenie powinno wigc
ograniczac si¢

do terenu do ktorego
realizujacy zamierzenie
ma tytul prawny.

3. 4. 15.09.
2014

Whnosi zastrzezenia
do przeznaczenia
terenu 7/U

7/0

Projekt planu

nie zmienia
przeznaczenia terenu
okreslonego

W obowigzujacym

od 2005 r. planie
miejscowym.
Przedmiotowy teren
zgodnie

z obowigzujacym
studium jest
przeznaczony pod
zabudowg ustugowa.
Ograniczenie
mozliwosci
inwestycyjnych

na danym terenie

w stosunku

do obowiazujacego
planu miejscowego moze
skutkowaé wobec gminy
roszczeniami
odszkodowawczymi.
Projekt planu
miejscowego wprowadza
migdzy innymi zakaz
realizacji zakladow
stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi.

Przepisy ustawy

z dnia 27.04.2001 r.-
Prawo ochrony
srodowiska okreslaja,
Ze zamierzenie
inwestycyjne nie
powinno powodowac
przekroczenia
standardow jakosci
Srodowiska. Zamierzenie
inwestycyjne
powodujace
wprowadzanie gazow
lub pytow

do powietrza, emisjg
hatasu oraz wytwarzanie
pol
elektromagnetycznych
nie powinno powodowaé
przekroczenia
standardow jako$ci
srodowiska poza
terenem, do ktorego
realizujacy zamierzenie
inwestycyjne ma tytut
prawny (art. 144
ustawy). Oddziatywanie
kazdej inwestycji
realizowanej na tym
terenie powinno wigc
ograniczac sig

do terenu do ktorego
realizujacy zamierzenie
ma tytul prawny.

4. 5. 15.09.
2014

Whnosi zastrzezenia
do przeznaczenia
terenu 7/U

7/U

Projekt planu

nie zmienia
przeznaczenia terenu
okreslonego

W obowigzujacym
od 2005 r. planie
miejscowym.
Przedmiotowy teren
zgodnie

z obowigzujacym
studium jest
przeznaczony pod
zabudowg ustugowa.
Ograniczenie
mozliwosci
inwestycyjnych

na danym terenie
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w stosunku

do obowiazujacego
planu miejscowego moze
skutkowaé wobec gminy
roszczeniami
odszkodowawczymi.
Projekt planu
miejscowego wprowadza
migdzy innymi zakaz
realizacji zakladow
stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi.

Przepisy ustawy

z dnia 27.04.2001 r.-
Prawo ochrony
srodowiska okreslaja,

Ze zamierzenie
inwestycyjne nie
powinno powodowaé
przekroczenia
standardow jakosci
srodowiska. Zamierzenie
inwestycyjne
powodujace
wprowadzanie gazow
lub pytow

do powietrza, emisjg
hatasu oraz wytwarzanie
pol
elektromagnetycznych
nie powinno powodowaé
przekroczenia
standardow jako$ci
srodowiska poza
terenem, do ktorego
realizujacy zamierzenie
inwestycyjne ma tytut
prawny (art. 144
ustawy). Oddziatywanie
kazdej inwestycji
realizowanej na tym
terenie powinno wigc
ograniczac si¢

do terenu do ktorego
realizujacy zamierzenie
ma tytul prawny.

5. 6. 15.09.
2014

Whnosi zastrzezenia
do przeznaczenia
terenu 7/U

7/0

Projekt planu

nie zmienia
przeznaczenia terenu
okreslonego

W obowigzujacym

od 2005 r. planie
miejscowym.
Przedmiotowy teren
zgodnie

z obowigzujacym
studium jest
przeznaczony pod
zabudowg ustugowa.
Ograniczenie
mozliwosci
inwestycyjnych

na danym terenie

w stosunku

do obowiazujacego
planu miejscowego moze
skutkowaé wobec gminy
roszczeniami
odszkodowawczymi.
Projekt planu
miejscowego wprowadza
migdzy innymi zakaz
realizacji zakladow
stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi.

Przepisy ustawy

z dnia 27.04.2001 r.-
Prawo ochrony
srodowiska okreslaja,
Ze zamierzenie
inwestycyjne nie
powinno powodowaé
przekroczenia
standardow jakosci
$rodowiska. Zamierzenie
inwestycyjne
powodujace
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wprowadzanie gazow
lub pytow

do powietrza, emisjg
hatasu oraz wytwarzanie
pol
elektromagnetycznych
nie powinno powodowac
przekroczenia
standardow jakosci
$rodowiska poza
terenem, do ktorego
realizujacy zamierzenie
inwestycyjne ma tytut
prawny (art. 144
ustawy). Oddziatywanie
kazdej inwestycji
realizowanej na tym
terenie powinno wigc
ograniczac si¢

do terenu do ktorego
realizujacy zamierzenie
ma tytul prawny.
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Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr 781/L1/2014
Rady Miasta Rybnika
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miasta Rybnika — obszary oznaczone symbolem MPZP 15 uwzglednia realizacje inwestycji nalezacych do
zakresu zadan wlasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej obejmujacej
realizacje¢ drogi publicznej o symbolu 7/KDD oraz infrastruktury technicznej obejmujacej sie¢ wodociagowa,
kanalizacyjna i o§wietlenia ulicznego.

Sa to zadania, na ktéorych wykonanie mozna uzyska¢ $rodki pomocowe oraz dofinansowanie przy
wstepnym zainwestowaniu srodkow wiasnych miasta.

Niezaleznie od staran i zabiegbw w celu pozyskania rowniez zewngtrznych funduszy na realizacje
infrastruktury technicznej i drog, realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w oparciu o budzet miasta.
Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac¢ takze w oparciu o partnerstwo publiczno — prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwiazan w projekcie planu wynika, Ze istnieje
mozliwos$¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat a inwestycja lezy po stronie
dochodowych dla miasta.
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