OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 22 stycznia 2026 r.

w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu Uchwaly Nr 1223/LXX/2023 Rady Miasta
Rybnika z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen Gminy na lata 2024-2028

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw
normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.
poz. 1461), ogtasza sie w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst Uchwaty
Nr 1223/LXX/2023 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem
tymczasowych pomieszczenh Gminy na lata 2024-2028 (Dz. Urz. Woj. SI. z 2023 r.,
poz. 8304) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych Uchwatg Nr 283/XVI1/2025 Rady
Miasta Rybnika z dnia 25 wrzesnia 2025 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 1223/LXX/2023
Rady Miasta Rybnika z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen Gminy na lata 2024-2028 (Dz. Urz. Woj. SI. z 2025 r., poz. 5683).

2. Podany w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty
nie obejmuje:

1) §27. Uchwaty Nr 1223/LXX/2023 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
oraz zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy na lata 2024-2028, ktory stanowi:
"§27. Uchwata po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2024 r."

2) §2. Uchwaty Nr 283/XVI11/2025 Rady Miasta Rybnika z dnia 25 wrzesnia 2025 r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr 1223/LXX/2023 Rady Miasta Rybnika z dnia
26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczeh Gminy na lata
2024-2028, ktory stanowi: "§2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Slgskiego."
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3. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

Krzysztof Szafraniec
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Zatgcznik do obwieszczenia
Rady Miasta Rybnika
z dnia 22 stycznia 2026 r.

Uchwata Nr 1223/LXX/2023
Rady Miasta Rybnika

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725),

na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Komunalnej,
Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 725);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Rybnik;

3) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy i zas6b pomieszczen tymczasowych Gminy w rozumieniu
art. 25a ustawy;

4) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Rybnika;

5) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy;

6) ZGM — nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej — jednostke
budzetowg Miasta Rybnika;

7) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Miasta Rybnika Numer 263/XV1/2019
z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rybnik (t.j. Dz. Urz. Woj. SI. z 2021 r. poz. 7421).

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
i zasobu tymczasowych pomieszczen w poszczegolnych latach w okresie 2024-2028
§ 2. 1. Wedlug stanu na dzien 31 maja 2023 r. w zasobie znajdowalty sie 4 278 lokale
w tym 1 pomieszczenie tymczasowe.
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2. Prognoza wielkosci zasobu w kolejnych latach przedstawia sie nastepujgco:

Prognoza na koniec roku: 2024 2025 2026 2027 2028
llos¢ lokali mieszkalnych w tym 4 245 4182 | 4167 | 4152 4137
llo§¢ pomieszczen tymczasowych 1 1 1 1 1

3. Prognozowany jest stopniowy spadek liczby lokali w zasobie w latach 2024-2028
spowodowany:

1) bezprzetargowag sprzedazg lokali na rzecz dotychczasowych najemcow oraz sprzedazg
przetargowaq lokali przeznaczonych do sprzedazy;

2) wyburzeniem lub przeznaczaniem do sprzedazy w drodze przetargu budynkow,
w ktorych znajdujg sie lokale z zasobu ze wzgledu na ich zty stan techniczny, ktérych
remont bedzie technicznie i ekonomicznie nieuzasadniony.

4. Lokale znajdujg sie w budynkach bedgcych wytgczng wtasnoscig Gminy lub
w budynkach, w ktorych powstaty wspoélnoty mieszkaniowe z udziatem Gminy:

1) ilos¢ lokali w budynkach bedacych wytgczng wiasnoscig Gminy wynosi - 3 175 w 206
takich budynkach;

2) ilos¢ lokali w budynkach w ktorych powstaty wspolnoty mieszkaniowe z udziatem Gminy
wynosi - 1 103.

5. W odniesieniu do ilo$ci pomieszczen tymczasowych, planowane jest utrzymanie ich
liczby na tym samym poziomie, a ponadto Gmina podejmowata dziatania w zakresie najmu
pokoi 0 charakterze hotelowym, celem przeznaczenia ich na realizacje wyrokéw
eksmisyjnych bez uprawnienia do najmu socjalnego lokalu.

§ 3. W celu powigkszania zasobu Gmina:

1) podejmie budowe budynkow z lokalami, bedgcych wytgczng wiasnoscig Gminy,
realizowang zaréwno w ramach wtasnych srodkow finansowych Gminy oraz w ramach
innych mozliwych do pozyskania zrédet finansowania;

2) podejmie dziatania celem pozyskania na rynku pierwotnym budynkow oraz
wyodrebnionych lokali mieszkalnych;

3) podejmie dziatania celem pozyskania na rynku wtérnym lokali poprzez ich zakup,
dzierzawe, najem lub zamiane od witascicieli lub spoétdzielni mieszkaniowych;

4) nabedzie budynki i dokona ich adaptacji na cele mieszkalne;

5) podejmie dziatania majgc na celu przejmowanie budynkow od dtuznikow Gminy i ich
adaptacje na cele mieszkalne.

§ 4. Struktura wiekowa budynkow z lokalami w zasobie:

Lata przed od .
budowy 1918 | 1919-1944 | 1945-1960 | 1961-1970 | 1971-1990 1991 lacznie
Liczba ’ 82 18 20 03 o 5 206
budynkéw

Podziat 0 ) 0 0 o 0 o
procentowy 39,80% | 8,74% 33,98% 11,17% 3,88% |2,43% | 100%
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§ 5. 1. Charakterystyka stanu technicznego budynkow z lokalami i lokali w zasobie:

1) stan techniczny zty - w elementach obiektu (konstrukcja, wykohczenie, wyposazenie,
instalacje) wystepujg tak duze zniszczenia lub (i) ubytki, Ze nie pozwalajg na dalsze
bezpieczne uzytkowanie obiektu. Wymagane jest wykonanie remontu kapitalnego

o bardzo duzym rozmiarze lub rozebranie obiektu (zuzycie od 71% do 100%);

2) stan techniczny nieodpowiedni - w elementach obiektu (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie, instalacje) wystepujg znaczne ubytki, ktére moga zagrazac
bezpieczenstwu uzytkowania. Cechy i wtasnosci wbudowanych materiatéw i urzgdzen
utracity swoje pierwotne wtasciwosci. Wymagane jest wykonanie remontu kapitalnego,
czyli remontu polegajgcego na wymianie wielu elementow obiektu budowlanego (zuzycie
od 51% do 70%);

3) stan techniczny $redni - w elementach obiektu (konstrukcja, wykohczenie, wyposazenie,
instalacje) wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu
uzytkowania. Wymagane jest wykonanie naprawy biezgcej wytypowanych elementéw
w wiekszym zakresie lub (oraz) naprawy gtéwnej, czyli remontu polegajgcego na
wymianie co najmniej jednego elementu obiektu budowlanego (zuzycie od 31% do 50%);

4) stan techniczny zadowalajgcy - element obiektu (konstrukcja, wykonczenie,

wyposazenie, instalacje) utrzymywany jest nalezycie. Celowym jest wykonanie prac
konserwacyjnych lub napraw biezgcych, w niewielkim zakresie, polegajacych na

remoncie wytypowanych elementéw obiektu budowlanego, ktéry ma na celu

zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie obiektu budowlanego we
wiasciwym stanie technicznym (zuzycie od 16% do 30%);

5) stan techniczny dobry - element obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie,
instalacje) jest dobrze utrzymany, konserwowany i nie wykazuje widocznego zuzycia
i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatow i urzgdzen odpowiadajg
wymogom norm i przepiséw. Nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego

przegladu technicznego (zuzycie od 0% do 15%).

2. Stan techniczny budynkéw z lokalami w zasobie przedstawia sie nastepujgco:

Ocena stanu technicznego

Zty Nieodpowiedni Sredni Zadowalajgcy Dobry
5 12 39 84 66
3. Prognozowany w latach 2024-2028 stan techniczny budynkoéw z lokalami:
Rok 2024 2025 2026 2027 2028
(liczba (liczba (liczba (liczba (liczba
budynkéw) | budynkéw) | budynkéw) | budynkéw) | budynkow)
Zty 2 1 1 1 1
Nieodpowiedni 10 8 7 5 4
Sredni 30 23 17 14 13
Zadowalajgcy 84 81 76 76 76
Dobry 81 92 99 104 106
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4. Gmina podejmie dziatania zmierzajgce do utrzymania tendencji malejgcej liczby
budynkow znajdujgcych sie w ztym oraz nieodpowiednim stanie technicznym, a w nastepne;j
kolejnosci znajdujgcych sie w srednim stanie technicznym.

5. Prace remontowe dotyczgce lokali z zasobu, w latach 2024-2028 bedg realizowane
przez Gmine wedle ich stanu technicznego i stanu zuzycia w danym roku. W wolnych
lokalach znajdujgcych sie w ztym oraz nieodpowiednim stanie technicznym bedg
przeprowadzane prace remontowe, ktére bedg obejmowaty co najmniej jeden z nizej
wymienionych zakresow prac:

1) wymiana instalacji elektrycznej;

2) wymiana instalacji wodnej i kanalizacyjnej;
3) wymiana podtdg;

4) odnowienie powtok malarskich;

5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

6) wymiana zrodet ogrzewania;

7) wyposazenie w urzgdzenia sanitarne.

Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw, lokali, pomieszczen tymczasowych w zasobie, z podzialem na lata 2024-
2028

§ 6. 1. Wedtug stanu na dzien 31 maja 2023 r. Gmina powinna zapewnic¢ 267 lokale
w ramach najmu socjalnego (wyroki z uprawnieniem do lokalu) oraz 83 pomieszczenia
tymczasowe.

2. Liczba wszystkich wnioskow o najem lokalu z zasobu, ztozonych w latach 2021-2022:

Stan na koniec roku 2021 2022
Whnioski o przydziat mieszkania 333 270
Whnioski o przedtuzenie umowy najmu 78 78
Whnioski 0 zamiane mieszkania pomiedzy najemcami 51 32
Whnioski o zamiane na wolne mieszkania 14 22
Razem: 476 402

w latach 2024-2028 nie przewiduje sie znacznych zmian w tym zakresie.

§ 7. 1. Potrzeby w zakresie remontow budynkow z lokalami i lokali w zasobie okreslane
sg na podstawie rocznych i piecioletnich przeglagdow stanu technicznego budynkodw,
wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Potrzeby
remontowe wynikajg rowniez z ekspertyz, opinii oraz nakazéw innych podmiotéw.

2. W latach 2024-2028 gtéwnym zadaniem Gminy bedzie kontynuacja prac remontowych
w zakresie likwidacji zrodet niskiej emisji w zasobie.

3. Odnawianie budynkow z lokalami i lokali z zasobu, po przeprowadzeniu analizy
ekonomicznej, bedzie odbywato sie poprzez:
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1) remont;
2) wytaczenie budynku z eksploatacii.

4. Wykaz budynkow z lokalami w zasobie, ktore Gmina, ze wzgledu na uwarunkowania
techniczne, ekonomiczne lub inne zamierza wytgczy¢ z eksploatacji, okresla Prezydent
Miasta w drodze zarzgdzenia.

5. Zas6b wymaga dziatan remontowych, modernizacyjnych oraz wymiany
zdekapitalizowanych sktadnikdw na nowe.

§ 8. 1. Podstawowym celem planowanych remontéw i modernizacji bedzie kontynuacja
dziatah w zakresie poprawy stanu technicznego zasobu.

2. Realizacja celow, o ktorych mowa w ust. 1 nastgpi z uwzglednieniem:

1) zwiekszenia efektywnos$ci energetycznej zasobu przez: docieplenie przegrod
budowlanych ($ciany, dachy, podtogi), wymiane stolarki okiennej i drzwiowej oraz
wymiane zrédet ogrzewania na ekologiczne;

2) wymiany lub modernizacji wyeksploatowanych instalacji wodno-kanalizacyjnych,
elektrycznych, centralnego ogrzewania;

3) remontow pokry¢ dachowych oraz kominow;
4) likwidacji zasobu o charakterze substandardowym;
5) zwiekszenia liczby mieszkan dostepnych dla osob niepetnosprawnych.

3. W latach objetych Programem zaktada sie ponadto zagospodarowanie terenow wokot
budynkow, w tym zagospodarowanie wod opadowych.

4. Realizacja prac remontowych i modernizacyjnych planowana jest w kolejnych latach
w zakresie:

Planowana realizacja prac remontowych i modernizacyjnych/inwestycyjnych (w zf)

RAZEM
SPECYFIKACJA 2024 2025 2026 2027 2028 2024-2028
Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt:
Termomodernizacja | 1295000 | 9070000 | 3220 000 0 0 25 190 000
. Koszt: ) . . . .
Przebudowa i budowa 23 600 00 Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt:
nowych budynkéw 0 20 800 000 | 42 500 000 | 62 200 000 | 19 300 000 | 168 400 000
Dokumentacje
projektowo- Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt:
kosztorysowe na roboty 375000 145 000 360 000 320 000 85 000 1285 000
budowlane
Zagospodarowanie Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt:
terenu 500 000 1000 000 | 1000000 | 1000000 800 000 4 300 000
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Remontv lokali Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt:
y 650 000 650 000 650 000 650 000 650 000 3 250 000
Remonty czesci Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt:
wspolnych 2000000 | 2350000 | 2000000 | 2000000 | 2000000 | 10 350000
Przebudowa systemu Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt:
grzewczego 100 000 100 000 100 000 0 0 300 000
Pozostale Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt:
1850000 | 1950000 | 2050000 | 2150000 | 2250000 | 10250 000
Razem poszczegdlne K?ﬁZt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt:
lata 975 000 36 065 000 | 51 880 000 | 68 320 000 | 25 085 000 | 223 325 000
Rozdziat 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028

§ 9. Planowana sprzedaz lokali z zasobu w kolejnych latach przedstawia sie nastepujgco:

2024 2025 2026 2027 2028
Sprz_edaz lokali mieszkalnych w 15 15 15 15 15
kolejnych latach
Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej, bedg zmierzaty do
osiggniecia przychodow z czynszow, na poziomie pozwalajgcym na biezgce utrzymanie

zasobu.

§ 11. 1. Stawki czynszu lokalu okresla Prezydent Miasta w zarzadzeniu.

2. Y Teren Gminy dzieli sie na trzy strefy utworzone w celu ustalenia wysokosci czynszu
ze wzgledu na potozenie budynku w zasobie:

1) pierwsza strefa - obejmuje dzielnice: Srodmiescie;

2) druga strefa - obejmuje dzielnice: Maroko-Nowiny, Meksyk, Smolna, Rybnik-Pétnoc,
Orzepowice, Ligota-Ligocka Kuznia;

3) trzecia strefa - obejmuje: pozostatg cze$¢ Gminy.”;

§ 12. Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu w zasobie ustalane sg
w oparciu o stawke bazowg czynszu z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajgcych
i obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa:

1) potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;

") w brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1 Uchwaty Nr 283/XVI1/2025 Rady Miasta Rybnika z dnia 25 wrze$nia 2025 r. w
sprawie zmiany Uchwaty Nr 1223/L.XX/2023 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy
na lata 2024-2028 (Dz. Urz. Woj. S1. z 2025 r. poz.5683).
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4) ogolny stan techniczny budynku;
5) ogdlny stan techniczny lokalu.
§ 13. 2 1. Czynniki podwyZzszajgce stawki czynszu:

1) w zaleznosci od wyposazenia budynku, lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz
potozenia budynku:

a) instalacja centralnego ogrzewania: +12%;

b) ciepta woda dostarczana centralnie: +2%;

c) termomodernizacja budynku: +10%;

d) potozenie lokalu w budynkach w zasobie wybudowanych/przebudowanych:
- po 2000 r.: +20%;
- po 2009 r.: +40%;
- po 2020 r.: +65%;

e) wyposazenie budynku w zasobie w dodatkowe urzgdzenia techniczne:
- domofon: +1%;
- winda: +1%;
- antena zbiorcza niestanowigca wiasnosci najemcy: +1%;

f) klimatyzacja w lokalu: +4%;

2) w zaleznosci od potozenia budynku w zasobie:
a) w pierwszej strefie: +15%;
b) w drugiej strefie: +5%.

2. Czynniki obnizajgce stawki czynszu w zaleznosci od usytuowania lokalu, wyposazenia
budynku, lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz utrzymania czystosci czesci
wspolnych:

1) lokalizacja lokalu w suterenie lub na poddaszu: -3%;

2) brak okna w kuchni: - 3%;

3) brak instalacji gazowej w obrebie lokalu: -3%;

4) brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej w obrebie lokalu: -3%;
5) brak tazienki w obrebie lokalu: -3%;

6) brak WC w obrebie lokalu: -3%;

2)W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 Uchwaty Nr 283/XVI11/2025 Rady Miasta Rybnika z dnia 25 wrze$nia 2025 1. w
sprawie zmiany Uchwaty Nr 1223/L.XX/2023 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy
na lata 2024-2028 (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2025 poz.5683).
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7) utrzymanie czystosci czesci wspolnych w budynku przez wszystkich uzytkownikow lokali:
wysokosc¢ obnizki ustala Prezydent Miasta indywidualnie dla kazdego budynku na
podstawie kalkulacji kosztéw utrzymania czysto$ci czesci wspolnych.

§ 14. 1. Warunki obnizania czynszu:

1) obnizka czynszu za najem lokalu, wchodzgcego w sktad zasobu, a takze lokalu do
ktérego Gmina posiada tytut prawny, stuzgcego do realizacji zadan Gminy o ktérych

mowa w ustawie, moze zostac¢ udzielona najemcom o niskich dochodach, w rozumieniu
przepisow uchwaty, o ile tgcznie spetnione sg nastepujgce warunki:

a) najemca ubiegajgcy sie o obnizke czynszu ztozy wniosek o jej przyznanie wraz
z deklaracjg o wysokosci osigganych dochodoéw cztonkow gospodarstwa domowego,

b) dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza progéw dochodowych okreslonych
w uchwale;

2) ¥ obnizki czynszu nie udziela sie:
a) osobie, ktéra utracita tytut prawny do zajmowanego lokalu,
b) najemcy, ktéry wynajat lokal w drodze publicznej licytacji,

c) najemcy, ktéry zalega z zaptatg naleznosci za zajmowany lokal za okres co najmniej
3 miesiecy,

d) najemcy, ktory wystepuje z wnioskiem o obnizenie czynszu na kolejne okresy,
posiadajgcemu zadtuzenie w optatach za czynsz w obnizonej wysokosci, pomimo
korzystania z przyznanej obnizki,

e) najemcy uprawnionemu do dodatku mieszkaniowego, przyznanego zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych w okresie
jego pobierania;

f) najemcy, ktoéry zajmuje lokal o powierzchni wiekszej niz uprawniajgca do otrzymania
dodatku mieszkaniowego.

3) obnizki czynszu udziela sie na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca

nastepujgcego po dniu, w ktorym wniosek zostat pozytywnie rozpatrzony,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) w przypadku gdy niski dochéd gospodarstwa domowego utrzymuje sie w granicach
okreslonych w ust. 1 pkt 1 lit. b, na wniosek najemcy, udziela sie obnizki czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesieczne.

2. Prawo do obnizki ustaje jezeli:

1) ustat tytut prawny do lokalu;

2) najemca nie wywigzuje sie z warunkéw aneksu i/lub ugody okreslajgcej sposodb sptaty
zalegtosci z zapfatg naleznosci za zajmowany lokal;

8) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 3 Uchwaly Nr 283/XV11/2025 Rady Miasta Rybnika z dnia 25 wrze$nia 2025 r. w
sprawie zmiany Uchwaty Nr 1223/L.XX/2023 Rady Miasta Rybnika z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przyjecia

Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy
na lata 2024-2028 (Dz. Urz. Woj. SI. z 2025 poz.5683).
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3) najemca nie uiszcza czynszu w obnizonej wysokosci.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem w latach 2024-2028

§ 15. 1. Gmina zarzgdza zasobem poprzez ZGM.
2. Oddanie w najem lokalu w zasobie, nastepuje na zasadach okreslonych w uchwale.

§ 16. 1. Zarzgdzanie budynkami, w ktérych powstaty wspdélnoty mieszkaniowe, a Gmina
posiada udziaty, powierzane jest podmiotom wybranym zgodnie z przepisami ustawy
o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

2. Gmine we wspodlnotach mieszkaniowych reprezentuje Prezydent Miasta lub osoby
przez niego umocowane.

§ 17. W latach 2024-2028 nie przewiduje sie zmiany w zakresie zarzgdzania zasobem
Gminy.

) Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 18. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie bedg $rodki
pochodzgce z budzetu Gminy.

2. Zakres biezgcego utrzymania oraz remontow bedzie finansowany z:
1) czynszéw z lokali mieszkalnych;
2) czynszow z lokali uzytkowych;
3) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali;
4) czynszow z dzierzawy nieruchomosci gminnych;
5) Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy sktadnikow zasobu;
6) zewnetrznych zrédet finansowania jakimi sg programy:
a) z udziatem funduszy europejskich,
b) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

c) zwigzane z dofinansowaniem z Panstwowego Funduszu Rehabilitacji oséb
niepetnosprawnych.

§ 19. Dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w latach 2024-2028
planuje sie utrzymywac na dotychczasowym poziomie, przedstawiajgcym sie w nastepujgcy
Sposob:

2024 2025 2026 2027 2028
Dochody z tytutu 33 000000 | 33000000 | 33000000 | 33000000 | 33000000
najmu
Dochody z tytutu 800 000 800 000 800 000 800 000 800 000
odsetek
Dochody z tytutu 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
kosztow sgdowych i
adwokackich
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Dochody pozostate

50 000

50 000

50 000

50 000

50 000

RAZEM:

34 150 000

34 150 000

34 150 000

34 150 000

34 150 000

Pomimo prognozowanego zmniejszenia zasobu mieszkaniowego Gminy, przewiduje sie
utrzymanie dochodéw z tytutu najmu na niezmienionym poziomie w zwigzku z mozliwymi

podwyzkami czynszow.

Rozdziat 8.

Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali, budynkow, pomieszczen
tymczasowych w zasobie i koszty inwestycyjne

§ 20. 1. Prognozowane koszty utrzymania zasobu w latach 2024—-2028 przedstawiajg sie

w nastepujgcy sposéb

Wyszczegdblnienie

Prognoza kosztéw w latach (w zi)

2024

2025

2026

2027

2028

Koszty zwigzane ze
sprawowaniem zarzadu,
administrowaniem i
petnieniem roli
wynajmujgcego przez ZGM
oraz kosztami utrzymania
siedzib jednostKki

17 940 000

19 730 000

21700 000

23 870 000

26 250 000

Koszty zwigzane z biezacag
eksploatacjg z zasobu -
media

18 330 000

20 160 000

22 180 000

24 400 000

26 840 000

Udziat Gminy w kosztach
eksploatacyjnych budynkéw
wspolnot mieszkaniowych,
zasobu (zaliczki
eksploatacyjne)

1 650 000

1730 000

1820 000

1910 000

2010 000

Remonty budynkow, lokali
zasobu i zasobu
tymczasowych pomieszczen
wg potrzeb, w tym:
Remonty

Inwestycje

Materiaty

41 975 000

2400 000
38 575 000
1 000 000

36 065 000

2750 000
32 215 000
1100 000

51 880 000

2400 000
48 280 000
1200 000

68 320 000

2400 000
64 620 000
1 300 000

25085 000

2400 000
21 285 000
1400 000

Udziat Gminy w kosztach
remontowych budynkéw
wspolnot mieszkaniowych
zasobu (zaliczki remontowe)

2730000

2860 000

3 000 000

3 150 000

3310000

Koszty pozostate ( m.in.
zwrot kaugciji
mieszkaniowych, podatek
od nieruchomosci, kary i
odszkodowania , optaty
rézne)

570 000

630 000

690 000

760 000

840 000

Ogotem

83 195 000

81175 000

101 270 000

122 410 000

84 335 000

2. Czynniki majgce wptyw na wysokos¢ kosztéw, o ktéorych mowa w ust. 1 sg

nastepujgce:

1) potrzeby w zakresie biezgcej eksploatacji zasobu;

2) potrzeby remontowe;
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3) zmieniajgca sie wielkos¢ zasobu;
4) realizacja aktualnych projektow.

Rozdziat 9.
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania zasobem
§ 21. Dziatania Gminy majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania zasobem polegac beda na:

1) przeznaczaniu budynkéw w zasobie do sprzedazy, rozbiorki lub ewentualnie zmiany ich
przeznaczenia;

2) wytgczaniu budynkéw w zasobie z eksploatacji w ztym stanie technicznym, ktorych
remont jest ekonomicznie nieuzasadniony;

3) wyrazaniu zgody na wykonanie remontu lokalu w zasobie przez najemce lub osoby
uprawnione do zawarcia umowy najmu na ich koszt;

4) wyrazaniu zgody na zamiany lokali w zasobie pomiedzy najemcami lub na wolny lokal
zapewniony przez Gmine, w szczegoélnosci gdy zachodzi potrzeba dopasowania
wielkosci i standardu lokali do mozliwosci finansowych najemcow lub ze wzgledu na stan
zdrowia i wiek najemcoéw;

5) eksmitowaniu oséb wzgledem, ktérych sad orzekt eksmisje bez prawa do najmu
socjalnego lokalu, réwniez do pomieszczen tymczasowych najmowanych przez Gmine od
innych wiascicieli nieruchomosci;

6) obowigzku weryfikacji przez ZGM stanu wykorzystania zasobu celem ustalenia w jaki
sposob wykorzystywany jest zasob, a w przypadku stwierdzenia:

a) uzywania lokalu niezgodnie z przeznaczeniem, w tym oddania lokalu do uzywania
innym osobom niz uprawnione niezgodnie z umowa,

b) nieuzytkowania lokalu - (pustostan) lokal bedzie wolny lub bedg tam zamieszkiwaty
osoby nieuprawnione; podjecia dziatah w kierunku przeznaczenia lokalu ponownie na
zaspokojenie mieszkaniowych potrzeb mieszkancow Gminy;

7) podejmowaniu dziatahh ukierunkowanych na likwidacje lokali niesamodzielnych poprzez
potgczenie mieszkan, skutkiem czego powstang lokale samodzielne z kuchnig lub
aneksem kuchennym oraz fazienkg;

8) wspotpracy z Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Rybniku w realizacji projektow
wymagajgcych zadysponowania gminnych lokali mieszkalnych na potrzeby mieszkan
chronionych wspomaganych lub treningowych.

§ 22. W celu zagospodarowania pustostanéw dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania
zadania ustawowego w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzgdowej poprzez zawieranie uméw dzierzawy
lokali Spotecznej Agencji Najmu, zgodnie z regulacjami Rozdziatu 3a Ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

§ 23. Do najmu socjalnego, w pierwszej kolejnosci przeznacza sie lokale w zasobie
0 obnizonym standardzie.
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Rozdziat 10.
Postanowienia koncowe
§ 24. Program ten zawiera ocene aktualnego stanu prawnego, technicznego
i finansowego zasobu i dotychczasowy sposob zarzgdzania zasobem oraz zmiany w tym
zakresie.

§ 25. 1. Celem uzyskania informaciji o stopniu realizacji Programu opracowywane bedg
roczne raporty, wykazujgce efekty realizacji Programu, propozycje modyfikacji Programu,
pozwalajgcej na zaktualizowanie kierunkow dziatania, potwierdzenie lub wykazanie
celowosci przyjetych zatozenh i rozwigzan w Programie.

2. Raport, o ktérym mowa w ust. 1 sporzgdza Prezydent Miasta w terminie do konhca
lutego, kazdego roku za rok poprzedni.

§ 26. Traci moc Uchwata Nr 219/XV/2019 Rady Miasta Rybnika z dnia 24 pazdziernika
2019 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen Miasta Rybnika na lata 2019-
2023.

§ 27. v (pominiety).

4) Zamieszczony w ust.2 pkt 1 obwieszczenia
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