Projekt

z dnia 13 stycznia 2015 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY MIASTA RYBNIKA
zdnia .........ooeel 2015 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Rybnika - obszar oznaczony symbolem MPZP 17

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2013 1. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), stwierdzajac nienaruszalno$¢ ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwala Nr
292/XX1/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 r.,

na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i
Dzialalnosci Gospodarcze;j,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Rybnika- obszar oznaczony
symbolem MPZP 17, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 7 ha przedstawiony na rysunku
planu.

2. Ustala sie, ze zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr
2,

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

5.Na obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe ani warto$ciowe obiekty wspolczesne stad brak
przestanek do ustalania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

6. Na obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej stad brak przestanek do ustalania wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) uchwala - niniejsza uchwata Rady Miasta Rybnika,

2) teren - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem,
3) przeznaczenie terenu — rodzaj dopuszczonej funkcji i form uzytkowania na danym terenie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu - przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie,

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu - przeznaczenie terenu, ktore uzupeinia przeznaczenie podstawowe w
sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) symbol przeznaczenia terenu (lub w skrécie symbol) - symbol zawierajacy cyfre, i litere (litery) lub tylko
litere (litery), w ktérym cyfra oznacza kolejny teren z grupy przeznaczen terenow okreslonej w § 3, za$ litera
(litery) to oznaczenie przeznaczenia terenéw z tej grupy,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca dopuszczalne zblizenie
obiektu budowlanego do linii rozgraniczajacej teren; linia ta nie dotyczy obiektow liniowych, sieci uzbrojenia
terenu, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych, konstrukcji oporowych,
podziemnych cze$ci obiektow budowlanych, placow postojowych, parkingdw oraz obiektdow malej
architektury; dopuszcza si¢ wysunigcie za wyznaczong lini¢ elementéw budynkow takich jak schody, ganek,
daszek, balkon, wykusz, taras - o maksymalnie 2,0 metry,

8) urzadzenie reklamowe - nosnik informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nieb¢dacy znakiem drogowym lub znakiem informacyjnym
ustawionym przez gming,

9) urzadzenie reklamowe typu billboard - urzadzenie reklamowe o powierzchni tablicy reklamowej powyzej
S5m?,

10) powierzchnia calkowita zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw w obrysie
zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubatury obiektow tj. tarasy, schody
zewnetrzne, balkony, podcienie, zjazdy do garazy,

11) wysoko$¢ zabudowy :
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych - mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z
obiektem budowlanym do gornej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego,

12) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynek lub zesp6t budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wraz z obiektami towarzyszacymi,

13) biura - obiekty sluzace dziatalnosci prowadzonej w biurach, w tym zwigzanej z funkcjonowaniem
organizacji, zarzadzaniem, finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem,
projektowaniem, informatyka, archiwizowaniem, dziatalnoscia wydawnicza, reklama, ttumaczeniami, a takze
pracownie artystyczne i studia nagran,

14) kultura - obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z upowszechnianiem kultury, w tym domy kultury, kluby
tematyczne, biblioteki, kina, teatry, filharmonie, opery, muzea, galerie sztuki, wystawy i ekspozycje,

15) ushugi zdrowia - obiekty stuzace dzialalnosci zwigzanej z opiecka medyczng, w tym gabinety lekarskie,
pracownie medyczne, przychodnie oraz szpitale,

16) opieka spoleczna i socjalna - obiekty stuzace dziatalno$ci zwigzanej z opiekg spoteczng i socjalng, w tym
domy pomocy spolecznej, domy dziecka i schroniska dla bezdomnych,

17) ustugi oSwiatowo- wychowawcze - obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z o§wiatg i wychowaniem, w tym
ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem uczelni wyzszych, swietlice oraz szkoty tematyczne,

18) ustugi turystyki - obiekty stuzace dziatalno$ci zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego, w tym zwiazane z
udzielaniem noclegow,

19) sport i rekreacja na $wiezym powietrzu - obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z ustugami sportu i
rekreacji pod golym niebem, w tym pola golfowe, boiska sportowe, baseny, terenowe sitlownie, itp. wraz z
obiektami towarzyszacymi,
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20) ushugi pielegnacyjne - obiekty sluzace dziatalnosci zwigzanej z ustugami kosmetyczno - pielegnacyjnymi, w
tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, masazu i solaria,

21) gastronomia i rozrywka - obickty stuzace dziatalnosci zwigzanej z wyzywieniem i obstugg gastronomiczna,
w tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie oraz obiekty rozrywki, w tym dyskoteki, kluby muzyczne, puby,
kasyna, punkty gier losowych, kregielnie,

22) handel detaliczny - obiekty stuzgce sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?,
z wylaczeniem stacji paliw,

23) handel hurtowy - obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z handlem hurtowym,

24) rzemioslo - obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem artykutéw uzytku osobistego, domowego
biurowego, w tym obiektow ustug krawieckich, szewskich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich,
jubilerskich, lutnicznych, zegarmistrzowskich,

25) ustugi naprawcze - obiekty stuzace dziatalno$ci zwigzanej z konserwacja i naprawg artykulow uzytku
osobistego, domowego i biurowego oraz naprawa i diagnostyka pojazdow,

26) produkcja drobna - niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej, w tym piekarnie,
cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a takze zaktady poligraficzne,

27) lacznos$¢ i telekomunikacja - obiekty stuzace dzialalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem i przesylaniem
informacji, w tym poczty, centrale telefoniczne, radio i telewizja,

28) bazy logistyczne - obiekty stuzace dziatalno$ci zwigzanej z przetadunkiem i dystrybucjg towaréw wraz z
obiektami towarzyszacymi,

29) obsluga komunikacji drogowej - obickty zwigzane z obstuga ruchu drogowego, w tym miejsca obstugi
podréznych, stacje paliw, myjnie samochodowe,

30) sklady i magazyny - obiekty stuzace dzialalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i magazynowaniem towardw i
produktow,

31) parking - obiekty stuzace do przechowywania i postoju pojazdow.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenéw oraz ich symbole:

1) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) ZNi - tereny zieleni nieurzadzonej,

4) KDW - tereny drog wewnetrznych,

5) KDO - tereny obstugi komunikacji drogowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizowanie obiektéw budowlanych na calym obszarze planu zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) zasady realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen z blachy faliste;,
3) zasady lokalizowania urzadzen reklamowych:
a) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na drzewach, stupach o§wietleniowych,

b) dopuszczenie lokalizowania urzadzen reklamowych typu billboard jedynie na terenach oznaczonych
symbolami U oraz KDO,

4) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu siding lub blachy faliste;j,

5) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy dziatek budowlanych,
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6) dopuszczenie realizacji na wszystkich terenach sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenie objetym planem brak jest form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 — 9 ustawy
z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627).

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwieku przenikajacego do $rodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolu MN nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Na terenach objetych planem ustala si¢ zakaz realizacji:

1) zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

2) zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.
§ 6. Ustalenia dotyczace systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru planu poprzez przyleglte drogi klasy =zbiorczej (ul.
Zebrzydowicka), gtownej (ul. Budowlanych) oraz dojazdowej (ul. Gajowa).

2. Tereny drog wewnetrznych o szerokosci pasa drogowego minimum 6 m powinny posiada¢ jezdni¢ o
szerokosci co najmniej 4 m.

3. Drogi wewnetrzne bez przejazdu nalezy zakonczy¢ placem do zawracania, w ktéry mozna wpisa¢ okrag o
promieniu co najmniej 10,0 m.

4. Przy realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ obowiazek wydzielenia miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych na dzialce, na ktorej zlokalizowana jest ta zabudowa w ilosci co
najmniej 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
catkowitej obiektu o funkcji innej niz mieszkaniowa i 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej:
1) nakaz realizacji sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszczenie realizacji sieci uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi drég o ile jest to technologicznie
uzasadnione 1 umozliwia realizacj¢ przeznaczenia terenu ustalonego w planie,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow przeciwpozarowych - dostawa wody z istniejgcej badz
projektowanej sieci wodociagowe;j,

4) w zakresie odprowadzania §ciekow - nakaz odprowadzania $ciekdw do miejskiej kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, a w przypadku Sciekéw bytowych takze do przydomowych oczyszczalni Sciekdw, z zastrzezeniem,
ze dopuszcza sig¢:

a) do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekdw bytowych do bezodplywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wod i1 do
ziemi,
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - dostawa energii elektrycznej z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetyczne;j,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dostawa gazu z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;j,
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dostawa ciepta w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z istniejacej 1 projektowanej sieci cieptownicze;j,
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¢) w celu ochrony powietrza atmosferycznego nakaz stosowania proekologicznych i wysokosprawnych zrodet
energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza,

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz realizacji miejsc na pojemniki shuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych jako ostonigtych
od strony przestrzeni publicznych,

9) w zakresie telekomunikacji - obstuga telekomunikacyjna z istniejacej 1 projektowane;j sieci telekomunikacyjne;.

§ 8. Dla wszystkich terenow w obszarze planu ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty
jednorazowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. W granicach planu wystepuje udokumentowane zloze wegla kamiennego ,,Rymer”.
2. Na obszarze planu wystepuje Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 345 Zbiornik Rybnik.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny zalewowe ani tereny szczegolnego zagrozenia powodzia, a
takze nie wystgpuja osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

§ 10. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek witascicieli stosuje
si¢ nastepujace zasady i warunki tej procedury:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 300 m?,
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 10 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - w przedziale 60 do 120 stopni.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. Dla teren6w zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe :

a) ustugi naprawcze, rzemiosto, tacznosc¢ i telekomunikacja,

b) handel detaliczny, handel hurtowy, sktady i magazyny, bazy logistyczne,

¢) biura, gastronomia i rozrywka, kultura,

d) obstuga komunikacji drogowej, parking,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ushugi turystyki, sport i rekreacja na $wiezym powietrzu, ustugi pielggnacyjne, ustugi o$wiatowo-
wychowawcze,

b) produkcja drobna,
¢) drogi wewngtrzne,

3) zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych - 25 m,

b) intensywnos$¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej) w
przedziale: minimalna - 0,2 oraz maksymalna — 2,0,
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c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
minimum 20%,

¢) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 1000 m?,
f) dachy ptaskie lub spadziste.

§ 12. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN ustala si¢ :

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi turystyki, gastronomia i rozrywka,
b) tacznos¢ i telekomunikacja,
¢) handel detaliczny, biura, rzemiosto,
d) kultura, ushugi zdrowia, opieka spoteczna i socjalna,

3) zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

b) intensywnos¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej) w
przedziale: minimalna — 0,01 oraz maksymalna - 1,2,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 30%,

¢) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —
700 m2,

f) dachy ptaskie lub spadziste.

§ 13. Dla terenu zieleni nieurzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNi ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze, taki, pastwiska, stawy,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) sport 1 rekreacja na $wiezym powietrzu,

b) rowy i urzadzenia melioracyjne,

3) zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) jednokondygnacyjne, tymczasowe, niepolaczone trwale z gruntem budynki ustugowe zwigzane z funkcja
rekreacyjno — sportowg terenu (magazyn sprzgtu sportowego, szatnia, budynek gospodarczy),

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,0 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej) w
przedziale: minimalna — 0,001 oraz maksymalna - 0,025,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,03,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 95%,

f) dachy ptaskie lub spadziste.
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§ 14. Dla terenu drég wewnetrznych oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa i piesza,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
3) zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajacych — 6 m.
§ 15. Dla terenu obstugi komunikacji drogowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDO, ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji drogowe;j,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) biura, gastronomia i rozrywka,
b) handel detaliczny, taczno$¢ i telekomunikacja,

3) zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatlych obiektow budowlanych - 25 m,

b) intensywno$¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej) w
przedziale: minimalna - 0,2 oraz maksymalna — 2,0,

c) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie - 0,5,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 20%,

e) dachy ptaskie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rybnika.
§ 17. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Rybnika.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Rybnika
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .......cccenee.
Rady Miasta Rybnika

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

wysokiej, ktory
by odgradzat (byt
naturalnym
ekranem) dla
posesji
oznaczonej
symbolem MN2
tj. dziatki nr
602/78

LP. NR DATA TRESC OZNACZENIE USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
UWA- WPLY- UWAGI NIERUCHO- PROJEKTU RADY MIASTA RYBNIKA
Gl wu MOSCI, KTOREJ PLANU DLA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
UWAGI DOTYCZY NIERUCHO- UWAGA UWAGA
UWAGA MOSCI, KTOREJ UWZGLE- NIEUWZGLE-
DOTYCZY DNIONA DNIONA
UWAGA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 1. 09.12. ‘Wnosza o 602/78 1U, 2 MN, KDW Teren zabudowy
2014 zaprojektowanie ustugowej,
na terenie oznaczony w
MPZP 17 projekcie planu
oznaczonym miejscowego
symbolem U2 symbolem 2 U,
pasa zieleni zarowno w

obowigzujacym
studium jak i w
obowigzujacym
planie miejscowym
przeznaczony jest
pod zabudowg
ustugowa.

Projekt planu
miejscowego nie
zmienia wigc
przeznaczenia terenu
okreslonego w
obowigzujacym
planie miejscowym.
Ograniczenie
mozliwosci
inwestycyjnych na
danym terenie w
stosunku do
obowiazujacego
planu miejscowego
moze skutkowaé
wobec gminy
roszczeniami
odszkodowawczymi
Bez watpienia takim
ograniczeniem i
powodem
ewentualnych
roszczen wobec
gminy bytoby
przeznaczenie czgsci
dotychczasowego
terenu zabudowy
ustugowej na teren
zieleni izolacyjne;j.
Projekt planu
miejscowego
wprowadza migdzy
innymi zakaz
realizacji zaktadow
stwarzajacych
zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi.
Przepisy ustawy z
dnia 27.04.2001 r.-
Prawo ochrony
Srodowiska
okreslaja, ze
zamierzenie
inwestycyjne nie
powinno powodowaé
przekroczenia
standardow jako$ci
srodowiska.
Zamierzenie
inwestycyjne
powodujace
wprowadzanie
gazow lub pytow do
powietrza, emisj¢
hatasu oraz
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wytwarzanie pol
elektromagnety-
cznych nie powinno
powodowac
przekroczenia
standardow jakos$ci
$rodowiska poza
terenem, do ktorego
realizujacy
zamierzenie
inwestycyjne ma
tytut prawny (art.
144 ustawy).
Oddziatywanie
kazdej inwestycji
realizowanej na tym
terenie powinno wigc
ograniczac si¢ do
terenu do ktorego
realizujacy
zamierzenie ma tytut
prawny.

2. 3. 10.12.
2014
(data ste-
mpla
poczto-
wego:
09.12.
2014)

‘Wnosi o:

1) wprowadzenie
zakazu stawiania,
budowania,
przeznaczania
pod zabudowg
sktadow i
magazynow, baz
logistycznych,
obstugi
komunikacji
drogowej,
parkingow dla
terenow
zabudowy
ustugowej
przeznaczenia
podstawowego
oraz
uzupetniajacego
2) wprowadzenie
zakazu
umieszczania
wszelkich
urzadzen typu
billboard dla
wszystkich
terenow objetych
projektowanym
MPZP

3) wprowadzenie
zmian
dotyczacych
powierzchni
catkowitej
zabudowy dla
terendw w
studium
okreslonych jako
zabudowa
ustugowa, tak
aby suma
powierzchni
wszelkich
kondygnacji w
obrysie
zewnetrznym
$cian oraz
wszelkich
elementow
wykraczajacych
poza kubatury
obiektow nie
przekraczata
okre$lonej
wartosci

1000 m?

4) wprowadzenie
zmian

Odnos$nie punktu 1-
tereny zabudowy
ustugowej,
oznaczone w
projekcie planu
miejscowego
symbolami 1 U i

2 U, zar6wno w
obowigzujacym
studium jak i w
obowigzujacych
planach
miejscowych
przeznaczone s3 pod
zabudowe ustugowa.
Projekt planu
miejscowego nie
zmienia wigc
przeznaczen terenOw
okreslonych w
obowiagzujacych
planach
miejscowych.
Ograniczenie
mozliwosci
inwestycyjnych na
danych terenach w
stosunku do
obowiazujacych
planéw miejscowych
moze skutkowaé
wobec gminy
roszczeniami
odszkodowawczymi
Odno$nie punktu 2-
lokalizowanie
urzadzen
reklamowych typu
billboard
dopuszczone jest
jedynie na terenach
oznaczonych
symbolami U oraz
KDO. Charakter
prowadzonych na
tych terenach
dziatalno$ci
gospodarczych
wymaga
koniecznosci
lokalizowania na
nich tego typu
urzadzen
reklamowych.
Odno$nie punktu 3-
w projekcie planu
miejscowego
okreslono parametry
i wskazniki

dotyczacych ksztattowania
terenow zabudowy oraz
zabudowy zagospodarowania
ustugowe;j tak, by terenu tj.
procentowy maksymalng
udziat wysoko$¢ zabudowy,
powierzchni minimalng i
zabudowy maksymalna
biologicznie intensywnos¢
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czynnej w
odniesieniu do
powierzchni
dziatki
budowlanej
wynosit
minimum 40 %
5) wprowadzenie
zmian
dotyczacych
terenow
zabudowy
ushugowe;j, tak
aby w 40 %
zagospodarowac
wody opadowe
poprzez
odpowiednie
konstrukcje
inzynierskie,
ktorych celem
bedzie wsigkanie,
odprowadzanie w
miejsca
wsigkania,
gromadzenie,
ewapotranspi-
racje,
oczyszczanie i
wykorzystanie
wod opadowych
6) wprowadzenie
zmian
dotyczacych
terenow
zabudowy
mieszkaniowej,
aby w 40 %
zagospodarowac
wody opadowe
poprzez
odpowiednie
konstrukcje
inzynierskie,
ktorych celem
bedzie wsigkanie,
odprowadzanie w
miejsca
wsigkania,
gromadzenie,
ewapotranspi-
racjg,
oczyszczanie i
wykorzystanie
wod opadowych
7) wprowadzenie
zmian
dotyczacych
terenow drog
wewngtrznych,
aby je
poszerzono o
dodatkowe 120
cm na pasy
zieleni wysokiej
formowanej po
jednej jak i po
drugiej stronie
jezdni

8) wprowadzenie
zmian
dotyczacych
terenow
zabudowy
mieszkaniowej
tak, by
procentowy
udziat
powierzchni
zabudowy
biologicznie
czynnej w
odniesieniu do
powierzchni
dziatki
budowlanej
wynosit
minimum 50 %
9) wprowadzenie
zmian

zabudowy, wielkos¢
powierzchni w
stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej, udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej,
geometri¢ dachu.
Obowigzek
okreslenia wyzej
wymienionych
parametrow i
wskaznikow wynika
z ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
przepisow
wykonawczych do
tej ustawy.
Intensywnos¢
zabudowy zostata
okreslona jako
stosunek
powierzchni
catkowitej zabudowy
do powierzchni
dziatki budowlane;j.
Nie ma wigc
obowigzku
okreslania
dopuszczalnej
powierzchni
catkowitej
zabudowy.
Odno$nie punktu 4-
wskazane w
obowiazujacym
studium proporcje
terenow
zabudowanych i
zieleni czynnej
biologicznie odnosza
si¢ do danego
obszaru wskazanego
dla zabudowy
ustugowej, a nie
poszczegodlnych
dziatek.

Odno$nie punktu 5
i 6- sposob
odprowadzania wod
powierzchniowych
zostat uregulowany
w Rozporzadzeniu
Ministra
Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie (Dz. U.
72002 r. Nr 75, poz.
690 ze zm.).
Przepisy prawa,
uchwalane przez
rad¢ gminy, nie
moga powielac,
regulowaé kwestii
tozsamych z tymi,
ktore juz zostaty
uregulowane w
przepisach prawa
powszechnie
obowigzujacego, jak
inie moga
wykracza¢ poza
ustawowe
upowaznienie.
Odno$nie punktu 7-
zaden przepis
obowigzujacego
prawa nie naktada
obowiazku
formowania przy
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dotyczacych
wszystkich
teren6w objetych
nowym MPZP
poprzez
wprowadzenie
koniecznosci
konsultowania
urzadzen
reklamowych z
plastykiem
miejskim

drogach
wewngtrznych
zieleni wysokiej.
Droga wewngtrzna
nie stanowi drogi
publicznej i w
zwiazku z
powyzszym nie maja
do niej zastosowania
przepisy
Rozporzadzenia
Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej
z dnia 02.03.1999 r.
W sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢
drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U.
71999 r. Nr 43, poz.
430), w ktorym
uregulowano kwestie
dotyczace
lokalizowania pasow
zieleni przy drogach.
Odno$nie punktu 8-
dla terenow
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
udziat procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej zostat
ustalony na
odpowiednim
poziomie i zgodnym
z ustaleniami
studium tj. na
poziomie 30 %.
Odno$nie punktu 9-
w Urzedzie Miasta
Rybnika brak jest
stanowiska plastyka
miejskiego.
Wprowadzenie
zapisu nakazujacego
konsultowanie
urzadzen
reklamowym z
plastykiem miejskim
stanowiloby
przekroczenie
zakresu delegacji
ustawowej
wynikajacej z art. 15
ust. 2 i 3 ustawy z
dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Rybnika

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Rybnika — obszar oznaczony symbolem MPZP 17 uwzglednia realizacje inwestycji nalezacych do
zakresu zadan wlasnych gminy. Do zadan tych nalezg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
obejmujacej sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna i o§wietlenia ulicznego.

Sa to zadania, na ktérych wykonanie mozna uzyska¢ srodki pomocowe oraz dofinansowanie przy wstepnym
zainwestowaniu $rodkow wiasnych miasta.

Niezaleznie od staran i zabiegbw w celu pozyskania rowniez zewngtrznych funduszy na realizacje
infrastruktury technicznej, realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w oparciu o budzet miasta.
Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac takze w oparciu o partnerstwo publiczno — prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu wynika, zZe istnieje
mozliwo$¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat a inwestycja lezy po stronie
dochodowych dla miasta.
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