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Interpretacja indywidualna

Prezydent Miasta Rybnika, dzialajac na podstawie art. 14b, 14¢, 14d w zwiazku z art. 14j
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r, — Ordynacja podatkowa (tekst jednolity — Dz. U. z 2012 roku,
poz. 749 ze zmianami), w zwigzku ze zlozonym wnioskiem z dnia 9.11.2012 r. (data wplywu
21.11.2012 r.) stwierdza, Ze stanowisko z siedziba we ;
przedstawione we wniosku o udzielenie pisemnej interpretacji indywidualnej o zakresie stosowania
przepiséw prawa podatkowego w sprawie podatku od nieruchomosci, tj. art. 1a ust. 1, art. 2 ust | oraz
art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, dotyczace
pytan:

1. Czy zakwalifikowanie myjni do budowli jest prawidtowe?
- jest prawidlowe.
2. Czy opodatkowaniu podatkiem od nieruchomodei bedzie podlegata czeéé budowlana myjni,
bez wyposazenia techniczno-technologicznego?
- jest prawidlowe,
3. Kto bgdzie podatnikiem podatku od nieruchomosci od obiektu myjni?
- jest prawidlowe.

Uzasadnienie

Zgodnie z zapisami Dziatu II, Rozdziatu 1a ,Interpretacje przepiséw prawa podatkowego”
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa minister wiasciwy do spraw finanséw
publicznych, na pisemny wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego indywidualnej sprawie, pisemng
interpretacj¢ przepiséw prawa podatkowego (interpretacje indywidualng). Wniosek o interpretacje
indywidualng moze dotyczy¢ zaistnialego stanu faktycznego lub zdarzen przysztych. Skiadajacy
wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujacego przedstawienia
zaistnialego stanu faktycznego albo zdarzenia przyszlego oraz do przedstawienia wlasnego
stanowiska w sprawie oceny prawnej tego stanu faktycznego albo zdarzenia przyszlego. Wnioskujacy
o wydanie interpretacji indywidualnej sktada o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnoéei karnej
za falszywe zeznania, Ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji
w dniu zlozenia wniosku nie sg przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postgpowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie
zostata rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu
kontroli skarbowej. W razie zlozenia falszywego oéwiadczenia wydana interpretacja indywidualna nie
wywoluje skutkéw prawnych. Nie wydaje si¢ interpretacji indywidualnej w zakresie tych elementéw
stanu faktycznego, ktére w dniu zlozenia wniosku o interpretacje sa przedmiotem toczacego sie
postgpowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli
skarbowej albo gdy w tym zakresie sprawa zostala rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub
postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej. Interpretacja indywidualna
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zawiera ocen¢ stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym tej ocemy. Mozna
odstapi¢ od uzasadnienia prawnego, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe w petnym
zakresie. W razie negatywnej oceny stanowiska wnioskodawcy interpretacja indywidualna
zawiera wskazanie prawidlowego stanowiska wraz z uzasadnieniem prawnym. Interpretacja
indywidualna zawiera pouczenie o prawie wniesienia skargi do sadu administracyjnego. Interpretacje
indywidualna prrcpi&.éw prawa podatkowego wydaje si¢ bez zbednej zwioki, jednak nie poZniej niz
w terminie 3 miesigcy od dnia otrzymania wniosku. Do tego terminu nie wlicza sig terminéw
i okresow, o ktérych mowa w art. 139 § 4. Zgodnic z art.14j ww. ustawy stosownie do swojej
wlasciwosci interpretacje indywidualne wydaje wéjt, burmistrz (prezydent miasta), starosta lub
marszalek wojewodztwa. W zakresie nieuregulowanym w tym przepisie stosuje sie odpowiednio
przepisy rozdzialu 1a.

Whioskiem z dnia 9.11.2012 r. (data wplywu 21.11.2012 t.) Zzwrocita sie
do Prezydenta Miasta Rybnika o wydanie pisemnej interpretacji, w trybie art. 14j ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (tekst jednolity - Dz. U. z 2012 r. poz. 749 ze zmianami),
co do zakresu i sposobu zastosowania art. la ust. 1, art. 2 ust. 1 oraz art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity - Dz. U. z 2010 r. Nr 95,
poz. 613 ze zmianami).

Przedstawiony we wniosku zaistnialy stan faktyczny:
.z siedziba we . iest wiadcicielem myjni bezdotykowych
znajdujacych sif; na terenie gminy Rybnik przy , dzierzawionym od
. z siedziba w . Obiekt myjni samnohodowcj posiada podpory, dach, éciany
boczne i nie jest trwale zwigzany z gruntcm Zgodnie z zapisami umowy laczacej .

1 z siedzibg we S0 . 2 siedzibg . po zakonczeniu
okresu dzierzawy spotka ' z snedmbq we zohowiqzana jest do
demontazu dokonanych naniesiefi (myjni samochodowych) i przywrécenia terenu do stanu
pierwotnego. Naklady na myjnie zostaly rozliczone na dwie odr¢bne pozycije $rodkéw trwalych:

~ budowle, stanowiacy konstrukcje myjni, zaliczona wedtug KST do rodzaju 103;

— technik¢ myjni komputerowej oraz urzadzenia towarzyszace w postaci technologii myjni,
zaliczone wedtug KST do rodzaju 449, 291, 445. Urzadzenia myjni zapewniaja dodatkows
funkcjonalnoéé zdatnego do uzycia obiektu budowlanego.

W zwigzku z wyzej opisanym stanem faktycznym zadano nast¢pujace pytania:
1. Czy zakwalifikowanie myjni do budowli jest prawidlowe?

Wilasne stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zaistnialego stanu faktycznego:
»Myijnie nalezace do . z siedzibg we " nalc?y zakwalifikowaé
do budowli. Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja obiekty budowlane, do ktérych zaliczone
s4 budynki i budowle. Definicja budowli zawarta w ustawie o podatkach i optatach lokalnych opiera
si¢ na pojgciu obiektu budowlanego w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22011 r. Nr 32, poz. 159), kt6ra w art. 3 ust. 3 pod pojeciem budowli wymienia kazdy obiekt
budowlany, niebgdacy budynkiem lub obicktem malej architektury oraz czeéci budowlane urzadzen
technicznych, ktére z budowlg stanowia catoéc¢ techniczno-uzytkowa. Budynek w rozumieniu art. 3
ust. 2 ustawy Prawo budowlane musi posiada¢ fundamenty, dach i musi byé trwale z gruntem
zwigzany, a takze musi posiadaé przegrody budowlane w postaci pionowych écian wydzielajacych go
z przestrzeni. Myjnia samochodowa nalezgca do . z siedziba we

jest obiektem budowlanym, nie posiada cech budynku W rozumieniu Prawa budowlanego i dlatego
zdaniem Spolki nalezy ja uznac za budowlg w rozumieniu ustawy o podatkach i optatach lokalnych.”

Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz 2z uzasadnieniem prawnym oraz wskazanie
prawidlowego stanowiska wraz z uzasadnieniem prawnym.

Prezydent Miasta Rybnika, majgc na uwadze stan faktyczny przedstawiony przez wnioskodawce
i stan prawny obowigzujacy w dacie zaistnienia tego zdarzenia, podziela stanowisko podatnika.
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Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (tekst
jednolity - Dz U. z 2010 r. Nr 93, poz. 613 ze zmianami), dalej zwana "u.p.o.l.”, opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosdci podlegaja m.in. budowle lub ich czedci zwiazane z prowadzeniem
dziatalnoéci gospodarczej.

Budowlg, wedhlug art. 1a ust. 1 pkt 2 u.p.o.l. jest obiekt budowlany w rozumieniu przepisoéw prawa
budowlanego niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury, a takze urzadzenie budowlane
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, ktére zapewnia
mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Stosownie do art. 3 pkt 1 ustawy z 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 95,
poz. 613), dalej zwana "p.b.", obiektem budowlanym jest budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi, budowla stanowigca calosé techniczno-uzytkows wraz z instalacjami i urzgdzeniami
oraz obiekt malej architektury. Natomiast art. 3 pkt 3 p.b. stanowi, ze budowla jest kazdy obiekt
budowlany niebgdacy budynkiem lub obiektem matej architektury oraz fundamenty pod maszyny
i urzagdzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci przedmiotdéw skladajacych sie na caloéé
uzytkowa.

Z kolei budynek, zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 1 w.p.o.l. to obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocy
przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

Myjnia samochodowa nalezaca do / ' - siedzibg we Y - jest obiektem
budowlanym, nie posiada cech budynku w rozumieniu ustawy - Prawo budowlane, nie jest réwniez
obiektem matej architektury i dlatego nalezy ja uznaé za budowle w rozumieniu ustawy o podatkach
i oplatach lokalnych.

2. Czy opodatkowaniu podatkiem od nieruchomodci bedzie podlegala cze§é budowlana myjni,
bez wyposazenia techniczno-technologicznego?

Wilasne stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zaistnialego stanu faktycznego:
.»5potka stoi na stanowisku, ze opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci bedzie podlegata jedynie
czgs¢ budowlana myjni, gdyz zgodnie z tredcig art. 1a ust.] ustawy o podatkach i oplatach lokalnych
oraz art. 3 ust. 3 i ust. 9 prawa budowlanego opodatkowaniu podatkiem od nieruchomogci podlega
budowla, czyli w tym przypadku czeéci budowlane myjni, natomiast pozostate elementy stanowig
jedynie wyposazenie techniczno-technologiczne i nie mieszczg si¢ w definicji budowli ani urzadzenia
budowlanego, a wobec tego brak jest podstaw do ich opodatkowania podatkiem od nieruchomosei.
Ponadto naklady na myjnie zostaly rozliczone na dwie odrgbne pozycje srodkéw trwatych;

- budowle, stanowiaca konstrukcje myjni zaliczone wedhug KST do rodzaju 103;

- technike myjni komputerowej oraz urzadzenia towarzyszace w postaci technologii myjni zaliczone
wedtug KST do rodzaju 449, 291, 445. Urzadzenia myjni zapewniaja dodatkows funkcjonalnosé
zdatnego do uzycia obiektu budowlanego”.

Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym oraz wskazanie
prawidlowego stanowiska wraz z uzasadnieniem prawnym.

Prezydent Miasta Rybnika, majac na uwadze stan faktyczny przedstawiony przez wnioskodawce
i stan prawny obowigzujgcy w dacie zaistnienia tego zdarzenia, podziela stanowisko podatnika.

Jak wspomniano powyzej budowla, wedlug art. la ust. 1 pkt 2 u.p.ol. jest obiekt budowlany
w rozumieniu przepisow prawa budowlanego niebedgcy budynkiem lub obiektem matlej architektury,
a takze urzadzenie budowlane w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego zwigzane z obiektem
budowlanym, kt6ére zapewnia mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,

Z kolei stosownie do art. 3 pkt 3 Prawa budowlanego, budowls jest kazdy obiekt budowlany
niebgdacy budynkiem lub obiektem matej architektury. Zakres pojecia "budowla" zawiera pierwsza
czg$¢ przepisu traktujgca o "budowli", a wige jest nig kazdy obiekt budowlany niebgdacy budynkiem
lub obiektem malej architektury.
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Zawarta w ustawie — Prawo budowlane definicja "obiektu budowlanego” wskazuje, ze budowla
stanowi cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami.

Prawo budowlane nie wyjasnia, jak rozumie¢ pojecie "caloéé techniczno-uzytkowa". Ustalajac jego
znaczenie nalezy siegna¢ do wyktadni jezykowej. W znaczeniu slownikowym calodé to "wszystkie
czedei czegod", "wzigte razem, polgczone ze sobg w samodzielng jednostke". Cato$é techniczna
opiera si¢ na zwigzku odnoszacym sie do techniki, do spraw zwigzanych ze sposobem wykonania
czego$, natomiast catos¢ uzytkowa, to powigzanie sluzgce celom praktycznym, majace praktyczne
zastosowanie (por. Uniwersalny stownik jezyka polskiego, pod red. S. Dubisza, Warszawa 2003, t. 1,
5.368,t. 4,5 351324).

Zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 28 czerwea 2002 r. (I CK 5/02) ,,0 tym, czy okreslone
elementy stanowig cz¢éci skladowe jednej rzeczy zlozonej, rozstrzyga obiektywna ocena
gospodarczego znaczenia istniejacego migdzy nimi fizycznego i funkcjonalnego powigzania”.

We wniosku o wydanie interpretacji wymieniono takie urzadzenia shuzgce do korzystania z myjni jak:

— system sterowania on-line: umozliwia podlaczenie gléwnego sterownika myjni do sieci
internetowej, co umozliwia kontrolg nad pracg podzespotéw myjni, monitoring danych
finansowych, zmiang cen, skalowania czasu mycia oraz ulatwia diagnostyke serwisowa
urzadzen np. uszkodzenia czujnikéw,

~ uklad podgrzewania wody: dwufunkcyjny kociot z wymiennikami cieplej wody oraz palniki,

- uktad wysokiego ciénienia: pompy pneumatyczne,

— system zmigkczania i demineralizacji wody: kolumny zmickczacza, "sr.'awory glowic,
membrany do demineralizacji wody,

— osprzet elektryczny,

- wyposazenie: ramienia, pistolety i lance, dysze, szczotki, zlaczki obrotowe,

— odkurzacz,

— rozmieniarke banknotow,

- centralny system zasysania monet,
szczotki na stanowiskach,

— monitoring.

Zgodnie z wyrokiem WSA w Gliwicach (sygn. akt I SA/Gl 619/13) , zauwazyé nalezy, ze urzadzenia
te mogly by¢ zamocowane na budowli bez pozwolenia. Ponadto moga byé demontowane
i zastgpowane nowymi bez naruszenia struktury myjni. Pomiedzy wyZej wymienionymi urzadzeniami
a myjnig istnieje tylko zwigzek uzytkowy wobec czego w reasumpcji nalezy stwierdzié, iz nie
podlegajg one opodatkowaniu®”.

3. Kto bedzie podatnikiem podatku od nieruchomoéei od obiektu myjni?

Wlasne stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zaistnialego stanu faktycznego
»Zdaniem Spétki podatnikiem podatku od nieruchomoéci jest Spotka bedaca whascicielem myjni.
Stanowisko swoje Spotka oparla na art. 48 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny
(Dz. U. z 2011r. Nr 230, poz. 1370), zgodnie z ktérym wszystko, co zostaje trwale z gruntem
potaczone, staje si¢ czgscig sktadowa nieruchomosei gruntowej i wiasnoscia whadciciela gruntu oraz
art. 47 § 3 kodeksu cywilnego w my$l ktérego przedmioty polaczone z rzecza (w naszym przypadku
z gruntem) tylko dla przemijajacego uzytku nie stanowig jej czesci skladowych. Myjnia zostata
wyodrebniona jako odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci i nie jest trwale zwigzana z gruntem,
dlatego tez podatnikiem podatku od nieruchomosci jest wlasciciel budowli”.

Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym oraz wskazanie
prawidlowego stanowiska wraz z uzasadnieniem prawnym.

Prezydent Miasta Rybnika, majac na uwadze stan faktyczny przedstawiony przez wnioskodawce
i stan prawny obowigzujacy w dacie zaistnienia tego zdarzenia, podziela stanowisko podatnika.
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Zgodnie z art. 3 ust. 1 u.p.o.l. podatnikami podatku od nieruchomosei sa osoby fizyczne, osoby
prawne, jednostki organizacyjne, w tym sp&lki nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace
whascicielami nieruchomoéei lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3.

Kwestie posiadania reguluje ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r.
Nr 16 poz. 93 ze zmianami). Zgodnie z dyspozycjami tam zawartymi posiadanie jest stanem
faktycznym, a nie prawnym. Jest to wladanie rzeczy, przy czym moze ono byé samoistne (czyli
wladanie tak jak wiasciciel bez tytuhu prawnego) lub tez zalezne (gdy posiadacz wiada rzecza na
podstawie stosunku prawnego uprawniajacego go do wiadania rzeczg). Art. 336 kc wskazuje, ze
posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nig faktycznie wlada jak wlasciciel, jak i ten, kto nig
faktycznie wlada jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majgcy inne prawo, z ktérym
taczy si¢ okreslone wladztwo nad cudzg rzeczg (jest to posiadacz zalezny).

Zgodnie z art. 48 ke ,,z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie przewidzianych, do czedci sktadowych
gruntu naleza w szczegélnodei budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak réwniez
drzewa i inne roéliny od chwili zasadzenia lub zasiania”, za$ w my$l art. 47 § 3 kc ,,przedmioty
potaczone z rzeczg tylko dla przemijajacego uzytku nie stanowia jej czegéei sktadowych”.

Z powyzszego wynika, ze ,czeScia skladows gruntu nie sg przedmioty z nim polaczone tylko dla
przemijajacego uzytku. Jezeli wige polaczenie nastapilo tylko dla przemijajacego uzytku, to wowezas
przedmioty polgczone nie staja si¢ czedciami sktadowymi, chociazby w razie odlgczenia - one same
albo rzecz, do ktorej zostaly przytaczone - mialy ulec vszkodzeniu lub istotnej zmianie, np. zbiorniki
gazu udostgpnione podmiotom zajmujacym si¢ sprzedazg paliwa poprzez montaz do utwardzonego
podtoza. Taki obiekt - wzniesiony na okreélony czas - nie bedzie stanowit czesci skladowej gruntu.
Tym samym, kto inny bedzie podatnikiem od gruntu (wiadciciel gruntu) i kto inny podatnikiem od
posadowionej na tym gruncie budowli (wlasciciel budowli)” — artykul p. Bogumita Pahla
FK.2008.4.23 Kontrowersje wokdt zakresu podmiotowego podatku od nieruchomosci, Teza nr 1
84182/1.

Teze te potwierdza utrwalona linia orzecznictwa, m.in. wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach z dnia 23 listopada 2011 r. (I SA/Gl 876/11), zgodnie z ktorym
»podmiotowos¢ podatkowa w odniesieniu do budowli nie jest uzalezniona od bycia czy to
wiascicielem, czy posiadaczem samoistnym czy wreszcie uzytkownikiem wieczystym gruntu, na
ktorym budowla jest posadowiona” oraz wyrok Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia
5 czerwca 2009 r. (Il FSK 296/08) gdzie stwierdzono, ze co do zasady "podatek od budowli
stanowigeych czeS¢ skfadowa gruntu placi wiasciciel gruntu, na ktérym znajduja sie te obiekty,
natomiast jeéli nie stanowig one czescei skladowe] gruntu, podatnikiem jest ich wladciciel”.

Z przestawionego przez Spotke stanu faktycznego wynika, ze w przedmiotowej sprawie wiadcicielem
gruntu jest siedzibg w za$ wiascicielem obiektu budowlanego
(budowli myjni samochodowej usytuowanej w Rybniku) jest Spdtka £
Zgodnie z zapisami umowy laczacei 2 z siedzibg we T
: ; “ ., po zakoriczeniu okresu dzierzawy spétka

siedzibg we : zobowigzana jest do demontazu dokonanych naniesien (myjni
samochodowych) i przywrécenia terenu do stanu pierwotnego.

Na podstawie powyzszych ustalen nalezy stwierdzié¢, ze podatnikiem podatku od nieruchomoéei od
myjni jest .’ '

Interpretacja dotyczy zaistnialego stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce i stanu
prawnego obowigzujacego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.

Pouczenie

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnoéci z prawem. Skarge wnosi sig do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach, ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 2, 44-101 Gliwice,
po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktéry wydal interpretacje w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym skarzacy dowiedziat sig lub mogt sig dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usunigcia naruszenia
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prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami
administracyjnymi — Dz. U, Nr 153, poz. 1270 ze zmianami). Skarge do WSA wnosi sig (w dwoch
egzemplarzach — art. 47 ww. ustawy) w terminie 30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na
wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie,
w terminie szesédziesigeiu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy). Skarge
wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnodé sa przedmiotem skargi
(art. 54 § 1 ww. ustawy). '
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Do wiadomodci:

Dyrektor

Urzgdu Kontroli Skarbowej w Katowicach
ul. Paderewskiego 32B

40-282 Katowice

DDM: 2013/107309 3 LWz Ryb 02 6/6

Przyg.: Pd/576 L (}J\ @ \_m



