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UZASADNIENIE

Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego jest aktem prawa  miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawnia Rade Miasta Rybnika ustawa z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgs$ci miasta Rybnika obejmujacej obszar w rejonie ulicy Ziemskiej (MPZP 35-1) konczy jeden
z etapow procedury planistycznej, ktora zostata podjeta na podstawie uchwaty Nr 344/XX1/2016
Rady Miasta Rybnika z dnia 19 maja 2016 roku. W trakcie prac planistycznych podjeto decyzje
o etapowym uchwalaniu planu tj. o uchwaleniu w pierwszej kolejno$ci planu dla obszaru w rejonie
ulicy Ziemskiej (MPZP 35-1), a w drugiej kolejnosci dla obszaru w rejonie ulicy Walecznych
(MPZP 35-2). Obszar objety planem obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,27 ha.
Celem projektu planu bylo przeznaczenie czeSci terenu pod teren zabudowy zagrodowej.
W ustaleniach planu wprowadzono regulacje i zapisy, z ktorych wazniejsze dotyczg rozgraniczenia
terendw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach uzytkowania, zasad ksztattowania zabudowy
z okresleniem linii, form i powierzchni zabudowy, ustalen ekologicznych pozwalajacych
na utrzymanie wartosci przyrodniczych na obszarze objetym opracowaniem.
W planie nie okreslono:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
6) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
7) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;
8) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Powodem powyzszego byt brak koniecznos$ci regulacji tych kwestii.
Oprocz okreslenia dla terendw, na ktorych dopuszczona zostata zabudowa, zasad zagospodarowania
terenu, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore
wplywaja w gltéwnej mierze na ksztaltowanie krajobrazu, nie okre$lono szczeg6lnych zasad
ksztattowania krajobrazu.
Przy opracowaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczefistwa w postepowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji planu miejscowego.
Integralng czgscia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika obejmujacej obszar w rejonie ulicy Ziemskiej (MPZP 35-1)
stanowig zataczniki, tj.:
1) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar w rejonie ulicy Ziemskiej — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2.



Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

1)

2)

3)

4)

5)

W projekcie planu uwzgledniono:

Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, zostaly w planie
miejscowym zapewnione W szczegdlnosci poprzez podzial przestrzenny obszaru na tereny
0 réoznym przeznaczeniu 1irdznych zasadach zagospodarowania, uwzgledniajac obszary
funkcjonalne o réznych kierunkach przeznaczenia terenow okreslone w obowigzujacym
studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika.
Ponadto w zapisach planu uwzgledniono ograniczenia w zakresie stosowania materiatow
wykonczeniowych obiektow.

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego okresla
parametry i wskazniki urbanistyczne dla obszaréw o réznych funkcjach stanowiace wytyczne
do ustalania w miejscowych planach zasad dotyczacych zagospodarowania i zabudowy
terenow. Studium dopuszcza przyjecie odpowiednio wiekszych lub mniejszych wartosci dla
poszczegblnych terenow, w sytuacji gdy wynika to z ustalen obowigzujacych na danych
terenach miejscowych planéw oraz z istniejagcego poziomu zainwestowania na zabudowanych
dziatkach budowlanych.

Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzglednia si¢ w szczeg6lnosci w ramach
elementow tadu przestrzennego, 0 ktorych mowa w ppkt 1).

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesSnych sa w planie miejscowym uwzglednione w nawigzaniu do art. 72 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska. Regulacje planu zapewniajg warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej iracjonalng gospodarke zasobami $rodowiska w ramach zasad ochrony
srodowiska okreslonych w § 5 ustalen planu ustalajac zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu przede wszystkim ustalajac dopuszczalny poziom hatasu. Kwestie ochrony
powietrza atmosferycznego, wod oraz gospodarki odpadami uwzglednia § 9 ustalen planu.

W wyniku powstania nowych terendw zurbanizowanych moze wystapi¢ wptyw na wody
powierzchniowe i podziemne, projekt planu wprowadza jednak odpowiednie zapisy dotyczace
odprowadzania $ciekow. Gleby oraz rolnicza przestrzen produkcyjna na terenie objetym
zmiang zostang przeksztalcone i zdegradowane na skutek urbanizacji. Na terenie planowanym
pod zabudowe istniejace srodowisko ulegnie catkowitej zmianie i przeksztalcone zostanie
w kierunku przydomowych zielencéw i ogrodow na obszarach przestrzeni biologicznie
czynnej. Wzrost stopnia urbanizacji moze nieznacznie wplyna¢ na jako$¢ powietrza
atmosferycznego na skutek niskiej emisji. Nie przewiduje si¢ znaczacego pogorszenia jakos$ci
klimatu akustycznego. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow oraz stanowigce dobro kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza obiektow, ktore
moga mie¢ potencjalny wpltyw na znaczace pogorszenie klimatu akustycznego. Na obszarze
objetym planem wystepuja tereny chronione akustycznie (§ 5), dla ktérych ustala sie



dopuszczalny poziom hatasu — dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzglednia sie poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacego zagospodarowania terenu oraz wyznaczenie nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowg.

7) Ustalenia planu nie naruszaja interesu prawnego wiascicieli. Prawo wilasno$ci zwigzane
z dotychczasowym przeznaczeniem gruntéw oraz uzytkowaniem terenu jest chronione.

8) Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
tereny wymagajace uwzglednienia ze wzglgdu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie zapewnione poprzez mozliwos¢ budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych uwzglednia si¢ poprzez dopuszczenie sytuowania infrastruktury
technicznej oraz sprecyzowanie zasad realizacji infrastruktury, o ktorych mowa w § 4 ustalen
planu.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedury planistycznej spetniono zgodnie
zwymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko przeprowadzajac strategiczna oceng¢ oddzialywania na $rodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzglednia si¢ poprzez dostawe wody z istniejacej badz projektowanej sieci wodociagowe;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu Prezydent Miasta Rybnika zwazy? interes publiczny i interesy prywatne,
w tym ustosunkowat si¢ do ztozonych wnioskow, ktérych rozpatrzenie nastapito w formie
zarzadzenia. Udziat czynnika spotecznego zapewniono zgodnie z przepisami obowigzujacymi
w tym zakresie.

3. Projekt planu przewiduje uzupelnienie i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Ksztaltowanie struktur przestrzennych oparto o istniejagCy System
komunikacyjny. Istniejagce trasy autobusowe pozwola na maksymalne wykorzystanie
transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu.

Zapisy planu uwzgledniaja rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow poprzez dopuszczenie lokalizowania $ciezek rowerowych.



1. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Rada Miasta Rybnika w dniu 19 maja 2016 r. podj¢ta uchwatg w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta
Rybnika.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami
analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przedmiotowa analiza wskazuje na zasadno$¢ sporzadzania tzw. ,,planow
interwencyjnych”, majacych na celu korekte w okreslonym zakresie obowigzujacych planow
miejscowych.

1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okreslony zostal w prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujace;j
obszar w rejonie ulicy Ziemskiej uwzglednia realizacje¢ inwestycji nalezacych do zakresu
zadan wlasnych gminy. Do zadan tych nalezg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
obejmujacej sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng i o$wietlenia ulicznego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowal obcigzeniami finansowymi
zwigzanymi ze zmniejszeniem wartosci nieruchomosci. Proponowane w projekcie planu
miejscowego zmiany nie powodujg dziatan uniemozliwiajacych badz istotnie ograniczajacych
korzystanie z nieruchomosci. Miasto Rybnik nie poniesie kosztow obstugi procesu
inwestycyjnego zwigzanych z kosztami opracowania planu miejscowego.

Prognoza skutkow finansowych jest bilansem planistycznym, mogacym znaczaco odbiegac
od rzeczywistych realizacji.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
na podstawie planu. Wobec spetnienia wymogow formalnych w mys$l przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty okolicznosci prawne
pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej jego sporzadzania.



