PREZYDENT MIASTA RYBNIKA
ul.Bolestawa Chrobrego 2
44-200 Rybnik

0r.0050.586.2019
(2019-129111)

ZARZADZENIE 586/2019
PREZYDENTA MIASTA RYBNIKA
z dnia 8 pazdziernika 2019

w sprawie konsultacji projektu uchwaly w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen
Gminy na lata 2019-2023

Na podstawie:

— art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 .
poz. 506 ze zm.),

— uchwaly nr 767/LV/2010 Rady Miasta Rybnika z dnia 29 wrzesnia 2010 r. w sprawie: szczegolowego
sposobu konsultowania z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie projektow aktow prawa
miejscowego w dziedzinach dotyczacych dzialalnosci statutowej tych organizacji, zmienionej uchwatla
nr 138/X1/2015 dnia 18 czerwca 2015 .,

zarzgdzam, co nastgpuje:

§ 1.

1. Przeprowadzié¢ konsultacje z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie, zwanymi dalej ,,Podmiotami”.

2. Przedmiotem konsultacji jest projekt uchwaly w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen Gminy na lata 2019-2023.

3. Konsultacje przeprowadza sie w celu poznania opinii na temat tejze uchwaty.

§ 2.
Okresla sig:
1) termin rozpoczecia konsultacji na dzien: 09.10.2019 r.
2) termin zakonczenia konsultacji na dzien: 16.10.2019 r.

§ 3.
Konsultacje przeprowadza si¢ poprzez zamieszczenie projektu uchwaly w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rybnika (bip.um.rybnik.eu), zakladka Organizacje

pozarzadowe.

§ 4.
Za przygotowanie i przeprowadzenie konsultacji odpowiada Wydzial Spraw
Mieszkaniowych.

§5.

Opinie nalezy sklada¢ mailowo na adres Wydzialu Spraw M szkaniowych:

mieszkaniowy@um.rybnik.pl, w terminie okreslonym w § 2, wedlug wzoih okreslonego
w zalgczniku do niniejszego Zarzadzenia.
PREZYDE! MIAST
§ 6.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia. Pivir Kidae:
71Ol NigeZerg
NESOD: 2019-129111 [ 171

Przyg.: SMk/762



Zalacznik

do zarzadzenia nr 586/2019
Prezydenta Miasta Rybnika
z dnia 08.10.2019 .

telefon, e-mail

Wydzial Spraw Mieszkaniowych
Urzad Miasta Rybnika

ul. Kosciuszki 17

44 — 200 Rybnik

Opinia dotyczgca projektu uchwaly w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczenn Gminy
na lata 2019-2023

...........................................................................................................................
...........................................................................................................................

* Propozycje wprowadzenia zmian nalezy uzasadnic.

......................................................................................................

(pieczgc podmiotu i podpis osoby/osob uprawnionej/-ych do reprezentowania podmiotu)



2019-119953

UZASADNIENIE

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

z dnia 21 czerwca 200Ir. naklada na gminy obowiazek uchwalenia wieloletnich programow
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W zwigzku z nowelizacja ww. ustawy, ktdrej
zmiany weszly w zycie dnia 21 kwietnia 2019 r. istnieje konieczno$¢ dostosowania zapisow
Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen Miasta Rybnika na lata 2019 — 2023 przyjetego Uchwala Nr 37/1V/2019 Rady Miasta
Rybnika z dnia 24.01.2019 r. do nowych przepiséw. W zwiazku z czym zachodzi koniecznosé
podjecia przedmiotowe]j uchwaly.



Projekt

zdnia 3 pazdziernika 2019 r.
Zatwierdzony przez .......ccccceeevenn..

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem
tymezasowych pomieszezeni Gminy na lata 2019 - 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2019 r., poz.
506 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2019 r., poz. 1182 ze zm.)

na wniosek Prezydenta Miasta po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Komunalne;j,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne
§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z2019 r. poz. 1182 ze zm.);
2) Gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Miasto Rybnik;

3) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy w rozumieniu art. 2 ust, | pkt 10 ustawy
i zas6b pomieszczen tymczasowych Gminy w rozumieniu art. 25a ustawy;

4) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Rybnika;
5) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy;

6) ZGM - nalezy przez to rozumie¢ Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej — Jjednostke budzetowg Miasta Rybnika.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczjca wielkoci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i zasobu tymczasowych
pomieszczen w poszezegélnych latach w okresie 2019-2023
§2. 1. Gmina prowadzi ewidencj¢ zasobu, w tym takze ewidencje lokali z umowg najmu socjalnego
i pomieszczen tymczasowych.

2. Prognoza wielko$ci zasobu w kolejnych latach przedstawia sig nastepujaco:

Prognoza na koniec roku: 2019 2020 2021 2022 2023
llos¢ lokali mieszkalnych w tym : 4 590 4519 4 448 4377 4 306
Ilo$¢ pomieszczen tymczasowych 10 11 12 13 14

3. Prognozowany jest stopniowy spadek liczby lokali w zasobie w latach 2019-2023:

1) spowodowany bezprzetargowa sprzedaza lokali na rzecz dotychczasowych najemcow oraz sprzedaza
przetargowg lokali przeznaczonych do sprzedazy;
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2) wyburzenie lub przeznaczanie do sprzedazy w drodze przetargu budynkow z zasobu ze wzgledu na ich zly stan
techniczny, ktérych remont bedzie technicznie i ekonomicznie nieuzasadniony.

§ 3. 1. W celu powickszania zasobu beda podejmowane nastgpujace dziatania:
1) realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy:
2) pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych;

3) pozyskiwanie na rynku wtérnym lokali poprzez ich zakup, dzierzawe, najem lub zamiane od wilascicieli lub
spoldzielni mieszkaniowych;

4) nabywanie budynkdéw i ich adaptacja na cele mieszkalne;
5) przejmowanie budynkéw od dluznikéw Gminy i ich adaptacja na cele mieszkalne;
6) realizacja inwestycji mieszkaniowych we wspotpracy z podmiotami zewnegtrznymi;

2. Gmina w ramach mozliwosci finansowych, bedzie powigkszala zasob o lokale powstate w wyniku realizacji
nowych inwestycji, gdzie na lata 2019 - 2023 zaplanowano:

) remont i przebudowe budynkéw mieszkalnych przy ul. Gen. Andersa 15, ul. Gen. Andersa 30 oraz
przy ul. Cmentarnej 15, w wyniku ktorych powstanie facznie 28 lokali;

2) budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kadtubka z § lokalami;
3) budowe dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Kolejowej z 32 lokalami;

4) budowe budynku senioralnego przy ul. 3 Maja z lokalami przeznaczonymi dla osob w podeszlym wieku
(przewidywana liczba: 19) oraz mieszkaniami chronionymi przeznaczonymi dla oséb, ktore
ze wzgledu na wiek, niepelnosprawnos$é lub chorobe potrzebuja wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym
zyciu (przewidywana liczba: 40);

5) budowe budynku przy ul. Hallera z 80 mieszkaniami komunalnymi oraz lokalami ustugowymi usytuowanymi
na parterze.

§ 4. 1. Struktura wiekowa budynkdw w zasobie przedstawia sig w nastgpujacy sposob:

Lata budowy ‘i’;"g 1919-1944 | 1945-1960 | 1961-1970 | 1971-1990 | od 1991 | Ilacznie
Liczba

2
baynbifi 86 21 71 24 10 2 214
Podzial 40,19% 9.81% 33,18% 11.22% 4.67% 0,93% 100%
procentowy

2. Budynki w zasobie nalezg do najstarszych w Gminie, zatem ich stan techniczny powoduje koniecznos¢
poniesienia naktadéw na ich remonty.

§ 5. 1. Charakterystyka stanu technicznego budynkéw i lokali w zasobie dokonywana jest w nastgpujgcych
pieciu grupach klasyfikacyjnych:

1) stan techniczny zly - w elementach obiektu (konstrukcja, wykoficzenie, wyposazenie, instalacje) wystepujg tak
duze zniszczenia lub (i) ubytki, ze nie pozwalaja na dalsze bezpieczne uzytkowanie obiektu. Wymagane jest
wykonanie remontu kapitalnego o bardzo duzym rozmiarze lub rozebranie obiektu (zuzycie od 71% do 100%);

2) stan techniczny nieodpowiedni - w elementach obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje)
wystepujg znaczne ubytki, ktdre mogg =zagraza¢ bezpieczenstwu uzytkowania. Cechy i wlasnosci
wbudowanych materialéw i urzgdzen utracily swoje pierwotne wiasciwosci. Wymagane jest wykonanie
remontu Kapitalnego. czyli remontu polegajacego na wymianie wielu elementéw obiektu budowlanego (zuzycie

od 51% do 70%);

3) stan techniczny $redni - w elementach obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje) wystepuja
niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania. Wymagane jest wykonanie
naprawy biezgcej wytypowanych elementoéw w wigkszym zakresie lub (oraz) naprawy gléwnej. czyli remontu
polegajacego na wymianie co najmniej jednego elementu obiektu budowlanego (zuzycie od 3 1% do 50%);

4) stan techniczny zadowalajgcy - element obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje)
utrzymywany jest nalezycie. Celowym jest wykonanie prac konserwacyjnych lub napraw biezacych,
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w niewielkim zakresie, polegajgcych na remoncie wytypowanych elementéw obiektu budowlanego, ktory
ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementdéw i utrzymanie obiektu budowlanego we wlasciwym

stanie technicznym (zuzycie od 16% do 30%);

5) stan techniczny dobry - element obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje) jest dobrze
utrzymany, konserwowany i nie wykazuje widocznego zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materialéw i urzadzen odpowiadaja wymogom norm i przepisow. Nie zachodzi potrzeba
remontu budynku do nastgpnego przegladu technicznego (zuzycie od 0% do 15%).

2. Stan techniczny budynkow w zasobie przedstawia si¢ nastepujgco :

Ocena stanu technicznego

Zly

Nieodpowiedni

Sredni

Zadowalajgcy

Dobry

5%

15%

51%

19%

10%

3. Stan techniczny budynkéw w zasobie mozna okresli¢, jako niezadowalajacy. Duza czes¢ budynkéw wymaga
przeprowadzenia prac remontowych, ktére powstrzymalby proces dekapitalizacji. Stan niektérych budynkéw
wymaga tak znacznych nakladow iz przewiduje si¢ ich wylaczenie z eksploatacji.

4. Prognoza stanu technicznego budynkéw w zasobie na kolejne lata przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok 2019 2020 2021 2022 2023
Zly 4% 3% 3% 2% 1%
Nieodpowiedni 14% 12% 10% 9% 8%
Sredni 51% 51% 50% 50% 50%
Zadowalajacy 20% 21% 22% 23% 23%
Dobry 11% 13% 15% 16% 18%

5. W zakresie stanu technicznego budynkéw gminnych beda podejmowane dzialania zmierzajgce
do utrzymania tendencji malejacej liczby budynkéw znajdujacych sie w zlym stanie technicznym, a w nastepnej
kolejnosci — w nieodpowiednim i $rednim stanie technicznym.

6. Stan techniczny lokali mieszkalnych w zasobie przedstawia si¢ nastepujaco:

komunalne socjalne tymczasowe ogolem
zly 33 41 3 77
nieodpowiedni 311 122 4 437
$redni 2017 97 0 2114
zadowalajacy 298 162 0 460
dobry 1525 43 1 1569
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7. Prognoza stanu technicznego lokali w zasobie przedstawia sie nastepujaco:

PROGNOZA STANU TECHNICZNEGO LOKALI I POMIESZCZEN TYMCZASOWYCH
ROK 2019 2020 2021 2022 2023
stan techniczny pomieszezenin lokale pomieszezenia lokale pomieszezenia lokale pomieszczenia lokale pomieszezenia lokale
lokali tymezasowe mieszkalne tymczasowe mieszkalne tymczasowe mieszkalne tymczasowe mieszkalne tymczasowe mieszkalne
: 2 65 2 35 2 55 2 41 2 27
zly
0,04% 1,42% 0,04% 1,22% 0.04% 1.24% 0.05% 0.94% 0,05% 0,63%
N _— 4 428 4 418 5 417 5 375 6 374
nicodpowicdni
0.09% 9.32% 0,09% 9,25% 0,11% 9.38% 0.11% 8.57% 0,14% 8.69%
. 2 1955 3 1824 3 1477 4 1033 4 884
Sredni
0,04% 42.59% 0.07% 40,36% 0.07% 33.21% 0,09% 23,60% 0.09% 20.53%
- : 1 439 1 415 1 393 1 405 | 371
0.02% 10,0% 0,02% 9,18% 0.02% 8.84% 0.02% 9.25% 0,02% 8,62%
| 1673 1 1796 | 2094 1 2510 1 2636
dobry
0.02% 36,45% 0.02% 39.74% 0,02% 47.08% 0.02% 57.35% 0,02% 61,22%
100,00% 4390 100,00% 4519 100,00% 4448 100,00% 4377 100,00% 4306
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw, lokali,
pomieszczen tymczasowych w zasobie, z podzialem na lata 2019-2023

§ 6. 1. Wedle stanu na dzienn podejmowania niniejszej uchwaly Gmina powinna zapewni¢ 225 lokali w ramach
najmu socjalnego (wyroki z uprawnieniem do lokalu), 51 pomieszczen tymczasowych oraz 120 lokali zamiennych.

2. Liczba wszystkich wnioskow o pomoc mieszkaniowa, ztozonych na przestrzeni lat 2016 - 2018 ksztaltowala
si¢ na poziomie 560-720 wnioskéw. wedle nastgpujacego zestawienia:

Stan na koniec roku: 2016 2017 2018
Whnioski o przydzial mieszkania 424 480 445
Whnioski o przedtuzenie umowy najmu 132 150 42
Whioski o zamiang mieszkania pomigdzy najemcami 67 77 71
Whnioski o zamiang¢ na wolne mieszkania 34 11 5
Razem: 657 718 563

, a w latach nastepnych 2019-2023 nie przewiduje si¢ znacznych zmian w tym zakresie.

3. Stan realizacji wnioskow mieszkaniowych przedstawia sie w nastepujgcy sposob:

Stan na koniec roku: 2015 2016 2017 2018
Liczba gospodarstw domowych objetych listami mieszkaniowymi, z tego: 143 119 04 145
zrealizowano 99 58 50 47
pozostalo do realizacji na nastepny rok 44 61 44 98
procent realizacji list mieszkaniowych [%] 69,23 48,74 53,19 32,41

wykazujac tendencje spadkowa.
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§ 7. 1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali w zasobie okreslane sg na podstawie rocznych
1 pigcioletnich przeglagdéw stanu technicznego budynkéw, wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane. Potrzeby remontowe wynikaja rowniez z ekspertyz oraz nakazoéw innych podmiotow.

2. Do glownych czynnikéw majacych wplyw na wartosé planowanych remontéw i inwestycji zalicza sie:
1) pogarszajacy si¢ z czasem stan techniczny budynkdéw w zasobie;
2) realizacja programow (w tym Programu Ograniczenia Niskiej Emisji);
3) brak wystarczajacej liczby wykonawcow do realizacji robot budowlanych;
4) inflacja.

3. Rekomendowang procedura odnawiania zasobu, jest zastosowanie, po przeprowadzeniu analizy
ekonomicznej, jednego z dwoch ponizszych schematéw postepowania:

1) remont:
a) opracowanie dokumentacji technicznej;
b) pozyskanie dofinansowania;
c) wykwaterowanie lokatorow;
d) przeprowadzenie generalnego remontu;
e) ponowne zasiedlenie budynku;
2) wylaczenie budynku z eksploatacji:
a) opracowanie dokumentacji technicznej;
b) wykwaterowanie lokatoréw;
c¢) podjecie proby sprzedazy nieruchomosci;
d) rozbiorka budynku po dwéch bezskutecznych prébach sprzedazy nieruchomosci;
e) budowa nowego budynku w miejscu budynku rozebranego.

4. Wykaz budynkéw w zasobie, ktére Gmina, ze wzgledu na uwarunkowania techniczne, ekonomiczne lub inne
zamierza wylaczy¢ z eksploatacji okre$la Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

5. Obecny zaséb wymaga dzialan remontowych, modernizacyjnych oraz wymiany zdekapitalizowanych
sktadnikow na nowe.

§ 8. 1. Podstawowym celem planowanych remontéw lokali oraz budynkéw w zasobie jest zapewnienie jego
uzytkownikom warunkéw do bezpiecznego ich uzytkowania.

2. Zaktada sig, realizowanie prac remontowych :
1) eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa;
2) dostosowania zasobu do wymogdw prawa;

3) przeprowadzanie modernizacji energetycznej przez: ocieplenie przegrod budowlanych ($ciany. dachy,
podlogi),wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, oraz przebudowe systemow grzewczych przez zastosowanie
ekologicznych systeméw grzewczych w nastepujgcych latach i w zakresie:
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Planowana sprzedaz lokali w latach 2019-2023

§ 9. Planowana sprzedaz lokali z zasobu w kolejnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco :

Planowana realizacja potrzeb remontowycl ilosé budynkéw oraz ich koszt
SPECYFIRACJA
2019 2020 2021 2022 2023 RAZEM
2019-2023
llos¢ [lose Iosé losé [los¢
Rewionndichon budynkow: 14 llose budynkow: 7 budynkow: 7 budynkow: 6 budynkdw: 6 budynkdw: 40
ye Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt:
1 160 000 1200 000 1 100 000 1 000 000 1 000 000 5 460 000
) . 10 mieszkan, 8 mieszkan, 8§ mieszkan, 8 mieszkan, 8 mieszkan,
Remon‘ty ”"é‘-’"‘"m 10 budynkow- 8 budynkow- 8 budynkow- 8 budynkow- § budynkow- Klatki [los¢ mieszkan: 42
do f’”f"f"”ef"” oraz klatki schodowe klatki schodowe klatki schodowe klatki schodowe schodowe Hos¢ budynkow: 42
czesei wspdlnych Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: (klatki schodowe)
1.920 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000 Koszt: 7920 000
Reronty shsdvikii 2 budynki | budynek 1 budynek 1 budynek 1 budynek 6 budynkow
I S Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt:
E -lete 570 000 570 000 570 000 570 000 570 000 2 850 000
Reivnbrossitite Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt:
L o= 1551 000 1600 000 L 700 000 1 700 000 1 700 000 8251 000
[lose llos¢ budynkow: losé osé Tosé
budynkow: 26 16 budynkow: 16 budynkow: 15 budynkow: 15 los¢
Razem llosé losé llos¢ llos¢ [los¢ budynkow: 88
poszczegolue lata: mieszkan: 10 mieszkan: 8 mieszkan: 8 mieszkan: 8 mieszkan: 8 llo$¢ mieszkan: 42
Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: Koszt: 24 481 000
5201 000 4 870 000 4 870 000 4 770 000 4 770 000
Rozdzial 4.

2019

2020

2021

2022

2023

Sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

150

150

70

50 50

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej, powinny zmierza¢ do osiggniecia przychodow
z czynszow, na poziomie pozwalajgcym na biezgce utrzymanie zasobu.

§ 11. 1. Aktualna stawka bazowa czynszu w zasobie ksztaltuje si¢ na poziomie 1.48% wartosci odtworzeniowej
1m? powierzchni uzytkowej lokalu w skali miesigca.

2. Ksztattujgec stawki czynszu najmu lokali w zasobie, zaklada sie osiggniecie, w okresie obowiazywania
Programu, maksymalnej stawki w wysokosci 2,14% wartosci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
w skali miesigca.

3. Stawki czynszu lokalu okresla Prezydenta Miasta w zarzadzeniu.

4. Teren Gminy dzieli si¢ na dwie strefy utworzone w celu dla ustalenia wysokosci czynszu ze wzgledu
na polozenie budynku w zasobie:

1) pierwsza strefa obejmuje teren pomigdzy granicami: od dworca PKP torem kolejowym w kierunku Jejkowic,
do strumyka wplywajacego do stawu ,,Ksiezok™ polozonego migdzy dzielnicami Zebrzydowice. Orzepowice,
Nowiny. nastgpnie tym strumykiem do rzeki Nacyny, dalej rzekq Nacyna do rzeki Ruda i rzeka Ruda w gore jej
biegu do przecigcia z torem kolejowym Rybnik-Katowice, po czym tym torem do dworca kolejowego, budynki
przy ul. Kolejowej;

2) drugg strefe stanowi pozostala czeséé¢ Gminy.

§ 12. Stawki czynszu najmu za 1m* powierzchni uzytkowej lokalu w zasobie ustalane sa w oparciu o stawke
bazowg czynszu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych ich wartosé uzytkowa:

1) polozenie budynku;
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2) polozenie lokalu w budynku;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
4) ogdlny stan techniczny budynku;
5) ogdlny stan techniczny lokalu.
§ 13. 1. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu to:
1) instalacja centralnego ogrzewania;
2) ciepta woda dostarczana centralnie;
3) termomodernizacja budynku w zasobie;
4) potozenie lokalu w budynkach w zasobie wybudowanych po 2000 r.;

5) wyposazenie budynku w zasobie w dodatkowe urzadzenia techniczne, a w szczegolnosci: domofon, winda,
wodomierz, antena zbiorcza niestanowiaca wlasnosci najemcy;

6) polozenie budynku w zasobie w pierwszej strefie Gminy.
2. Czynniki obnizajace stawke czynszu to:
1) lokalizacja lokalu w suterenie lub na poddaszu;
2) brak okna w kuchni lub brak kuchni, lokale wybudowane z aneksem kuchennym;
3) brak instalacji gazowej;
4) brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej;
5) w obrebie mieszkania brak lazienki;
6) w obrebie mieszkania brak WC.
§ 14. 1. Warunki obnizenia czynszu:

1) obnizka czynszu, naliczanego dla danego lokalu, wchodzacego w sklad =zasobu, a takze lokalu
wynajmowanego przez Gming od innych wiascicieli moze zostaé udzielona najemcom o niskich
dochodach, o ile tgcznie spelnione sg nastepujgce warunki:

a) najemca ubiegajgcy sig¢ o obnizkg czynszu zlozy wniosek o jej przyznanie wraz z deklaracjg o wysokosci
osiaganych dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego;

b) dochéd gospodarstwa domowego nie przekracza progéw dochodowych okreslonych w uchwale Rady
Miasta, regulujacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

2) obnizki czynszu nie udziela sie:
a) lokatorowi, ktéry utracil tytut prawny do zajmowanego lokalu;
b) najemcy, ktéry wynajal lokal w drodze publicznej licytacji;

¢) najemcy, ktory zalega z zaplata naleznosci za zajmowany lokal mieszkalny za okres co najmniej 3 miesiecy,
chyba ze najemca podejmie dzialania zmierzajace do zmniejszenia zadluzenia;

d) najemcy, ktory zajmuje lokal o powierzchni wigkszej niz uprawniajaca do otrzymania dodatku
mieszkaniowego i nie wyrazil zgody na zamiang lokalu z inicjatywy ZGM na lokal o nizszych
kosztach utrzymania;

€) najemcy, ktéry wystgpuje z wnioskiem o obnizenie czynszu na kolejne okresy, posiadajacemu
zadtuzenie w oplatach za czynsz w obnizonej wysokosci, pomimo korzystania z przyznanej obnizki.

3) z zastrzezeniem punktu nastgpnego obnizki czynszu udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego
dnia miesigca nastepujacego po dniu, w ktérym wniosek zostal pozytywnie rozpatrzony.

4) w przypadku gdy niski dochdd gospodarstwa domowego utrzymuje sig w granicach okreslonych w pkt. 1.
ppkt. 1) lit. b,na  wniosek  najemcy, udziela si¢  obnizki czynszu na  kolejne  okresy
dwunastomiesigczne.
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2. Od obnizki czynszu odstepuje sie jezeli:
1) lokator utracit tytul prawny do lokalu;
2) najemca nie wywigzuje si¢ z warunkow aneksu i/lub ugody okreslajacej sposob splaty zalegtodci;
3) najemca nie uiszcza czynszu w obnizonej wysokosci.

3. Obnizka czynszu nie wyklucza mozliwosci ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy, jednak osoby, ktore
korzystajg z dodatku mieszkaniowego maja mozliwos¢ skorzystania z obnizki czynszu dopiero po okresie, na ktory
zostal przydzielony dodatek mieszkaniowy.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad zasobu oraz przewidywane
zmiany w zakresie zarzadzania zasobem w latach 2019-2023

§ 15. 1. Gmina zarzadza zasobem poprzez ZGM.

2. Oddanie w najem lokalu w zasobie, nastepuje na zasadach okreslonych w odrebnej uchwale Rady Miasta,
o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy.

§ 16. 1. Zarzadzanie budynkami, w ktérych powstaly wspdlnoty mieszkaniowe, a Gmina posiada udzialy,
powierzane jest podmiotom wybranym zgodnie z przepisami ustawy o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z2019 r. poz.

737).
2. Gming we wspolnotach mieszkaniowych reprezentuje Prezydent Miasta lub osoby przez niego umocowane.

§ 17. W latach 2019 - 2023 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania zasobem Gminy.

) Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 18. 1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie beda srodki pochodzace z budzetu Gminy.
2. Zakres biezacego utrzymania oraz remontow bedzie finansowany z:

1) czynszow z lokali mieszkalnych;

2) czynszdw z lokali uzytkowych;

3) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali;

4) czynszéw z dzierzawy nieruchomosci gminnych;

5) srodkow uzyskanych ze sprzedazy skiadnikéw zasobu;

6) innych zrodel finansowania przewidzianych przepisami prawa.

§ 19. Dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w latach 2019-2023 planuje si¢ utrzymywac
na dotychczasowym poziomie, przedstawiajgcym sie w nastepujgcy sposob:

2019 2020 2021 2022 2023

Dochody z tytulu najmu 24 100 000 25900 000 25 900 000 25900 000 25 900 000
Dochody z tytulu odsetek 1 000 000 800 000 800 000 800 000 800 000
Dochody z tytulu kesztéw 440 000 400 000 400 000 400 000 400 000
sadowych i adwokackich

Dochody pozostale 270 000 200 000 200 000 200 000 200 000
RAZEM: 25 810 000 27 300 000 27 300 000 27 300 000 27 300 0000

Rozdzial 8.

Wrysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali, budynkow, pomieszczen tymezasowych w zasobie i koszty inwestycyjne

§ 20. 1. Prognozowane koszty utrzymania zasobu w latach 2019-2023 przedstawiajg si¢ w nastepujacy sposob:
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Wyszczegélnienie Prognoza kosztéw w latach

2019 2020 2021 2023

plan

2022

Koszty zwigzane ze
sprawowaniem zarzgdu,
administrowaniem

i pelnieniem roli
wynajmujjcego przez ZGM
oraz Kosztami utrzymania
siedzib jednostki

12610 500 13 000 000 13 000 000 13 000 000 13 000 000

Koszty zwigzane z biezgca

cksploatacja z zasobu - media 14 735 152 15 500 000 15 500 000 15 500 000 15 500 000

Udzial Gminy w kosztach
eksploatacyjnych budynkéw
wspolnot mieszkaniowych,
zasobu (zaliczki
eksploatacyjne)

1 750 000 1 900 000 1 900 000 1 900 000 1 900 000

Remonty budynkéw, lokali
zasobu i zasobu tymczasowych
pomieszczen wg potrzeb,

w tym:

remonty

inwestycje

materialy

23 824 196 25370000 25370 000 26 270 000 26 270 000

3262734
21 604 448
1402818

3262734
21 604 448
1402818

3150 954
20 864 288
1354738

2 960 000
19593173
1271023

3150954
20 864 288
1354758

Udziat Gminy w kosztach
remontowych budynkéw
wspoélnot mieszkaniowych
zasobu (zaliczki remontowe)

2550000 2700 000 2700 000 2700 000 2700 000

Ogélem 55 469 848 58 470 000 58 470 000 59 370 000 59 370 000

2. Czynniki majgce wplyw na wysokos¢ kosztow, o ktdrych mowa w ust. 1 sg nastepujace:
1) potrzeby w zakresie biezacej eksploatacji zasobu;
2) potrzeby remontowe;
3) zmieniajaca sie wielko$¢ zasobu;
4) realizacja aktualnych projektow.

§ 21. Prognozowana wysokos¢ kosztéw inwestycyjnych w zasobie w latach 2019-2023 przedstawia sie
nastgpujgco:

Plunowana realizacja potrzeb inwestycyjuych

SPECYFIKACIA 2019 2020 2021 2022 2023 RAZEM

2019-2023
Termomodernizacja Termomodemizacja: Termomodemizacja: Termomodemizacja: Termomodernizacja: Termomodernizacja: lose bt;d]ynkow:
W tvm wynniana 11 budynkow 10 budynkow 10 budynkow 10 budynkow 10 budynkow ;

stolarki, docieplenie,
maodernizacia co,
remont elewacgji

Koszt: 9 732 000

Koszt: 9 500 000

Koszt: 9 500 000

Koszt: 9 500 000

Koszt: 9 500 000

Koszt: 47 732
000

Remoniy kapitalne i
modernizacie
buchnkow

lfos¢ budynkow: 2
Koszt: 4 100 000

llosé budynkéw: 2
Koszt: 5 000 000

Ilogé budynkow: 2
Koszt: 5 000 000

llosé budynkéw: 2
Koszt: § 000 000

llos¢ budynkow: 2
Koszt: 5 000 000

llosé budynkow:
10
Koszt: 24 100
000

Budowa nawych
buddvirkdw

[losé budynkow: 1
Koszt: 4 791 000

osé budynkéw: 1
Koszt: 6 000 000

llosé budynkow: 1
Koszt: 6 000 000

losé budynkow: 1
Koszt: 7 000 000

[losé budynkow: 1
Koszt: 7 000 000

llosé budynkow:
5
Koszt: 30 791
000

Razem poszezegilne
lata:

llos¢ budynkow: 14
Koszt: 18 623 000

[logé budynkow: 13
Koszt: 20 500 000

[losé budynkéw: 13
Koszt: 20 500 000

llosé budynkow: 13
Koszt: 21 500 000

llos¢ budynkow: 13
Koszt: 21 500 000

Hlosé
budynkdw: 66
Koszt: 102 623

000
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z tym zastrzezeniem, ze Gmina bedzie podejmowala starania o pozyskanie srodkéw pozabudzetowych oraz
innych Zrédel finansowania realizacji potrzeb inwestycyjnych w szczegdlnosci w zakresie potrzeb dotyczacych
termomodernizacji, wyposazenia lokali w ekologiczne Zrodha ciepla oraz budowe nowych budynkow.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania zasobem

§ 22. Dzialania Gminy majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem
polegac beda na:
1) przeznaczenie budynkéw w zasobie, do sprzedazy, rozbiorki lub ewentualnie zmiany ich przeznaczenia;

2) wylaczaniu budynkéw w zasobie z eksploatacji w ztym stanie technicznym. ktérych remont jest ekonomicznie
nieuzasadniony;

3) wyrazanie zgody na wykonanie remontu lokalu w zasobie przez najemce lub osoby uprawnione do zawarcia
umowy najmu na ich koszt;

4) wyrazaniu zgody na zamiany lokali w zasobie pomigdzy najemcami lub na wolny lokal zapewniony przez
Gming, w szczegdlnosci gdy zachodzi potrzeba dopasowania wielkosci i standardu lokali do mozliwosci
finansowych najemcow lub ze wzgledu na stan zdrowia i wiek najemcow;

5) eksmitowanie o0séb wzgledem, ktérych sad orzeki eksmisjc bez prawa do najmu socjalnego, rdwniez
do pomieszczen tymczasowych najmowanych przez Gmine od innych wlascicieli nieruchomosei;

6) obowigzku weryfikacji przez ZGM stanu wykorzystania zasobu celem ustalenia w jaki sposéb
wykorzystywany jest zasob. a w przypadku stwierdzenia:

a) uzywania lokalu niezgodnie z przeznaczeniem, w tym oddania lokalu do uzywania innym osobom niz
uprawnione niezgodnie z umowa:

b) nieuzytkowania lokalu - (pustostan) lokal bedzie wolny lub beda tam zamieszkiwaly osoby nieuprawnione;

podjecia dzialan w kierunku przeznaczenia lokalu ponownie na zaspokojenie mieszkaniowych potrzeb
mieszkancow Gminy.

§ 23. Do najmu socjalnego. w pierwszej kolejnosci przeznacza sie lokale w zasobie o obnizonym standardzie.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 24. Program ten zawiera ocen¢ aktualnego stanu prawnego, technicznego i finansowego zasobu
i dotychczasowy sposdb zarzadzania zasobem oraz zmiany w tym zakresie.

§ 25. 1. Celem uzyskania informacji o stopniu realizacji Programu opracowywane beda roczne raporty,
wykazujace efekty realizacji Programu, propozycje modyfikacji Programu, pozwalajgcej na zaktualizowanie
kierunkow dziatania, potwierdzenie lub wykazanie celowosci przyjetych zalozen i rozwiazan w Programie.

2. Raport, o ktorym mowa w ust. 1 sporzadza Prezydent Miasta w terminie do konca lutego. kazdego roku
za rok poprzedni.

§ 26. Traci moc Uchwata Nr 37/1V/2019 Rady Miasta Rybnika z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen
Miasta Rybnika na lata 2019 - 2023.

§ 27. Do wnioskéw o sprzedaz lokali zlozonych przed dniem wejscia w zycie ninigjszej Uchwaly, stosuje sig
przepisy dotychczasowe.

~ §28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Slgskiego.
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