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CzeSC OPISOWA C.

OPIS TECHNICZNY

1.1 Podstawa opracowania

- Umowa z inwestorem;

- Inwentaryzacja obiektu, wykonana przez "PROEKO" Pracownia Projektowa -
stan | kwartat 2019r.;

- Wizja lokalna;

- Uzgodnienia z inwestorem;

- Obowigzujgce przepisy i normy branzowe;

1.2. Dane podstawowe budynku
OBIEKT: Budynek Miejskiego Punktu Sprzedazy
kategoria obiektu: XV
LOKALIZACJA: Plac Wolnosci 20
44-200 Rybnik
jednostka ewidencyjna: 247301 _1 Rybnik
obreb ewidencyjny: 247301_1.0089 Rybnik
dziatka o numerze: 5407/175
INWESTOR: Miasto Rybnik

ul. Bolestawa Chrobrego 2
44-200 Rybnik

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | KUBATURY:

powierzchnia zabudowy: 83 m?

powierzchnia uzytkowa: 65m?

kubatura: 291m3
2. Cel i przedmiot opracowania

Celem opracowania jest sporzgdzenie projektu prac naprawczych w ramach zadania:

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej remontu budynku Miejskiego
Punktu Sprzedazy na Placu Wolnosci w dzielnicy Srédmiescie.

lzolacje przeciwwilgociowe.
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Zakres opracowania obejmuje wykonanie projektu technicznego izolacji
przeciwwilgociowych scian fundamentowych, scian podziemnych i posadzek w piwnicy obiektu w

nastepujgcym zakresie:

a. prace wyburzeniowe i rozbiérkowe;
b. prace renowacyjne i naprawcze;
c. prace wykonczeniowe obejmujgce wykonanie posadzek, wykonczenia scian, sufitow i

pomieszczen sanitarnych;

3. Opis stanu istniejgcego
Stan istniejgcy okreslono na podstawie inwentaryzacji obiektu, wykonanej przez
"PROEKQO" Pracownia Projektowa - stan | kwartat 2019r.

3.1. Stan istniejgcy, zagospodarowanie dziatki

Budynek znajduje sie na Placu Wolnosci w Rybniku, na dziatce nr 5407/175.
Budynek powstat przed 1939r. w stylu modernistycznym. Obecny wyglad budynku jest efektem
generalnego remontu przeprowadzonego w potowie pierwszej dekady XXI wieku. W wyniku prac
remontowych obiekt zostat przesuniety i odbudowany z przywrdéceniem wszystkich cech wers;ji
przedwojennej. Obecnie jego funkcja jest powigzana z Placem Wolnosci, jako weztem komunikacji

miejskiej i pieszej osi wschdd — zachdd Scistego centrum Rybnika.

3.2. Konstrukcja:

llos¢ kondygnaciji :

1, catkowicie podpiwniczony;

Stropy:

zelbetowe;

Sciany zewnetrzne:

wanna zelbetowa — piwnica;

bloczki- — przyziemie;
Dach:

Ptaski kryty papg termozgrzewalng, ocieplony;
Posadzki:

ptytki ceramiczne

Okna:

PCV

Drzwi:
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ptycinowe , zewnetrzne aluminiowe
Odprowadzenie wody:

rynny irury spustowa

Istniejace instalacje:

elektryczna, kanalizacyjna, wodociggowa, wentylacji mechanicznej i klimatyzacji;

Wejscie do budynku zlokalizowano na potnocnej elewacji budynku.

3.3. Zapewnienie warunkow do korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne.
Budynek jest dostosowany dla oséb niepetnosprawnych.

3.4. Ocena stanu istniejgcego obiektu.
Po dokonaniu inwentaryzacji i ogledzin stanu istniejgcego stwierdzono nastepujace wady

majgce wptyw na funkcjonowanie, a w przysztosci moggce rzutowac na stan techniczny catego
obiektu. | tak:
3.4.1. Piwnica
- sciany fundamentowe

nie wykonywano odkrywek scian fundamentowych, jednakze zawilgocenie w
pomieszczeniach piwnicznych tak na Scianach zewnetrznych, jak i wewnetrznych nosnych i
dziatowych wskazuje na przerwania ciggtosci izolacji poziomej co powoduje kapilarne podcigganie

wilgoci.

- Sciany dziatowe
ta sama sytuacja dotyczy $cianek dziatowych. Ponadto zawilgocenie scianek dziatowych i
posadzek oznacza zaleganie wody w przestrzeni pomiedzy ptytg denng a warstwa dociskowa.

- stropy
na stropach i poziomych elementach konstrukcji nie stwierdzono peknie¢, zarysowan,

zawilgocen lub znaczacych ubytkdéw tynku.

3.4.2. Przyziemie - nie dotyczy;
3.4.3. Dach - nie dotyczy;

Zawilgocenie na przegrodach pionowych, jak i wybijanie wilgoci na posadzki jest
powodowane parciem wody w poziomie jak i ciSnieniem wyporu. Wysoki poziom wdéd gruntowych
spowodowat sposéb fundowania budynku jako zelbetowej wanny, jednak stan degradacji przegréd
pomieszczen piwnicy wydaje sie wynika¢ z niedociggnie¢ w wykonaniu pionowych i poziomych
izolacji przeciwwilgociowych piwnic, ale takze nienalezytej starannosci zabezpieczen przerw
technologicznych w trakcie wylewania wanny zelbetowej.
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Dokumentacja fotograficzna
detal — korytarz 1

b) detal — korytarz 2
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c) maszynownia — dylatacja zbiornika fontanny

d) maszynownia — dylatacja zbiornika fontanny

14



Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej remontu budynku
Miejskiego Punktu Sprzedazy na Placu Wolnosci w dzielnicy Srédmiescie.
1zolacje przeciwwilgociowe.

5. Prace renowacyjne
5.1. Rozbiorki
5.1.1. Ptytadenna

Przygotowanie do renowacji powtok poziomych posadzki piwnicy nalezy rozpoczaé od
rozbidrki istniejgcych warstw podtogowych. Po demontazach i odstonieciu ptyty dennej nalezy ja
osuszy¢. Przed przystgpieniem do dalszych robdt podtoze musi by¢ twarde, czyste i wolne od
kurzu, smoty i innych materiatéw powlekajgcych.

5.1.2. Sciany fundamentowe

Sciany fundamentowe odkopa¢ na catej dtugosci do poziomu chudego betonu. Po
odstonieciu powierzchnie nalezy doktadnie oczyscié z obsypki, gruntu rodzimego itd. Nastepnie
zdemontowac ptytki cokotowe, ocieplenie i izolacje pionowe. Odstoniete powierzchnie doktadnie
oczyscié z pozostatosci mas bitumicznych i klejowych. W razie stwierdzenia zarysowan i pekniec na
powierzchni $cian nalezy oczysci¢ je do gtebokosci okoto 2cm. Jesli po demontazu warstw cokotu
zostanie stwierdzone zawilgocenie $ciany parteru, trzeba powiadomi¢ Inwestora i projektanta w
celu podjecia ewentualnych krokéw zaradczych.

Od strony wewnetrznej (po zdemontowaniu posadzek) nalezy sku¢ tynki do okoto 80cm
powyzej stwierdzonych uszkodzen tynku. Mur oczyscic z zanieczyszczen, starych powtok
malarskich zmniejszajgcych zespolenie. W razie stwierdzenia zarysowan i peknie¢ na powierzchni
$cian nalezy oczysci¢ je do gtebokosci okoto 2cm (wydrapac pozostatosci tynku i zmurszatej
zaprawy).

5.1.3. Sciany nosne i dzialowe

Po zdemontowaniu posadzek nalezy skué tynki do okoto 80cm powyzej stwierdzonych
uszkodzen tynku. Mur oczysci¢ z zanieczyszczen, starych powtok malarskich zmniejszajgcych
zespolenie W razie stwierdzenia zarysowan i peknie¢ na powierzchni $cian nalezy oczyscic je do
gtebokosci okoto 2cm (wydrapac pozostatosci tynku i zmurszatej zaprawy).

5.1.4. Zbiornik zelbetowy przelewowy na wode

Po zdemontowaniu posadzek nalezy sku¢ tynki do gérnej krawedzi zbiornika. Mur
oczysci¢ z zanieczyszczen, starych powtok malarskich zmniejszajgcych zespolenie W razie
stwierdzenia zarysowan i peknie¢ na powierzchni Scian nalezy oczyscic je do gtebokosci okoto 2cm
(wydrapac pozostatosci tynku i zmurszatej zaprawy). Udroznic¢ dojscie do szczeliny dylatacyjnej, nie
dopuszczajgc do zanieczyszczenia dylatacji gruzem (w miare mozliwosci). Wnetrze zbiornika
wysuszy¢, i oczyscic z istniejgcych izolacji bitumicznych i ewentualnych osaddw organicznych.

Prace rozbiorkowe prowadzi¢ z pominieciem ciezkiego sprzetu i narzedzi udarowych.

5.2. Renowacje izolacji przeciwwilgociowych

Podtoze musi by¢ twarde, czyste i wolne od kurzu, smoty i innych materiatow
powlekajgcych.

5.2.1. Ptytadenna
Przed przystgpieniem do aplikowania wiasciwej izolacji, chronigce] przed dziataniem wody
pod cisnieniem powierzchnie izolowang nalezy zagruntowad. Jako powtoke gruntujacg nanosi sie
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szczotka lub szerokim pedzlem , rozcienczony z wodg stosunku 1:10. Ze wzgledu na
rozmiar czgstek emulsji (wnikajg one w system poréw i kapilar zaprawy cementowej) skutkuje to
nadaniem zmodyfikowanym zaprawom cech wodonieprzepuszczalnosci i zwieksza ich odpornos¢
na substancje agresywne.

Uszczelnienie powierzchni ptyty fundamentowej.
Powierzchniowg izolacje przeciw wodzie dziatajgcej pod cisnieniem wykonaé z materiatu
— wysoko elastycznej nie zawierajgcej rozpuszczalnikdw 2-komponentowej,
wzbogaconej tworzywami sztucznymi masy bitumicznej.
Materiat nanosi¢ na przeschniety grunt przy pomocy gtadkiej kielni w 2 procesach roboczych.

Przed przystgpieniem do naktadania izolacji nalezy pamietac o zatozeniu tasmy izolacyjnej
do szczelin dylatacyjnych na krawedzi styku zbiornika Zelbetowego przelewowego na wode z ptytg
fundamentowag.

5.2.2. Wykonanie izolacji poziomej muru.

Chemiczne izolacyjna pozioma, nasycenie lub iniekcja jest kremem iniekcyjnym
na bazie silanéw, ktoéry jest stosowany do wykonywania wtornej izolacji poziomej (przepony) w
murze metodg iniekcji, co zapobiega kapilarnemu podcigganiu wilgoci, stosowany jest przy
zawilgoceniu muru nawet 95%.

5.2.3. Sciany fundamentowe

Przed przystgpieniem do aplikowania wiasciwej izolacji, chronigcej przed dziataniem wody
pod cisnieniem powierzchnie izolowang nalezy zagruntowaé. Jako powtoke gruntujacg nanosi sie
szczotkg lub szerokim pedzlem , rozcienczony z wodg stosunku 1:10. Ze wzgledu na
rozmiar czgstek emulsji (wnikajg one w system pordéw i kapilar zaprawy cementowej) skutkuje to
nadaniem zmodyfikowanym zaprawom cech wodonieprzepuszczalnosci i zwieksza ich odpornos¢
na substancje agresywne.

Uszczelnienie powierzchni $ciany fundamentowej, scian nosnych i dziatowych.

Powierzchniows izolacje przeciw wodzie dziatajgcej pod cisnieniem wykona¢ z materiatu
SUPERFLEX 10 — wysoko elastycznej nie zawierajgcej rozpuszczalnikow, 2-komponentowej,
wzbogaconej tworzywami sztucznymi masy bitumicznej.
Materiat nanosi¢ na przeschniety grunt przy pomocy gtadkiej kielni w 2 procesach roboczych. Od
strony wewnetrznej powierzchniows izolacje nanosimy do wysokosci uprzednio oczyszczonych
Scian. Od zewnatrz na catej wysokosci Sciany.

W czesciach budynku, w ktdrych wystepuje cokét z ptytek elewacyjnych, zamiast

nalezy zastosowac . Jest to kryjaca rysy hydraulicznie wigzaca,

mikrozaprawa przeznaczona do elastycznego uszczelnienia zewnetrznych oraz wewnetrznych
powierzchni budowli, do ktérych miedzy innymi nalezg: zewnetrzne powierzchnie Scian piwnic i
fundamentéw, pokrywane wyktadzinami ceramicznymi sciany zewnetrzne i wewnetrzne, sciany i
podfogi narazone na dziatanie wilgoci i wody oraz zbiorniki.
Naktadanie uszczelnienia powinno by¢ wykonane, w co najmniej w dwdch cyklach roboczych,
przy czym za kazdym razem nalezy pokrywac catg powierzchnig. Nastepng warstwe naktadamy
po dostatecznym (niepowodujgcym uszkodzen) wyschnieciu warstwy poprzedzajgcej.
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Izolacja termiczna.
W trakcie remontu nalezy odtworzy¢ izolacje termiczne. W tym celu nalezy przyklei¢ ptyty

styropianu HYDRO EPS 200 P do gtebokosci 1,1m. Klejenie ptyt masa naktadana w postaci 6
plackdw na 1m? ptyty.

5.2.4. Zbiornik zelbetowy przelewowy na wode

Celem uszczelnienia zbiornika nalezy zastosowacd . Jest to kryjaca rysy
hydraulicznie wigzgca, mikrozaprawa przeznaczona do elastycznego uszczelnienia zewnetrznych
oraz wewnetrznych powierzchni budowli, do ktérych miedzy innymi nalezg: zewnetrzne
powierzchnie $cian piwnic i fundamentow, pokrywane wyktadzinami ceramicznymi sciany
zewnetrzne i wewnetrzne, Sciany i podfogi narazone na dziatanie wilgoci i wody oraz zbiorniki.
Naktadanie uszczelnienia powinno byé wykonane, w co najmniej w dwdch cyklach roboczych,
przy czym za kazdym razem nalezy pokrywac catg powierzchnig. Nastepng warstwe naktadamy
po dostatecznym (niepowodujgcym uszkodzen) wyschnieciu warstwy poprzedzajgcej.

5.2.5. Warstwy wykonczeniowe

Obrzutki
Nanoszenie adhezyjnej, hydraulicznie wigzacej obrzutki z materiatu 'na

oczyszczone powierzchnie - obrzutka wykonywana jest nie w petni kryjgca (50 — 70 %powierzchni).

Tynki renowacyjne
Po 24 godzinach mozna naktadaé pierwszg warstwe tynku renowacyjnego
', tynku porowatego magazynujacego krystalizujgce sole. szary, wysoce paroprzepuszczalny,
bogaty w pory powietrzne tynk renowacyjny . Przy srednim do wysokiego stopnia zasolenia
podtoza nanosi¢ w réwnomiernej warstwie w 2 operacjach. tgczna grubos¢ warstwy wynosi 2 do 4
cm, grubos¢ poszczegdlnych warstw nie moze by¢ mniejsza niz 10 mm.
Pierwszg warstwe tynku w stanie Swiezym uszorstni¢ cyklina zebatg. Po natozeniu drugiej

warstwy tynk renowacyjny wygtodzié, przecierac i podac obrébce wtérne;.

Pomieszczenia sanitarne (0.02, 0.03)
W pomieszczeniach sanitarnych odtworzy¢ stan istniejgcy poprzez natozenie ptytek
ceramicznych do wysokosci sufitu. Kolorystyke przyjmuje sie jako pastelowa. Propozycje

przedstawi¢ Inwestorowi i projektantowi do akceptacji.

Posadzki
Posadzki odtworzyc z ptytek typu GRES. Z tego samego materiatu wykonac cokoliki do
wysokosci 12cm. Kolorystyke przyjmuje sie jako pastelowg. Propozycje przedstawic¢ Inwestorowi i

projektantowi do akceptacji.
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6. Uwagi koncowe

Remont izolacji przeciwwodnych nalezy wykonac zgodnie z zaleceniami i rygorami
technologicznymi producenta chemii budowlanej. W razie jakichkolwiek watpliwosci nalezy sie
zwrdcié do projektanta, lub osoby wyznaczonej do prowadzenia nadzoru inwestycji.

Izolacje wykonywac w jednej technologii zaaprobowanej przez Inwestora.

Szczegdtowy uktad warstw przegréd budowlanych pokazano w czesci graficznej

dokumentacji.
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CZESC GRAFICZNA D.
Nr rysunku Temat rysunku Skala
AK-01 SYTUACIA 1:500
AK-02 RZUT PIWNIC 1:50
AK-03 RZUT PARTERU 1:100
AK-04 PRZEKROJ A_A 1:50/1:20
AK-05 PRZEKROJ B_B 1:50/1:20
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