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z dnia 29 grudnia 2020 r.
Zatwierdzony przez .........ceceeeen.

UCHWALA NR ..coveevrrrreneens
RADY MIASTA RYBNIKA
Zdnia coeeeeeeenenn, 20201

w sprawie ustalenia wysokoSci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego budows urzadzen infrastruktury technicznej

Na podstawie:

-art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym /tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz.
713 ze zm./,

- art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami /tekst jednolity Dz.U. z 2020 1.,
poz. 1990/,

na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Dzialalnosci
Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

§ 1. Ustali¢ stawke procentowg oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego
budowag urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci 25% roznicy miedzy warto$cig, jaka nieruchomosé miata
przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomos¢ ma po ich
wybudowaniu.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr 494/XX1/2005 Rady Miasta Rybnika z dnia 23 lutego 2005 r. w sprawie ustalenia

wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej na obszarze Gminy Miasta Rybnika (Dz. Urz. Woj. SI. z 2005 r.
Nr 40, poz. 1110).

- § 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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2019-167742
UZASADNIENIE

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami Rada podjeta w
2005 roku uchwate okreslajaca wysokos¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomoscei spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci 1%. Maksymalna
stawka wynosi 50% réznicy wartosci nieruchomosci przed wybudowaniem infrastruktury technicznej i po jej
wybudowaniu. Moze by¢ naliczana, jesli warto$¢ nieruchomos$ci wzroénie wskutek budowy urzadzen
infrastruktury technicznej z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi. Przy czym
przez budowe takich urzadzen rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie (pod ziemia, na ziemi albo nad
ziemig) przewoddéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych
1 telekomunikacyjnych.

Z przeprowadzonych w ubieglych latach analiz wynikata nieoptacalno$é pobierania oplat przy zastosowaniu
dotychczasowe] stawki. Powolujgc si¢ na wyroki sadéw administracyjnych nalezy stwierdzi¢, ze niepobieranie
oplat adiacenckich moze powodowa¢ nieuzyskanie dodatkowych dochodéw przez gminy. Dlatego zasadne jest
przygotowanie uchwaty w sprawie ustalenia stawki procentowej umozliwiajacej ustalanie optat na poziomie ich
oplacalnosci. Optata adiacencka stanowi¢ bedzie w budzecie Miasta niewielki udzial, ma ona chocby czesciowo
rekompensowa¢ naklady poniesione na infrastrukturg techniczna powodujacg wzrost wartosci nieruchomodci.

Zwigkszenie dotychczasowej stawki procentowej oplaty adiacenckiej bedzie miato pozytywny wplyw na budzet
Miasta. Przyjecie proponowanej stawki spowoduje zwigkszenie dochodu wlasnego Miasta ale na tym etapie
trudno jest okresli¢ jego wzrost w skali jednego roku. Wielkos¢ dochodu jaki moze uzyskaé Miasto z tytutu
optlaty adiacenckiej, zalezy bowiem od trzech parametrow:

- wysokoséci przyjetej stawki oplaty,

- liczby zrealizowanych inwestycji infrastrukturalnych, stwarzajacych warunki do podtaczenia nieruchomosci,

- stopnia wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku stworzenia warunkéw do podiaczenia nieruchomosci.

Okreslajac potencjalny dochéd Miasta zalozono, ze liczba zrealizowanych inwestycji stworzy warunki do
podiaczenia, szacunkowo, 50 nieruchomosci o éredniej powierzchni 1000 m” i wartoéci 100 zi/m®. Dla ustalenia
wysokos$ci optaty adiacenckiej podstawowe znaczenie ma ustalenie, o ile wzrosta warto$é nieruchomosci
w wyniku stworzenia warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury
technicznej albo warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi. Ustalenie tej okolicznosci nastepuje po
zasiggnigciu opinii o wartodci nieruchomosci, sporzadzanej przez rzeczoznawce majatkowego. Ustalenie
wysokosci oplaty adiacenckiej, jako $wiadczenia pienigznego, nastepuje w drodze decyzji administracyjnej
wydawanej w postepowaniu administracyjnym. Proponowana wysokos¢ stawki jest odzwierciedleniem
dokonanej analizy, na podstawie ktérej mozna bylo ustali¢ §redni wzrost wartosci nieruchomosci o okoto 7%,
z uwzglednieniem kosztu sporzadzenia jednego operatu szacunkowego w wysokosci 700 ztotych.

Z powyzszego wynika, 7e potencjalny dochéd z tytulu oplaty adiacenckiej, przy proponowanej stawce
w wysoko$ci 25% moze wynies¢ okoto 87.500 zlotych, przy kosztach operatéw w wysokosci lacznej okoto
35.000 zlotych.

Przyjecie stawki w wysokosci 25% wydaje sie mie¢ zatem racjonalne uzasadnienie.
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