Protokét nr 1/2021
Posiedzenie Komisji Gospodarki Przestrzennej i Dziatalnosci Gospodarczej
z dnia 18.01.2021 r.
Tematyka posiedzenia:
1. Zaopiniowanie projektéw uchwat w sprawie:

a. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Rybnika obejmujgcej obszar w rejonie ulicy Alojzego Szewczyka (MPZP 58).

b. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Rybnika obejmujgcej osiem obszarow w rejonie ulic Marynarskiej, Gliwickiej, Rybackiej,
Rudzkiej, Energetykow i tacznej (MPZP 54-15).

c. ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego podziatem nieruchomosci.

d. ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Sprawy biezace.

Sktad cztonkéw Komisji obecnych na posiedzeniu:

Krzysztof Szafraniec, Kurpanik Franciszek, Arkadiusz Szweda, Mariusz Wisniewski, Andrzej
Wojaczek, Wojciech Kiljaniczyk, Mariusz Weglorz oraz goscie w osobach: Pan Petnomocnik
Tomasz Cioch, Naczelnik Wydziatu Mienia Jerzy Granek, Naczelnik Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej Ireneusz Brzuska oraz radni: Jerzy Lazar, Michat Chmielinski, Andrzej Sgczek,
tukasz Dwornik, tukasz Ktosek, Jacek Mularczyk.

Posiedzenie Komisji otworzyt Pan Krzysztof Szafraniec — Przewodniczacy Komisji Gospodarki
Przestrzennej i Dziatalnosci Gospodarczej witajagc wszystkich zebranych oraz przedstawit
porzadek zebrania, do ktérego nie wniesiono zmian.

Pan Przewodniczacy Krzysztof Szafraniec zwrdcit sie do Pana Petnomocnika Tomasza Ciocha
o przedstawienie projektéw uchwat.



1a. Pan Petnomocnik Tomasz Cioch poprosit Naczelnika Ireneusza Brzuske, aby przedstawit
radnym projekt uchwaty dotyczacy uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika obejmujacej obszar w rejonie ulicy Alojzego
Szewczyka (MPZP 58), ktory obejmuje powierzchnie okoto 0.14 ha. Uchwata o tym samym
tytule zostata przyjeta 19 listopada 2020 roku, jednak Wojewoda Slaski wszczat postepowanie
nadzorcze ze wzglgdu na brak zatacznika dotyczacego danych przestrzennych, nastepnie
wydat rozstrzygniecie nadzorcze skutkujace niewainoscia powyiszej uchwaty. Na dzien
sporzadzania planu nie byto konkretnych danych oraz wytycznych co do powyiszego
zatacznika. Uchwata intencyjna zostata podjeta 21 maj 2020 roku. Celem zmiany planu jest
umozliwienie lokalizacji ztobka na terenie objetym opracowaniem oraz dostosowanie zapiséw
planu do zdiagnozowanych potrzeb, zgodnie z zapisami studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika.

Do dyskusji zgtosit sie radny Mariusz Weglorz, ktdry pytat o zataczniki dotyczace danych
przestrzennych, ktérych byto brak podczas uchwalania uchwaty w listopadzie 2020 roku.

Gtosowanie: 7 gtoséw za, 0 gtosdw przeciw, 0 gloséw wstrzymujacych sie.

1b. Druga uchwate dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujacej osiem obszaréw w rejonie ulic:
Marynarskiej, Gliwickiej, Rybackiej, Rudzkiej, Energetykéw i tacznej (MPZP 54-15) referowat
Pan Naczelnik Ireneusz Brzuska. Plan obejmuje obszary o tagcznej powierzchni 70 ha.

Podobnie jak w poprzednim przypadku Uchwata zostata podjeta 19 listopada 2020 roku, co do
ktérej Wojewoda Slaski réwniez wnidst postepowanie nadzorcze a nastepnie 28 grudnia
2020 roku wydat rozstrzygniecie nadzorcze, w ktorym stwierdzit niewaznos$é przyjetej
uchwaty. Powodem byt réwniez brak danych przestrzennych. Gtéwnym zadaniem planu jest
stworzenie warunkéw kontrolowanego, dalszego zagospodarowania terendw, przy
minimalizacji negatywnego wptywu na zasoby $rodowiska przyrodniczego. W zwigzku z tym
istotne sg ustalenia okreslajgce wskazniki urbanistyczne takie jak powierzchnia zabudowy,
intensywnos$¢ zabudowy oraz powierzchnia biologicznie czynna i ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy.

Do projektu planu zostata wniesiona jedna uwaga obejmujgca obszar w rejonie ulicy
Marynarskiej, w ktorej wtasciciel nieruchomosci wnosit o zmiane wskaznika maksymalne;j
intensywnosci zabudowy z 0,7 na 0,9 lub 1,0, gdyz zamierza z istniejacej wiaty wykonac garaz
co bedzie zgodne z projektowanym wspétczynnikiem maksymalnej powierzchni zabudowy, ale
niezgodne z wspotczynnikiem intensywnosci zabudowy 0,7. Powyzsza uwaga nie zostatfa
uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Rybnika.

Brak gtosow w dyskusiji.



Gtosowanie dotyczace wniesionej uwagi: 5 gtoséw za nieuwzglednieniem uwagi, 2 gtosy
wstrzymujace.

Gtosowanie dotyczace projektu uchwaty: 6 gtosoéw za, 1 gtos wstrzymujacy.

1c. Projekt uchwaty dotyczacy ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego podziatem nieruchomosci
przedstawit Naczelnik Wydziatu Mienia Jerzy Granek.

Uchwata byta konsultowana i nie byto do niej uwag. Projekt uchwaty zaktada stawke
w wysokosci 10 % rdznicy miedzy wartoscia, jaka miata nieruchomos¢ przed podziatem,
a wartoscia, jaka ma po podziale. Pan Naczelnik stwierdzit, ze zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami rada gminy jest zobowigzana do podjecia uchwaty okreslajacej wysokos¢
stawki procentowej optfaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego podziatem nieruchomosci dokonanym przez wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego a maksymalna stawka wynosi 30% rdznicy wartosci nieruchomosci przed
podziatem i po podziale. Do tej pory Rada Gminy nie podejmowata takiej uchwaty, mimo tego,
ze w innych miastach takie uchwaty byty podejmowane. Dochody miasta przy zastosowaniu
10 % optaty bedy wynosity okoto 183.000,00 zt rocznie, natomiast po dokonaniu rzetelnej
analizy mozna ustali¢ szacunkowe koszty zadania na kwote 159.500,00 zt (koszty pracownicze,
sporzgdzanie operatéw szacunkowych).

Dyskusje rozpoczat radny Arkadiusz Szweda, ktéry pytat o podstawe prawng o ktorej
wspomniat Pan Naczelnik referujgc uchwate, czy ma ona charakter fakultatywny oraz prosit
o konkretng odpowiedz, czy istnieje mozliwos¢ a nie obowigzek uchwalania takiej uchwaty?
Pytat réwniez, czy spodziewana kwota wptywu do naszego budzetu z takiej optaty adiacenckiej
bedzie kwotg netto, czy brutto? Pytat rowniez o koszty operatéw szacunkowych oraz czy
przewiduje sie wzrost liczby etatow w wydziale?

Do dyskusji wtgczyt sie radny Andrzej Saczek, ktory odnidst sie do sprawy zwigzanej
z tematem, czy rada miasta moze, czy musi podjac¢ takg uchwate.

Gtosowanie nad projektem uchwaty: 2 gtosy za, 2 gtosy przeciw, 3 gtosy wstrzymujace.

1d. Pan Naczelnik Jerzy Granek przedstawit projekt uchwaty w sprawie ustalenia wysokosci
stawki optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego budowa
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rada Miasta Rybnika podjeta w 2005 roku uchwate okreslajgcg wysokos¢ stawki procentowej
optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego budowa
urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci 1%. Maksymalna stawka wynosi 50% réznicy



wartosci nieruchomosci przed wybudowaniem infrastruktury i po jej wybudowaniu.
W proponowanej uchwale wysokos¢ stawki procentowej zostata zaproponowana w wysokosci
25% roznicy migdzy wartoscia nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a wartoscig, jakg nieruchomosé ma po ich wybudowaniu.

W trakcie dyskusji pojawity sie problemy techniczne zgtaszane przez radnych. Radny Andrzej
Saczek odnidst si¢ do probleméw technicznych zwigzanych z nowym programem eSesiji.
Natomiast radny Arkadiusz Szweda prosit o dokoriczenie komisji.

Gtosowanie nad projektem uchwaty: 2 gtosy za, 1 gtos przeciw, 3 gtosy wstrzymujace.

Ad 2. Sprawy biezace.

Brak zgtoszen do dyskusji.

Posiedzenie komisji zakoriczono.

Protokot sporzadzit: Przewodniczacy Komisji Gospodarki Przestrzennej
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