Raport z realizacji Wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy
na lata 2019-2023 za 2020 rok

Wielkosé zasobu oraz analiza potrzeb.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. w zasobie Gminy znajdujg sie 4 432 lokale
mieszkalne, w tym 2 pomieszczenia tymczasowe. Prognoza na koniec 2020 r. zawarta
w programie wynosita 4 519 lokali, w tym 11 pomieszczen tymczasowych. Roéznica
pomiedzy prognozg, a rzeczywistg iloscig mieszkan na koniec 2020 r. jest konsekwencja
wyburzen budynkéw dokonanych w 2019 roku w zwigzku z wydaniem przez PINB decyzji
zakazu uzytkowania lokali w budynkach oraz ze zwiekszonej sprzedazy mieszkan
w 2019 r. W stosunku do poprzedniego roku zaséb zmniejszyt sie o 42 lokale, natomiast
zgodnie z prognoza zaktadano spadek liczby lokali o 71 (w momencie prac nad programem
przy prognozowaniu liczby lokali na koniec poszczegélnych lat brano pod uwage $rednig
ilos¢ sprzedanych mieszkan w poprzednich latach, ktéra wynosita 71). Rozbieznosci
pomiedzy prognoza, a stanem rzeczywistym wynikajg zatem gtéwnie z tego, iz sprzedano
mniejszg liczbe mieszkan. Rozbieznosci w zakresie prognozowanej liczby pomieszczen
tymczasowych powstaty w zwigzku z wydaniem przez PINB zakazu uzytkowania lokali
w budynkach, w ktérych planowano wyznaczanie kolejnych pomieszczen tymczasowych.
Zasob powiekszyt sie tacznie o 8 nowych lokali mieszkalnych w budynku mieszczacym sie

przy ul. Wincentego Kadtubka 8A.

W 2020 r. przekazano do zasiedlenia 71 lokali mieszkalnych w tym:
e 26 lokale przeznaczono na realizacje wyrokow eksmisyjnych,
e 21 lokali przeznaczono do remontu przez przysztego najemce,
e 16 lokali przeznaczono na liste roczng osob uprawnionych do zawarcia umowy
najmu,
e 4 |lokale przeznaczono na mieszkania chronione,

e 4 |okale przyznano w trybie szczegblnym zarzadzeniem Prezydenta.

Zawarto 278 umow najmu lokali mieszkalnych, 166 umdw o najem na czas nieoznaczony,
oraz 112 umowy o najem socjalny lokalu. Liczba ta zawiera réwniez przedtuzenia umow,
ponowne zawarcia oraz wstgpienia w stosunek najmu. Podpisano réwniez 39 umow

o najem lokali uzytkowych.
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W 2020 r. roku wptynety 62 nowe wyroki o eksmisje z lokali mieszkalnych. tacznie

niewykonanych jest 269 wyrokéw eksmisyjnych.
Przyjeto 8 wnioskow o obnizke czynszu, z czego 3 wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie.

Ztozono tacznie 271 wnioskéw o pomoc mieszkaniowa z czego 158 zostato rozpatrzonych
pozytywnie.

Decyzjg Prezydenta na liste roczng zakwalifikowali sie wnioskodawcy, ktorzy w wyniku
oceny wniosku uzyskali minimum 19 punktéw. Na liScie rocznej osob uprawnionych
do zawarcia umowy najmu na 2021 r. znalazto sie 81 gospodarstw domowych, w tym
65 gospodarstw o dochodach okreslanych jako niedostatek, mogacych ubiegac sie

0 zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

Z przedstawionych danych wynika, ze Gmina na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
potrzebuje przede wszystkim lokali z przeznaczeniem na najem socjalny. Istnieje problem
z lokalami dla rodzin wielodzietnych o wiekszej powierzchni mieszkalnej. Aktualnie
oczekuje na przydziat lokalu 16 rodzin 5-6 osobowych oraz jedna 7 osobowa. Znaczgca
ilo$¢, bo az 38 uprawnionych to gospodarstwa jednoosobowe. Przy planowaniu rozbudowy
zasobu Gminy nalezatoby wzig¢ pod uwage potrzeby wynikajgce z posiadanych danych

o potencjalnych najemcach.

Stan techniczny budynkéw w zasobie na koniec 2020 r. przedstawia sie

nastepujaco:

Ocena stanu technicznego wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r.

Zly Nieodpowiedni Sredni Zadowalajacy Dobry
3,8% 4.9% 38,2% 41,9% 11,2%

Prognoza: 3% | Prognoza: 12% | Prognoza: 51% | Prognoza: 21% | Prognoza: 13%

dla porownania stan techniczny budynkéw w 2019 r. przedstawiat sie nastepujgco :

Ocena stanu technicznego wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r.

Zly Nieodpowiedni Sredni Zadowalajacy Dobry
5,37% 7,80% 42 44% 40,00% 4,39%
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Jak wynika z przedstawionej wyzej oceny, za sprawag przeprowadzonych remontéw
I inwestycji odnotowano poprawe stanu technicznego budynkéw. W stosunku
do poprzedniego roku wzrosta liczba budynkoéw, ktorych stan oceniono jako dobry oraz
zadowalajgcy, tym samym zmalata liczba budynkéw w stanie ztym, nieodpowiednim oraz

Srednim.

Realizacja potrzeb remontowych oraz inwestycyjnych (§ 8 programu).

Podstawowym zatozeniem planowanych remontéw w zasobie jest zapewnienie jego
uzytkownikom warunkéw do bezpiecznego ich uzytkowania.

W ponizsze] tabeli przedstawiono realizacije zadan zaplanowanych na 2020 r.
w Wieloletnim programie gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen Gminy na lata 2019-2023. Rozbieznosci pomiedzy
planem, a wykonaniem wynikajg z braku srodkéw finansowych w budzecie na rok 2020
gdzie zaplanowano wydatki remontowe w kwocie 355 961,46 zt. Faktycznie wydatkowano
w 2020 r. na remonty kwote 349.242 60 zt. Ponizsza tabela zawiera planowane wydatki
remontowe oraz inwestycyjne stad kwota zawarta w ponizszej tabeli jest wyzsza niz kwota
przeznaczona w budzecie na same remonty. W zataczniku nr 1 przedstawiono wykaz

zrealizowanych zadan.

Specyfikacja 2020 rok

Zaplanowano: 7, wykonano: 3
Zaplanowano: 1 200 000 zt, wydatkowano: 99 358,52 zt.

Remonty dachéw: wykonano remonty na budynkach:
Porucznika Kazimierza Ogrodowskiego 7, Wojciecha
Bogustawskiego 20, Rynek 12.

Remonty dachow

Zaplanowano: 8 mieszkan, 8 budynkow-klatki schodowe,
wykonano: 3 mieszkania

Zaplanowano: 1 500 000,00 zt, wydatkowano: 100 793,78 zt.

Remonty mieszkan do
zasiedlenia i lokali uzytkowych
oraz czesci wspdlnych

Remonty chodnikéw i Zaplanowano: 1 budynek, wykonano: 0

utrzymanie zieleni Zaplanowano: 570 000,00 zt, wydatkowano: 0,00 zt
Remonty pozostate Zaplanowano: 1 600 000,00 zt, wydatkowano: 172 753,01 zt
Zaplanowano: Wykonano:
Razem poszczegdlne pozycje llo$% budynkow: 16 %
llos¢é mieszkan: 8 3
Koszt: 4 870 000,00 zt 372 905,31 zt
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Sprzedaz lokali mieszkalnych (§ 9 programu).

W programie zaplanowano sprzedaz 150 lokali w 2020 roku. Sprzedano na rzecz
najemcéw 41 lokali znajdujgcych sie w budynkach przeznaczonych do sprzedazy oraz
11 wolnych lokali sprzedano w trybie przetargu nieograniczonego. tacznie sprzedano
52 lokale a do budzetu Miasta z tytutu sprzedazy wptyneto 2 085 484,92 zt. Mniejsza niz
planowano iloé¢ sprzedanych lokali wynika z sytuacji zwigzanej z epidemia. Sytuacja
ta spowodowata miedzy innymi brak mozliwosci podania do publicznej wiadomosci
wykazow nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy (obowigzek wynika z Ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami), rezygnacji wnioskodawcoéw z zawarcia aktu
notarialnego z obawy o ryzyko zarazenia wirusem, wstrzymanie wykonywania przez
rzeczoznawce wycen nieruchomosci ze wzgledu na koniecznos¢ wizyty w lokalu

wskazanym do wyceny.

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej (§ 19 programu).

Realizacja zaplanowanych dochodéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

okreslonych w programie przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegoélnienie 2020 rok

Zaplanowano: 25 900 000 zi,

Dochody z tytutu najmu
wptyneto: 25 262 252 zt

Zaplanowano: 800 000 zt,

Dochody z tytutu odsetek
wptyneto: 763 671 zt

Dochody z tytutu kosztow sgdowych i Zaplanowano:400 000 zt,
adwokackich wptyneto: 324 787 zt

Dochody pozostate Zaplanowano: 200 000, wptyneto 228 322 zt

Zaplanowano:27 300 000,
wplyneto 26 579 032 zt

RAZEM:

Mniejsze dochody z tytutu najmu, niz zaplanowano sg spowodowane m.in.:
— mniejszymi wptywami w zwigzku z Covid-19 (Zarzadzenie Prezydenta Miasta Rybnika,
dotyczgce obnizenia stawek czynszu za lokale uzytkowe w zwigzku z pandemig) —

mniejsze dochody o okoto 387 000 z,
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- mniejszymi wptywami z tytutu czynszow z powodu nadptat z rozliczen mediéw - okoto
346.000 z,

— sprzedaza mieszkan komunalnych.

Koszty utrzymania zasobu (§ 20 programu).

Wyszczegblnienie 2020 rok

Wydatki zwigzane z kosztami
sprawowania zarzadu,

administrowaniem i petnieniem roli Zaplanowano: 13 000 000 zt, wydatkowano: 11 724 295 zt
wynajmujacego przez Zaktad oraz

kosztami utrzymania siedzib jednostki

Wydatki zwigzane z biezaca

eksploatacja z zasobu - media Zaplanowano: 15 500 000 zt, wydatkowano: 14 522 101 zi

Udziat Gminy w kosztach
eksploatacyjnych budynkéw wspaélnot
mieszkaniowych, zasobu (zaliczki Zaplanowano: 1 900 000 zt, wydatkowano: 1 481 235 zt

eksploatacyjne)

Remonty budynkéw, lokali zasobu i

; 5 Zaplanowano: 25 370 000 zt, wydatkowano: 14 863 016 z!
zasobu tymczasowych pomieszczen wg

potrzeb,
w tym:
y ’ Zaplanowano: 3 150 954 zt, wydatkowano: 349 243 zi

remon

y Zaplanowano: 20 864 288 zt, wydatkowano: 13 527 864 z!
inwestycj

yeje Zaplanowano: 1 354 758 zt, wydatkowano: 985 909 zt
materiaty

Udziat Gminy w kosztach remontowych
budynkéw wspolnot mieszkaniowych |Zaplanowano: 2 700 000 zt, wydatkowano: 2 413 992 zt

zasobu (zaliczki remontowe)

Ogétem Zaplanowano: 58 470 000 zi,
wydatkowano: 45 004 639 zi
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Wyjasnienie réznic pomiedzy planem, a faktycznie wydatkowanymi srodkami:

WYDATKI

wydatek

plan 2020

wykonanie 2020

roznica

przyczyny réznic

zarzad

13 000 000,00

11724 295,00

1275705,00

oszczednosci na wynagrodzeniach i ZUS w
zwigzku z absencjg chorobowg pracownikow, w
zwigzku z Covidem wstrzymano okresowe
badania pracownikow, mniejsza realizacja
szkolen, mniejsza ilo$¢ zlozonych wnioskdw o
zwrot kaucji

media

15500 000,00

14 622 101,00

977 899,00

powodem mniejszego wykonania niz
zaplanowano bylo mniejsze zuzycie mediow .
cieplo, energia, woda, wywoz nieczystosci,
o0szczednosci na odsniezaniu, na transporcie
itp.

WM zaliczki ucw

1900 000,00

1481235,00

418 765,00

sprzedaz mieszkan powoduje mniejszy udziat
ZGM w kosztach czesci wspolne;

WM f.rem.

2700 000,00

2413992,00

286 008,00

sprzedaz mieszkan powoduje mniejszy udziat
ZGM w kosztach funduszu remontowego

remonty

3150 954,00

349 243,00

2801711,00

uchwalono budzet wydatkow remontowych na
2020 rok w kwocie 355 000 zt

inwestycje

20 864 288,00

13 527 864,00

7336424,00

inwestycje wieloletnie: modemizacja bud.
Bolestawa Chrobrego 13, budowa 2 bud.
Kolejowa, termomodernizacje ze zmiang
sposobu ogrzewania ( projekty unijne) -
przeniesiono do realizacji w latach nastepnych

materiaty

1354 758,00

985 909,00

368 849,00

W zwigzku z pandemig koronawirusa
wykonywano tylko niezbedne remonty biezace,
konserwacie | awarie

Razem:

58 470 000,00

45004 639,00

13 465 361,00
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Wysokos¢ kosztow inwestycyjnych w zasobie (§ 21 programu).

W ponizszej tabeli przedstawiono realizacje zadan zaplanowanych na 2020 r.
w Wieloletnim programie gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen Gminy na lata 2019-2023. Rozbieznosci pomiedzy

planem, a wykonaniem wynikajg z braku srodkow finansowych w budzecie na rok 2020 .

e

‘ .'I:e:rr;ndl"nodern.iz'aic’j.é: 'zap é‘né.\)/yv.ého:‘ 10 budynkow wykonano: 5
Termomodernizacja w tym | budynkow:

wymiana stolarki, Zaplanowano: 9 500 000,00 zt,

docieplenie, modernizacja | Wydatkowano: 3 449 024,76 zi

co, remont elewacji Wykaz budynkéw poddanych termomodernizacji znajduje sie w

zatagczniku nr 1 do raportu.

Zaplanowano: 2 budynki, wykonano: 0

. . Zaplanowano: 5 000 000,00 zt, wydatkowano: 0
Remonty kapitalne i
L i Aktualnie prowadzone prace to modernizacja budynku przy
modernizacje budynkéw ) .
ul. Bolestawa Chrobrego 13. Prace rozpoczete w 2020 r., zakoniczenie

w 2021 r. Warto$¢ prowadzonych robét: 5 700 752,62 zt brutto.

Zaplanowano: 1 budynek, wykonano: 0
Zaplanowano: 6 000 000,00 zt, wydatkowano: 0,00 zt

Budowa nowych
Aktualnie rozpoczeta jest budowa dwdch budynkow komunalnych

budynkow o ,
przy ul. Kolejowej. Prace rozpoczete w 2020 r., zakonczenie w 2021

r. Wartos¢ prowadzonych robét: 8 767 563,16 zt brutto.

Zaplanowano: 13 budynkéw, wykonano: 5 budynkdw,

Zaplanowano: 20 500 000,00 zt,

wydatkowano: 3 449 024,76 zt.

W 2020 r. zostaly zawarte umowy na termomodernizacje dla
budynkéw - 24 budynki:

Razem poszczegdlne lata: | Patriotow 3, Wojciecha Bogustawskiego 3, 12, 14, Jozefa Elsnera 2,
Michata Grazynskiego 3, Plac Zotnierza 2, Zurawia 5, Jozefa Lompy
1, 2, 3, 5, Jedrzeja Sniadeckiego 1, 4, Czwartakow 2, 4, Patriotow 2,
Generata Wtadystawa Andersa 18, 20, Barbary 19, Jézefa Rymera 42
- modernizacja wezta, Hetmanska 1, 5a, 7. Zakonczenie inwestycji w
roku 2021.
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Dane dotyczace dziatan windykacyjnych.

Dziatania windykacyjne

ilo$¢ w 2020 r.

Wezwania

987

Zawarte porozumienia

71 ugdd dot. roztozenia zadtuzenia na

raty,

97 umow/aneksow dot. sptaty zadtuzenia

w formie $wiadczenia rzeczowego.

Uzyskane nakazy zaptaty

72

Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej

589 — lokale mieszkalne

9 — lokale uzytkowe

Poziom zadtuzenia najemcow z tytutu lokali

mieszkalnych i uzytkowych

Poziom zadtuzenia ogétem 52 496 144,60
zt, w tym:

- lokale mieszkalne 49 914 115,76 i,

- lokale uzytkowe: 2 582 028,84 zi.

Wartos¢ odpracowanego zadtuzenia

242 014,00 zt

llos¢ oséb odpracowujacych zadtuzenie

77 0soOb

Wysokos¢ wptat komorniczych

1480 401,41 zt
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Zatacznik nr 1. Wykaz zrealizowanych zadan.
Remonty dachéw:

e Porucznika Kazimierza Ogrodowskiego 7: remont dachu 48 104,70 zt
e \Wojciecha Bogustawskiego 20 - wymiana pokrycia dachu: 49 989,65 zt

e Rynek 12: wymiana kosza dachowego: 1264,17 zt
Razem:
llos¢ dachow: 3
Wartosé robét: 99 358,52 zt brutto

Remonty mieszkan do zasiedlenia i lokali uzytkowych oraz czesci wspéinych

e ZaTorem 17/14: 44 966,86 zt

e Patriotéw 30c/2: 31 059,77 zt

e Orzepowicka 16A/32: 24 767,15 zt
Razem:

llo§¢ mieszkan: 3

Wartos¢ robét: 100 793,78 zt brutto

Remonty chodnikéw i utrzymanie zieleni:
- brak zadan w roku 2020.

Remonty pozostate

e Sportowa 115: Wymiana uszkodzonego zadaszenia nad wejsciem do klatki

schodowej: 1 004,90 zt
e Borki 37C remont komina spalinowego: 6 588,00 zt
e Przemystowa 17 remont kanalizacji: 33 271,01 zt
e Rudzka 13C naprawa orynnowania kampus 46 197,52 zt
e Plac Zotnierza 3/2: wymiana stolarki okiennej: 2 708,93 zt

e Poligonowa 15B- budowa infrastruktury niezbednej dla montazu platformy dla

osoby niepetnosprawnej: 19 982,65 zt



Instalacja c.o. w mieszkaniach gazowe etazowe

- Kadetow 6a/10: 18 000,00 zt
- Patriotow 4¢/6: 23 000,00 zt
- Patriotow 8a/4: 22 000,00 zt
Razem:

Wartosc¢ robét: 172 753,01 zt brutto

Termomodernizacja w tym wymiana stolarki, docieplenie, modernizacja co,

remont elewacji

Gornoslaska 108 - zmiana sposobu ogrzewania z weglowego na ogrzewanie z sieci

cieptowniczej w budynku uzytecznosci publicznej: 111 262,90 zt
Wojciecha Bogustawskiego 5: 33875712 z1
Wojciecha Bogustawskiego 9: 562 167,94 zt
Wojciecha Bogustawskiego 10: 355 10717 #
Wiadystawa Kuboszka 5: 2081 729,63 zt
Razem:

llos¢ budynkéw: 5
Wartos¢ robot: 3 449 024,76 zt brutto
Remonty kapitalne i modernizacje budynkow:

Aktualnie prowadzone prace to modernizacja budynku przy ul. Bolestawa
Chrobrego 13 - bedzie =zakonczona w 2021 r. Warto$¢ prowadzonych
roboét: 5 700 752,62 zt brutto

Budowa nowych budynkéw:

Aktualnie rozpoczeta jest budowa dwéch budynkéw komunalnych przy ul. Kolejowej -
inwestycja bedzie zakonczona w 2021 r. Wartos¢ prowadzonych robot:
8 767 563,16 zi brutto.



