2021-49313
UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania pratrzennego dla cegsci miasta Rybnika
obejmujacej pie¢ obszarow w rejonie ulic Teofila Brzozy, HotelowejKsiazenickiej, Komisji
Edukacji Narodowej i Wypoczynkowej (MPZP 54-14)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przstego dla c#ci miasta Rybnika
obejmupcej pk¢ obszaréw w rejonie ulic Teofila Brzozy, Hotelowd{siazenickiej, Komisji
Edukacji Narodowej i Wypoczynkowe] (MPZP 54-14)0s@dzony zostat na podstawie uchwaly
Nr 731/XLVII/2018 z dnia 19 kwietnia 2018 r., w sgrie przysipienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu o powierzchni ok. 83 ha obejmugé pbszarow w rejonie ulic:

a) obszar planu nr 1 w rejonie ul. Teofila Brzoayppwierzchni ok. 76,2 ha),

b) obszar planu nr 2 w rejonie ul. Hotelowej (o per&chni ok. 1,4 ha),

c) obszar planu nr 3 w rejonie ul. K&enickiej (o powierzchni ok. 1,3 ha),

d) obszar planu nr 4 w rejonie ul. Komisji Edukadgrodowej (o powierzchni ok. 1,3 ha),
e) obszar planu nr 5 w rejonie ul. Wypoczynkowepgavierzchni ok. 2,5 ha).

Gtébwnym zadaniem planu jest stworzenie warunkow thkadowanego, dalszego
zagospodarowania terendw, przy minimalizacji negaggo wplywu na zasobyrodowiska
przyrodniczego. Istotne — w zaswku z tym — g ustalenia okrdajace wskaniki urbanistyczne
(powierzchnia zabudowy, intensywdtazabudowy oraz powierzchnia biologicznie czynnagtalenie

maksymalnej wysoki zabudowy.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbakiistgrchitektury, zostaly w planie miejscowym
zapewnione w szczegolém poprzez podziat przestrzenny obszaru na tererdyroym przeznaczeniu

i roznych zasadach zagospodarowania oraz st ogoélnych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowwzomskaniki i parametry urbanistyczne.
W planie nie wprowadza sifunkcji potencjalnie uailiwych, ktére mogtyby wywotywa konflikty

w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenGsisdnich.

1.2. Obszary planu charakteryzugic niskimi walorami architektonicznymi i krajobrazomy

typowymi dla przestrzeni podmiejskiej - zurbanizompi przemystowe;.

1.3. Wymagania ochronyrodowiska zostaty okéone w 86 planu, w tym zakresie emisji
zanieczyszczepowietrza, wibracji, pola elektromagnetycznegdabia i przedsiwzig¢ stwarzagcych

zagraenie dlazycia lub zdrowia ludzi.

1.4. W obszarze projektu planu nie veysitja obiekty dziedzictwa i zabytki.



1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiésgga ludzi i mienia, a take potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, ktérych mowa w ustawig@izad 9 lipca 2019 r. o zapewnieniu dgBicsci
osobom ze szczegdllnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2@6. poz. 1062) zostaty uwzginione poprzez
okreslenie zasad ochron§rodowiska co minimalizuje mtiwo$¢ negatywnego wpltywu na zdrowie
i bezpieczastwo ludzi i mienia. Przy realizacji zamiefizemwestycyjnych lokalizowanych w obszarze
projektu planu, naley uwzgkdni¢ dopuszczalne poziomy hatasu dmodowisku, w stosunku do

terenow obgtych ochron, tj. terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uedgione przez przyrie generalnej zasady

maksymalnego wykorzystania aitovosci inwestycyjnych dziatek ewidencyjnych.

1.7. Prawo wlasni jest respektowane przez prayie zasady minimalizowania ingerencji w nie
poprzez ustalenia planu. Standardowe ograniczeraagp wtasnéci stanowi wyznaczone linie

zabudowy i inne ustalenia projektu planu, jak npkamiki urbanistyczne.

1.8. W obszarze projektu planu nie wyatja obszary lub obiekty, ktére wymagaiwzgkdnienia ze

wzgledu na potrzeby obronsa i bezpieczéstwa pastwa.

1.9. Potrzeby interesu publicznego zxéne s gtdbwnie z zapewnieniem desu do drég
publicznych, wyznaczonych w oparciu o ista@j uklad drogowy oraz odcinki nowych drog
publicznych.

1.10. Rozwo¢j infrastruktury technicznej jest w miaie planu zapewniony poprzez tiwosé
sytuowania infrastruktury technicznej w parametradmezizdnych dla prawidtowego jej
funkcjonowania oraz w sposOb usiwiajagcy wytkowe wykorzystanie terenu zgodnie
z przeznaczeniem okdlenym w projekcie planu.

1.11-12. Zapewnienie udzialu spoteggiva w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej spetniono zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowamzegirzennym. Ogtoszono i obwieszczono
w prasie, internecie i na tablicach ogtasze przysgpieniu do sporgzania planu miejscowego
z mazliwoscia  sktadania wnioskéw, w tym w postaci elektroniczndéfodobnie ogtoszono

i obwieszczono w prasie, internecie i na tablicaghoszé o wylozeniu do publicznego wgtiu
projektu planu miejscowego z miwoscia skladania uwag, w tym w postaci elektroniczne;.
W zwigzku z epidems koronowirusa ponowiono wyienie projektu planu do publicznego wayl,
aw zwhzku z wprowadzom zmiary do projektu planu — zrealizowano trzecie wgnie
do publicznego wgdu.

Powyzsze dziatania pozwolity zachowggawndi¢ i przejrzysté¢ procedur planistycznych.

1.13. Projekt planu zawiera zapisy uiiwiajace zaopatrzenie w wedwv oparciu 0 systemy sieci

i urzadzeh wodochgowych oraz dopuszcza korzystanie z lokalnyeld wjody.

1.14. Ustalajc przeznaczenie terenu i sposob zagospodarowdioezystania z terenu wywano
interes publiczny i interes prywatny. Rozpagoujwnioski i uwagi zgloszone do projektu planu,
kierowano s} przede wszystkim polityk przestrzensp gminy ustaloas w obowgzujgcym studium

uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



1.15. Ksztaltowanie struktury przestrzennej odbyie w oparciu o kierunki przeznaczenia
i zagospodarowania przestrzennego dkree w obowizujacym studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przy wdrgéniu ogranicz@é wynikajacych m.in. z wymaga

tadu przestrzennego i ochrofrpdowiska, walorow ekonomicznych i potrzeb interpablicznego.

2. Zgodnaé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. lustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datuchwaty rady gminy o ktérej mowa w art. 32
ust.2, oraz spos6b uwzgtinienia uniwersalnego projektowania

Rada Miasta Rybnika w dniu 17 grudnia 2020 r. pladuchwat w sprawie aktualriwi
studium uwarunkow@a i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midRyédnika oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennobgwigzujagcych na obszarze miasta Rybnika.
W analizie stwierdzono,zi,zasadne jest spagydzanie tzw. ,plandéw interwencyjnych, ktéreds
mialy na celu miejscoyv koreke przyjetych rozwhzan w obowbzujacych planach, ktére
niejednokrotnie unieniiwiajg realizacg inwestycji”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cdédci miasta Rybnika obejmagej pie¢
obszaréw w rejonie ulic Teofila Brzozy, Hotelowéjsigzenickiej, Komisji Edukacji Narodowej
i Wypoczynkowej (MPZP 54-14) ma taki witsie charakter.

Projekt planu umdiwia stosowanie uniwersalnego projektowania dlapexenienia
dostpndsci osobom ze szczegdblnymi potrzebami, w tym spataieninimalnych wymaga o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o rapeniu dos¢gpnasci osobom ze szczegdlinymi
potrzebami. Sposéb uwzglnienia potrzeb 0s6b ze szczegdlinymi potrzebamakopisany w ust. 1,

pkt 5 uzasadnienia.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat olany w prognozie skutkdéw finansowych
wynikajacych z uchwalenia planu miejscowego. Prognozastkmeptyw ustalé miejscowego planu
na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wydatliigzane z realizagjinwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wlasnych gminy. Gltows czes¢ wydatkdw stanowdi
koszty zwizane z budowinfrastruktury technicznej i drég publicznych.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestergnrz zastosowaniem
procedury przewidzianej ustgwstworzy podstawy prawne do wydawania decyzji aiktiacyjnych
na podstawie ustaileplanu. Wobec spetnienia wymogow formalnych wshpyrzepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialty oknbéz prawne pozwalape na uchwalenie planu

i zakaaczenie procedury formalno-prawnej jego spdeenia.



