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UZASADNIENIE

Przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami jednoznacznie
wskazuja, iz rada gminy jest zobowigzana do podjgcia uchwatly okreslajacej wysokos$¢ stawki
procentowej oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego podzialem
nieruchomosci dokonanym na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost oplaty
roczne za caty okres uzytkowania wieczystego. Maksymalna stawka wynosi 30% roznicy warto$ci
nieruchomosci przed podziatem i po podziale.

Z orzecznictwa sagdow administracyjnych wynika, ze gminy maja obowiazek ustalenia stawki
procentowej optaty adiacenckiej oraz jej egzekwowania. Skoro warunkiem wprowadzenia tej optaty
jest podjecie uchwaty przez rad¢ gminy odnosnie stawki procentowej optaty, to nie powinna ona by¢
zbyt wysoka, gdyz moze wywolywa¢ niezadowolenie spoteczne mieszkancow, a takze stwarzaé
problemy wynikajace z egzekwowaniem i sptacalno$cia. Z pozycji wlasciciela nieruchomosci optata
adiacencka jest dodatkowym podatkiem uiszczanym na rzecz gminy, zwlaszcza jezeli w najblizszym
czasie wlasciciel nie zamierza nieruchomosci sprzedawaé. Z analizy podzialéw nieruchomosci
przeprowadzonych w Rybniku wynika, iz poziom optacalno$ci pobierania optaty ksztaltuje sie na
wysokosci od 10%. Uwzglednione zostaty szacunkowe koszty funkcjonowania jednego etatu oraz
koszty operatow szacunkowych.

Ustalenie proponowanej stawki procentowej optaty adiacenckiej zwigzanej z podzialem
nieruchomosci begdzie miato pozytywny wplyw na budzet Miasta. Przyjgcie proponowanej stawki
spowoduje zwigkszenie dochodu wtasnego Miasta o okoto 366.000 zt rocznie. Dla ustalenia optaty
adiacenckiej podstawowe znaczenie ma ustalenie, czy wzrosta warto$¢ nieruchomosci w wyniku jej
geodezyjnego podziatu. Ustalenie tej okolicznosci nastepuje po zasiggnigciu opinii o wartosci
nieruchomosci, sporzadzanej przez rzeczoznawcg majatkowego. Ustalenie wysokosci oplaty
adiacenckiej, jako $wiadczenia pienigznego, nastepuje w drodze decyzji administracyjnej wydawanej
w postepowaniu administracyjnym. Wielkos¢ dochodu jaki moze uzyska¢ Miasto z tytulu optaty
adiacenckiej, zalezy przede wszystkim od trzech parametrow:

- wysokosci przyjetej stawki oplaty,
- liczby przeprowadzonych w danym roku podziatow, kwalifikujacych si¢ do naliczenia optaty,
- stopnia wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w wyniku podziatu.

Proponowana wysoko$¢ stawki jest odzwierciedleniem dokonanej analizy, na podstawie
ktérej mozna byto ustali¢ szacunkowe koszty zadania (koszty pracownicze i sporzadzenia operatow
szacunkowych) w wysokosci 159.500 ztotych. W analizie nie zostaty uwzglednione natomiast
dodatkowe koszty zwigzane z pobieraniem optat tj. koszty administracyjne, przygotowania
i utrzymania stanowiska pracy oraz postepowan egzekucyjnych czy sadowych, ktoére sa trudne do
oszacowania, dlatego przyjecie stawki w wysokosci 20% wydaje sie mie¢ racjonalne uzasadnienie.



