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UZASADNIENIE

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami Rada
podjeta w 2005 roku uchwate okreslajaca wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci 1%.
Maksymalna stawka wynosi 50% réznicy warto$ci nieruchomo$ci przed wybudowaniem infrastruktury
technicznej i po jej wybudowaniu. Moze by¢ naliczana, jesli warto$¢ nieruchomosci wzrosnie wskutek budowy
urzadzen infrastruktury technicznej z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
Przy czym przez budowe takich urzadzen rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie (pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemig) przewoddéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

Z przeprowadzonych w ubieglych latach analiz wynikata nieoplacalno$¢ pobierania optat przy
zastosowaniu dotychczasowej stawki. Powotujac si¢ na wyroki sadow administracyjnych nalezy stwierdzié,
Ze hiepobieranie optat adiacenckich moze powodowa¢ nieuzyskanie dodatkowych dochodéw przez gminy.
Dlatego zasadne jest przygotowanie uchwaly w sprawie ustalenia stawki procentowej umozliwiajacej ustalanie
optat na poziomie ich optacalnosci. Optata adiacencka stanowi¢ bedzie w budzecie Miasta niewielki udziat, ma
ona chocby czesciowo rekompensowaé naklady poniesione na infrastruktur¢ techniczna powodujaca wzrost

warto$ci nieruchomosci.

Zwickszenie dotychczasowej stawki procentowej oplaty adiacenckiej bedzie miato pozytywny wplyw na
budzet Miasta. Przyjgcie proponowanej stawki spowoduje zwigkszenie dochodu wilasnego Miasta ale na tym
etapie trudno jest okresli¢ jego wzrost w skali jednego roku. Wielko$¢ dochodu jaki moze uzyskaé Miasto
z tytutu optaty adiacenckiej, zalezy bowiem od trzech parametrow:

- wysokosci przyjetej stawki oplaty,
- liczby zrealizowanych inwestycji infrastrukturalnych, stwarzajgcych warunki do podtaczenia nieruchomosci,

- stopnia wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku stworzenia warunkéw do podtaczenia nieruchomosci.

Okreslajac potencjalny dochod Miasta zatozono, ze liczba zrealizowanych inwestycji stworzy warunki
do podlaczenia, szacunkowo, 50 nieruchomos$ci o $redniej powierzchni 1000 m? i wartosci 100 z/m?
Dla ustalenia wysokosci optaty adiacenckiej podstawowe znaczenie ma ustalenie, o ile wzrosta warto$¢
nieruchomoséci w wyniku stworzenia warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do poszczegodlnych urzadzen
infrastruktury technicznej albo warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi. Ustalenie tej okolicznos$ci
nastgpuje po zasiggnigciu opinii o wartosci nieruchomosci, sporzadzanej przez rzeczoznawce majatkowego.
Ustalenie wysokosci optaty adiacenckiej, jako $wiadczenia pieni¢znego, nastgpuje w drodze decyzji
administracyjnej wydawanej w postepowaniu administracyjnym. Proponowana wysoko$¢ stawki jest
odzwierciedleniem dokonanej analizy, na podstawie ktorej mozna bylo ustali¢ $redni wzrost warto$ci
nieruchomosci o okoto 7%, z uwzglednieniem kosztu sporzadzenia jednego operatu szacunkowego w wysokosci
700 ztotych.

Z powyzszego wynika, ze potencjalny dochdd z tytutu optaty adiacenckiej, przy proponowanej stawce
w wysokosci 30% moze wynies¢ okoto 105.000 ztotych, przy kosztach operatow w wysokosci tacznej okoto
35.000 ztotych.

W analizie nie zostaty uwzglednione natomiast dodatkowe koszty zwigzane z pobieraniem opfat tj.
koszty administracyjne oraz postgpowan egzekucyjnych czy sadowych, ktore sa trudne do oszacowania, dlatego
przyjecie stawki w wysokosci 30% wydaje si¢ mie¢ racjonalne uzasadnienie.



