2021-107264
UZASADNIENIE

Przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gdap® nieruchon$ciami jednoznacznie
wskazuy, iz rada gminy jest zobowzana do podia uchwaly okréajacej wysokd¢ stawki
procentowe] optaty adiacenckiej z tytutu wzrostutesci nieruchomeéci spowodowanego podziatem
nieruchoméci dokonanym na wniosek wiiciela lub wytkownika wieczystego, ktéry wnidst optaty
roczne za caly okreszytkowania wieczystego. Maksymalna stawka wynosi 3@icy wartgci
nieruchoméci przed podziatem i po podziale.

Z orzecznictwa gldw administracyjnych wynikae gminy mag obowizek ustalenia stawki
procentowej optaty adiacenckiej oraz jej egzekwadaaBkoro warunkiem wprowadzenia tej optaty
jest podgcie uchwaty przez radgminy odndnie stawki procentowej optaty, to nie powinna oya b
zbyt wysoka, gdy maze wywolywa niezadowolenie spoleczne miesi&aw, a take stwarzé
problemy wynikagce z egzekwowaniem i sptacafe@. Z pozycji wigciciela nieruchomsi optata
adiacencka jest dodatkowym podatkiem uiszczanynmeeez gminy, zwlaszczazeli w najblizszym
czasie wiaciciel nie zamierza nieruchorm sprzedaw& Z analizy podziatdw nieruchorfa
przeprowadzonych w Rybniku wynika; poziom opfacalnii pobierania optaty ksztaltujeesha
wysokasci od 10%. Uwzgidnione zostaly szacunkowe koszty funkcjonowaniangeo etatu oraz
koszty operatow szacunkowych.

Ustalenie proponowanej stawki procentowej optatifaeenckiej zwizanej z podziatem
nieruchoméci bedzie miatlo pozytywny wplyw na budt Miasta. Przycie proponowanej stawki
spowoduje zwikszenie dochodu wiasnego Miasta o okoto 366.00@a&nie. Dla ustalenia optaty
adiacenckiej podstawowe znaczenie ma ustaleniewergsta warté¢ nieruchoméci w wyniku jej
geodezyjnego podziatu. Ustalenie tej okolicamonastpuje po zasignigciu opinii 0 wartdci
nieruchoméci, sporadzanej przez rzeczoznagicmaptkowego. Ustalenie wysokoi opfaty
adiacenckiej, jakédwiadczenia piegiznego, naspuje w drodze decyzji administracyjnej wydawanej
w postpowaniu administracyjnym. Wielké dochodu jaki mge uzyska Miasto z tytulu optaty
adiacenckiej, zaley przede wszystkim od trzech parametrow:

- WysoKaci przyjetej stawki optaty,
- liczby przeprowadzonych w danym roku podziatéwakfikujacych sé do naliczenia optaty,
- stopnia wzrostu waréei nieruchoméci w wyniku podziatu.

Proponowana wysoké stawki jest odzwierciedleniem dokonanej analizg podstawie
ktérej mazna byto ustali szacunkowe koszty zadania (koszty pracownicz@rizggzenia operatow
szacunkowych) w wysokoi 159.500 ziotych. W analizie nie zostaly uwerlylione natomiast
dodatkowe koszty zwrane z pobieraniem optat tj. koszty administracyjmezygotowania
i utrzymania stanowiska pracy oraz pgstwar egzekucyjnych czyaslowych, ktore s trudne do
oszacowania, dlatego przgje stawki w wysokéci 20% wydaje si mie¢ racjonalne uzasadnienie.



