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UZASADNIENIE

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierprii@71r. o gospodarce nieruchofommi Rada
podjeta w 2005 roku uchwat okreslajaca wysoka¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytuturestu
wartasci nieruchoméci spowodowanego budawurzadzen infrastruktury technicznej w wysokd 1%.
Maksymalna stawka wynosi 50% zrocy wartgci nieruchoméci przed wybudowaniem infrastruktury
technicznej i po jej wybudowaniu. Me by naliczana, jéi wartos¢ nieruchoméci wzrosnie wskutek budowy
urzadzen infrastruktury technicznej z udziatetnodkéw Skarbu Festwa, jednostek samadu terytorialnego,
srodkéw pochodgeych z budetu Unii Europejskiej lub zérddet zagranicznych niepodlegaych zwrotowi.
Przy czym przez budawtakich uradzen rozumie s} budowe drogi oraz wybudowanie (pod ziegnina ziemi
albo nad ziemj) przewodow lub urdzen wodocigowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrygah,
gazowych i telekomunikacyjnych.

Z przeprowadzonych w ubieglych latach analiz wgfdk nieoptacaln@ pobierania optat przy
zastosowaniu dotychczasowej stawki. Powgmuge na wyroki gdéw administracyjnych natg stwierdzg,
ze niepobieranie optat adiacenckich z@opowodowé nieuzyskanie dodatkowych dochoddéw przez gminy.
Dlatego zasadne jest przygotowanie uchwaty w sgrawstalenia stawki procentowej uihiwiajgcej ustalanie
optat na poziomie ich optacaléw. Optata adiacencka stan@wicdzie w budecie Miasta niewielki udziat, ma
ona chéby czsciowo rekompensowanaklady poniesione na infrastrukgutechniczig powodujca wzrost
wartasci nieruchoméci.

Zwiekszenie dotychczasowej stawki procentowej optatg@hckiej lgdzie miato pozytywny wplyw na
budzet Miasta. Przyjcie proponowanej stawki spowoduje zkgzenie dochodu wlasnego Miasta ale na tym
etapie trudno jest okék¢ jego wzrost w skali jednego roku. Wieléodochodu jaki mge uzyska Miasto
z tytutu optlaty adiacenckiej, zalgbowiem od trzech parametréw:

- wysokaci przyjetej stawki optaty,
- liczby zrealizowanych inwestycji infrastrukturgrh, stwarzajcych warunki do podtzenia nieruchoniai,
- stopnia wzrostu warfgi nieruchoméci w wyniku stworzenia warunkéw do padkenia nieruchomniai.

Okreslajac potencjalny dochéd Miasta zatmo, ze liczba zrealizowanych inwestycji stworzy warunki
do podhczenia, szacunkowo, 50 nieruchdimio o $redniej powierzchni 1000 mi wartasci 100 zi/nd.
Dla ustalenia wysokmi optaty adiacenckiej podstawowe znaczenie malarstg o ile wzrosta warts
nieruchoméci w wyniku stworzenia warunkOéw do padgenia nieruchomci do poszczegodlnych wdzen
infrastruktury technicznej albo warunkéw do koraysd z wybudowanej drogi. Ustalenie tej okolic&io
nastpuje po zasignieciu opinii 0 wartdci nieruchomeéci, sporadzanej przez rzeczoznagvenajgtkowego.
Ustalenie wysokéxi optaty adiacenckiej, jakoswiadczenia pieriznego, naspuje w drodze decyzji
administracyjnej wydawanej w pe@pbwaniu administracyjnym. Proponowana wys@kostawki jest
odzwierciedleniem dokonanej analizy, na podstawtérek mazna byto ustai sredni wzrost wartéci
nieruchoméci o okoto 7%, z uwzgldnieniem kosztu spogdzenia jednego operatu szacunkowego w wysmko
700 zlotych.

Z powyzszego wynikaze potencjalny dochéd z tytutu optaty adiacenckiery proponowanej stawce
w wysokaci 30% mae wynig¢ okoto 105.000 ziotych, przy kosztach operatéw wsolkgici tgcznej okoto
35.000 ziotych.

W analizie nie zostaly uwzglnione natomiast dodatkowe koszty zxgine z pobieraniem optat tj.
koszty administracyjne oraz pggbwan egzekucyjnych czysslowych, ktére g trudne do oszacowania, dlatego
przyjecie stawki w wysokéci 30% wydaje s mie¢ racjonalne uzasadnienie.



