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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fasem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktdérego uprawnia Rallliasta Rybnika ustawa z dnia 8 marca 1990 r. coszjuizie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 137Z& zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym f(tiekiolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm).
Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu gpgdarowania przestrzennego dlasci
miasta Rybnika obejmagej obszar w rejonie ulicyorskiej (MPZP 31) kaczy etap procedury
planistycznej, ktéra zostata peth na podstawie uchwaly nr 313/XIX/2016 Rady MiaRigbnika
zdnia 10 marca 2016 r. w sprawie prapgnia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlesaizmiasta Rybnika obejmagej obszar w rejonie ulicy
Zorskiej (MPZP 31). Obszar ajty planem obejmuje obszar o powierzchni ok. 108delem zmiany
planu jest uporgdkowanie istniejcego stanu przestrzeni poprzez dostosowanie zapidmu do
zdiagnozowanych potrzeb, zgodnie z zapisami studiwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika, ktore pywyj zostalo uchwat Rady Miasta Rybnika Nr
370/XXIIl/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. ze zm. dlmia planu miejscowego okfaja miedzy
innymi: przeznaczenie terendw, zasady zabudowy gogaodarowania terendw, zasady obstugi
komunikacyjnej w powgzaniu z istniegjcym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrénydowiska
oraz rozwjzania w zakresie infrastruktury technicznej.

W planie nie okrdono:

1) obszaréw osuwaniaesinas ziemnych;

2) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

3) obszardw szczegdlnego zaggaia powodz;

4) krajobrazéw priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) granic obszaréw wymaggiych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchontei;

6) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowarigdzania i aytkowania terenow;

7) szczegOllnych warunkéw zagospodarowania terendéw oggianiczé w ich uwytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy.
Powyzsze kwestie nie zostaty uregulowane w projekcie jso@vego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na wy@tjace na obszarze aftym planem uwarunkowania faktyczne
i prawne. Oprocz okéenia dla terenu, na ktorym dopuszczona zostataudmba, zasad
zagospodarowania terenu, parametréw i usikedw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ktére wplywaj w gtébwnej mierze na ksztattowanie krajobrazu, woiereslono innych

szczegolnych zasad ksztattowania krajobrazu.



Projekt planu miejscowego wraz z prognpaxdziatywania narodowisko zostat spogdzony
zgodnie z obowizujacymi przepisami prawa, w tym zgodnie z wymaganiastawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozmmeh wykonawczych. Procedura formalno-prawna
sporzdzania planu miejscowego zostata przeprowadzonayhiet art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodai¢. 16 ustawy z dnia 3 paziernika 2008 r.
0 udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoletzieva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniarmlowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.72Ze
zm.) przeprowadzono p@gbbwanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywaraarodowisko.
Sporzdzona na potrzeby planu miejscowego prognoza olg@aia na srodowisko zostata
opracowana zgodnie z wymogami caomymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i &op
szczegotowéci informaciji wymaganych w prognozie zgodnie z &3. uzgodniono z Ratwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rybniku orazgiBealnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Katowicach. Przy opracowaniu planu papeno maliwosé udziatu spoteczestwa
w postpowaniu w sprawie oceny oddzialywania riaodowisko skutkow realizacji planu
miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodan@w przestrzennego zostal spoizony
zgodnie z ustaleniami studium oraz przepisamiclmymi. W granicach obszaru opracowania
wydzielono nasfpujace tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnafueowy mieszkaniowo-
ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegbadowy ustugowej, zieleni wdzonej,
zieleni nieuradzonej, drég publicznych klasy drogi giéwnej, diyigplicznych klasy drogi lokalnej,
drég publicznych klasy drogi dojazdowej, drog wetwmnych oraz infrastruktury technicznej -
elektroeneregetyka. Wyznaczaj powy:sze tereny organ kierowatesustaleniami studium oraz
istniejgcym zagospodarowaniem.

Majac na uwadze powgze stwierdd nalery, ze przygte w projekcie planu miejscowego
rozwigzania nie naruszajustalé studium.

1. Realizacja wymogdéw wynikapcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity . U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistydachitektury, zostaty w projekcie
planu miejscowego zapewnione w szczegéthopoprzez zawarcie w dokumencie
kompleksowych rozwazan obejmujcych kompozygj funkcjonalno-przestrzegn
w wyznaczonym terenie. Dokonano analizy relacji epwabudowy z terenami
sgsiednimi, a ksztattowanie warunkOw przestrzennygiarm o zasagd zachowania
zrownowaonego rozwoju i tadu przestrzennego. W projekcianpl okrélono: linie
rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy, przeznaczeniantave zasady ich zagospodarowania,
wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwadhiono dzé¢ki ustaleniom dotycgym
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania tered@vszar olgty planem znajduje si
w granicy otuliny Parku Krajobrazowego ,Cystersidempozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich”;



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennggpewniono wymagania
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrgmyntow rolnych

i lesnych zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietni@126 Prawo ochronyrodowiska
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973). Naspdrze planu nie wygiuja obszary
ochronne zbiornikbw wédrodlagdowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 202fpoz. 624 ze zm.). Regulacje planu
miejscowego zapewni@j warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i rating
gospodark zasobamérodowiska;

W planie miejscowym wyspuje obiekt zabytkowy gty w gminnej ewidencji zabytkow.
Z uwagi ha powysze w miejscowym planie zagospodarowania przesiegm ustalono
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoitczesnej. Na obszarzectgh) planem wysfpuje stanowisko
archeologiczne. Podejmowanie dziatanwestycyjnych zmierzagych do zmiany
dotychczasowego zagospodarowania w egasistanowiska archeologicznego wymaga
zachowania warunkéw oldienych w przepisach oglonych tj. ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytk@dekist jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
710 ze zm.);

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigrste/a ludzi i mienia, a tale potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawi dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnieniu dogpnasci osobom ze szczegdllnymi potrzebami (tekst jetpndiz. U.

z 2020 r. poz. 1062) zostaty uwgdhione poprzez okégenie zasad ochror§rodowiska
co minimalizuje meliwos¢ negatywnego wplywu na zdrowie oraz bezpiéssago ludzi

i mienia. Ponadto w projekcie miejscowego planu ospgdarowania przestrzennego
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy orazdtdmno minimalry liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéwatezonych w kaetparkingov;
Walory ekonomiczne przestrzeni uwgghiono poprzez stworzenie warunkéw do
gospodarczego rozwoju i wykorzystania zasobow aghsabgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczajpszczegdlne przeznaczenia terendw
wzicto pod uwag istniegce uwarunkowania, w tym lokalizagjsposob skomunikowania
oraz wyposzenie w infrastruktur techniczag;

Ustalenia planu nie naruszadnteresu prawnego Wiaicieli. Prawo wlasngci zwigzane

z dotychczasowym przeznaczeniem gruntéw oggtkowaniem terenu jest chronione;

Na obszarze objym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnneie
wystepuja tereny wymagace uwzgédnienia ze wzgldu na potrzeby obrongci

i bezpieczastwa pastwa,;

Potrzeby interesu publicznego zostaty w planie aej@ne poprzez wyznaczenie terendw
drég publicznych. Ponadto w projekcie miejscowegtanp zagospodarowania

przestrzennego ustalono zasady i warunki rozbudofsgstruktury technicznej;



10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniz w szczegélni@i sieci
szerokopasmowych, uwzglnia sé poprzez dopuszczenie sytuowania infrastruktury
technicznej oraz ustalenie zasad jej realizacji;

11) Zapewnienie udzialu spoledmdwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spetniono zgodwigrogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy otgltianiu informacji asrodowisku
i jego ochronie, udziale spote¢mstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko;

12) Warunek zachowania jawfd i przejrzystéci procedur planistycznych spetniono
poprzez zastosowanieggilo czynnéci formalnoprawnych oké&onych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,rgakniez art. 21, art. 39 i art. 54
ustawy o udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spolegzisva
w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko przeprowadzgj
strategiczn ocere oddziatywania nasrodowisko skutkdéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrieffomacje dotycgce procedury
sporzdzania projektu planu publikowane byly ethzy innymi w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzdu Miasta Rybnika;

13) Potrzelp zapewnienia odpowiedniej doi i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludieq
uwzgkdnia sé poprzez dostagy wody z istniegcych ydz projektowanych sieci
wodochgowych.

Ustalapc przeznaczenie terenu oraz ckagc sposdb zagospodarowania i korzystania

Z terenu organ zwgt interes publiczny i interesy prywatne. Udziayorika spotecznego zapewniono
zgodnie z przepisami oboyzujacymi w tym zakresie. W zakresie wyznaczonego weakag planu
miejscowego terenu z mldgwvoscig sytuowania nowej zabudowy uwgzdhiono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania preegfrzoraz walorow ekonomicznych,
w szczegolnéci poprzez:

1) oparcie projektowanych struktur przestrzennych wmidfacy system komunikacyjny
Z uwzgkdnieniem jego przebudowy;

2) analiz przebiegu istnigcych tras autobusowych pod gtém maksymalnego
wykorzystania publicznego transportu zbiorowegmjp&dstawowegérodka transportu;

3) ustalenie w projekcie planu miejscowego rogsh przestrzennych utatwiggych
przemieszczanie ¢i pieszych i rowerzystow, w tym w szczegd@loio poprzez
dopuszczenie lokalizowaniaiezek rowerowych;

4) wyznaczenie terendw pod zabudoww gsiedztwie terendw zabudowanych
i wyposaonych w niezbdng infrastruktue techniczag.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1wraz z dafg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposoOluwzglednienia uniwersalnego

projektowania



Rada Miasta Rybnika w dniu 17 grudnia 2020 r. pladyjichwa¢ w sprawie aktualnéei studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego mi&sthnika oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego adEmjgicych na obszarze miasta Rybnika. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmsgagodny z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodardwprzestrzennym.

Projekt planu umdiwia stosowanie uniwersalnego projektowania dipexenienia dogpnaci
osobom ze szczegdllnymi potrzebami, w tym spetnignigimalnych wymag& o ktérych mowa
wart. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnietostpnasci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. Sposéb uwzglnienia potrzeb os6b ze szczegdlinymi potrzebamakopisany w ust. 1,
pkt 5 uzasadnienia.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym htet gminy okrélony zostat w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Prognogeutkdw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkegezgici miasta Rybnika obejmagej obszar
w rejonie ulicy Zorskiej (MPZP 31) uwzgbnia realizagj inwestycji nalgacych do zakresu zafla
wiasnych gminy. Do zadatych naleg inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej obgjpgoej
realizacg drég publicznych oraz infrastruktury technicznebepnupcej si€ wodochgows,
kanalizacyjm i oswietlenia ulicznego. Proponowane w projekcie planigjscowego zmiany nie
powodup dziatax uniemaliwiajacych ydz istotnie ograniczapych korzystanie z nieruchore.
Miasto Rybnik nie poniesie kosztéw obstugi procdswestycyjnego zwjzanych z kosztami
opracowania planu miejscowego. Prognoza skutkévanBowych jest bilansem planistycznym,
mogacym znaczco odbiega od rzeczywistych realizacji.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestezgmnz zastosowaniem
procedury przewidzianej ustgwstworzy podstawy prawne do wydawania decyzji aiktiacyjnych
na podstawie planu. Wobec spetnienia wymogow fanged w myl przepisbw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty okobéz prawne pozwalgie na uchwalenie planu

i zakanczenie procedury formalno-prawnej jego spdeania.



