UCHWALA NR 751/XLV/2021
RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 18 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeS$ci miasta Rybnika
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Zorskiej (MPZP 31)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72021 r. poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr 313/XI1X/2016 Rady
Miasta Rybnika zdnia 10 marca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujacej obszar w rejonie ulicy Zorskiej (MPZP
31), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwata nr
370/XXI11I/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r. ze zm., na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika,
po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Dziatalnosci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika obejmujacej obszar w
rejonie ulicy Zorskiej (MPZP 31), dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 108 ha, przedstawiony na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w treci uchwaty, stanowigce tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu, bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) IMN - 29MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1IMU - 20MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) 1U - 13U — tereny zabudowy ustugowe;j,
e) 1ZP - 3ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
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f) 1ZNU - 6ZNU — tereny zieleni nieurzadzone;j,

g) 1KDG - teren drogi publicznej klasy drogi glownej,

h) 1KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej,

1) 1IKDD - 12KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j,

j) 1IKDW - 24KDW — tereny drég wewngtrznych,

k) 1E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu obiekt i tereny chronione ustaleniami planu:
1) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
2) stanowiska archeologiczne.

3. Okresla si¢ na rysunku planu granice terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenéw gorniczych:

1) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Chwatowice 17;

2) granice udokumentowanego zloza wegla kamiennego 1 metanu jako kopaliny towarzyszacej
,,Jankowice”;

3) granice udokumentowanego ztoza soli kamienne;j ,,Rybnik-Zory-Orzesze”;
4) granice obszaru goérniczego ,,Chwatowice 17;
5) granice obszaru gorniczego ,,Jankowice 17;
6) granice terenu gorniczego ,,Chwatowice 17;
7) granicg terenu gorniczego ,,Jankowice 17;
8) granice otuliny Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;
9) granice pasa izolujgcego teren cmentarza - 150 m;
10) powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska Gotartowice k/Rybnika.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyr6zniona symbolem terenu sktadajacym sie¢ z
numeru i oznaczenia literowego, w ktorym numer wyrdznia teren sposrod innych terenéw na obszarze objetym
planem, za$ oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu,

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupeliajgce — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony
na terenie wyznaczonym planem jako uzupehlienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego i ktéry
stanowi nie wigcej niz 49% powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy tj.
powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie zewnetrznym $cian, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazdow — po obrysie zewne¢trznym $cian wyzszych kondygnacji, w powierzchni
dziatki budowlanej;

6) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni calkowitych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, gdzie powierzchni¢ calkowita budynku stanowi suma powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie posadzki po jego zewnetrznym obrysie, z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin i balustrad;

7) wysokos$¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z budowlg do gérne;j
krawedzi najwyzej potozonego elementu budowli;
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8) biura — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem,
finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka,
archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklamg, thumaczeniami;

9) elektroenergetyka — obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja i dostarczaniem energii elektryczne;j;

10) gastronomia — obiekty lub lokale stuzace dzialalno$ci zwiazanej z wyzywieniem i obstuga gastronomiczna,
W tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie;

11) handel detaliczny — obiekty lub lokale stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m?, z wylaczeniem stacji paliw;

12) handel hurtowy — obiekty lub lokale stuzace dzialalnos$ci zwigzanej z handlem hurtowym;

13) kultura — obiekty lub lokale shuzgce dziatalno$ci zwiazanej z upowszechnianiem kultury, w tym domy
kultury, kluby tematyczne, biblioteki, kina, teatry, filharmonie, opery, muzea, galerie sztuki, wystawy
i ekspozycje;

14) nauka — obiekty lub lokale stuzace dzialalnos$ci zwigzanej ze szkolnictwem wyzszym oraz jednostkami
naukowymi i badawczymi;

15) obsluga komunikacji drogowej — obiekty lub lokale zwigzane z obstuga ruchu drogowego, w tym miejsca
obstugi podréznych, stacje paliw, myjnie samochodowe i garaze dla samochodéw osobowych;

16) opieka nad zwierzetami — obieckty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z opiekg nad zwierzgtami, w tym
gabinety i lecznice weterynaryjne, hotele i schroniska dla zwierzat;

17) opieka spoleczna i socjalna — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z opieka spoteczng i socjalna,
w tym domy pomocy spotecznej, domy dziecka i schroniska dla bezdomnych;

18) produkcja drobna — obiekty lub lokale zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej, w tym piekarnie,
cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a takze zaktady poligraficzne;

19) rozrywka — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z rozrywka, w tym dyskoteki, kluby muzyczne,
puby, kasyna, punkty gier losowych, kregielnie;

20) sklady i magazyny — obiekty lub lokale stuzace dzialalno$ci zwigzanej ze sktadowaniem i magazynowaniem
towaréw i produktow;

21) sport irekreacja — obickty lub lokale sluzace dziatalnosci zwigzanej zustugami sportu
i rekreacji, w tym stadiony, hale sportowe, boiska, pola golfowe, tory wyscigowe, baseny, silownie, taznie
i sauny;

22) ustugi drobne — obickty Iub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem artykutéw uzytku
osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty lub lokale ustug krawieckich, szewskich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, jubilerskich, lutniczych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, stolarskich
1 szklarskich;

23) ustugi naprawcze — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z konserwacja i naprawa artykutow
uzytku osobistego, domowego i biurowego oraz naprawa i diagnostyka pojazdow;

24) ustugi obstugi ruchu turystycznego — obiekty hotelarskie w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotdéw wycieczek i przewodnikow turystycznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 2211), w ktorych sa §wiadczone ustugi hotelarskie;

25) ustugi oswiatowo-wychowawcze — obiekty lub lokale sluzace dziatalno$ci zwigzanej z o$wiata i
wychowaniem takie jak ztobek Iub klub dziecigcy w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad
dzie¢mi w wieku do lat 3 (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 75 ze zm.) oraz przedszkole, szkota badz
placowka, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r. poz. 1082 ze zm.);

26) ustugi pielegnacyjne — obiekty lub lokale stuzgce dziatalnosci zwigzanej zustugami kosmetyczno-
pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu;

27) ustugi wystawienniczo-targowe — obiekty lub lokale sluzace dzialalno$ci zwiazanej =z targami
1 wystawiennictwem wielkoprzestrzennym,;
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28) ustugi zdrowia — obiekty lub lokale stuzace dzialalnos$ci zwiazanej z opieka medyczna, w tym gabinety
lekarskie, gabinety zabiegowe, przychodnie lekarskie oraz szpitale;

29) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budynek lub zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) wobec legalnie istniejacych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektow budowlanych, niezgodnych
z jego ustaleniami, dopuszcza sig:

a) w przypadku ich zlokalizowania w catosci lub w cze¢sci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zmiang¢ sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych obiektach rob6t budowlanych
za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodnosci z przeznaczeniem poszczegdlnych terendw, w ktorych si¢ znajduja, prowadzenie
w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

c) w przypadku niezgodnosci z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terenow, w ktorych si¢ znajduja, zmiane sposobu ich
uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach robdot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy
lub nadbudowy;

3) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu siding, blachy falistej
lub trapezowej na terenach oznaczonych symbolami 1MN - 29MN, 1MU - 20MU, IMW;

4) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego nie wigkszy
niz 75°;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem pkt 1;

6) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie dojs¢, dojazdéw, w tym do dziatek budowlanych, oraz
sciezek rowerowych;

7) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury elektroenergetycznej o maksymalnej wysokosci 28 m na terenach
oznaczonych symbolami 9MN, 10MN, 11MN, 24MN, 11MU, 12MU, 2U, 7U, 4ZNU, 1E, 1KDG, 4KDD,
8KDD, 9KDW.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ poziom hatasu:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 1MN - 29MN, 1MW jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,
b) dla terendw oznaczonych symbolami 1MU - 20MU jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 13U jak dla terenu pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciekow naturalnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoiczesne;j:

1) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska oznaczonych graficznie na rysunku planu obiektow zabytkowych ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow:
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a) krzyz kamienny kapliczkowy z 1909 r. przy ulicy Henryka Sienkiewicza, polozony w terenie oznaczonym
symbolem 1KDD,

b) stanowisko archeologiczne (obszar AZP: 102-43; nr stanowiska w obrebie obszaru: 6, 6a, 6b; nr stanowiska
w miejscowosci: 14, 14a, 14b; dzielnica: Ligota - Ligocka Kuznia; rodzaj stanowiska: §lad osadnictwa, 5
fragmentdéw naczyn, 4 fragmenty naczyn, 2 fragmenty naczyn - fragmenty naczyn; chronologia: XV w, XVI
Ww., nowozytnos¢, potozone w terenach oznaczonych symbolami 4MN, SMN, 2MU, SKDW,

¢) stanowisko archeologiczne (obszar AZP: 102-43/11; nr stanowiska w obrebie obszaru: 11; nr stanowiska w
miejscowosci: 19; dzielnica: Gotartowice; rodzaj stanowiska: §lad osadnictwa, 1 fragment naczyn;
chronologia: p6zne Sredniowiecze, potozone w terenie oznaczonym symbolem 25MN;

2) ochrona konserwatorska, o ktorej mowa w pkt 1, obejmuje:

a) w przypadku obiektu, o ktéorym mowa w pkt1lit. a— zachowanie historycznej formy, gabarytu oraz
istniejacego wygladu pod wzgledem materialu wykonczeniowego,

b) w przypadku obiektow, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b i ¢ — zachowanie warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych tj. w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.) w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych zmierzajacych do
zmiany dotychczasowego zagospodarowania terenu w zasi¢gu stanowiska archeologicznego.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych:

1) na obszarze objetym planem wystepuja udokumentowane ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej ,,Chwatowice 1”1 "Jankowice";

2) na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze soli kamiennej "Rybnik-Zory-Orzesze";
3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaréw gorniczych ,,Chwatowice 1”1 ,,Jankowice 17;
4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenow gorniczych ,,Chwatowice 1”1 ,,Jankowice 17;

5) obszar objety planem znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego "Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich";

6) na obszarze objetym planem wystepuje pas izolujagcy teren cmentarza - 150 m;

7) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Gotartowice k/Rybnika;

8) w obszarach i terenach gorniczych, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, obowiazuje nakaz uwzgledniania aktualnych
czynnikow geologiczno-gorniczych przy budowie badz przebudowie obiektéw budowlanych;

9) wysokosci obiektow budowlanych nie moga narusza¢ powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Gotartowice k/Rybnika, o ktorych mowa w pkt 7.

§ 9. 1. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek nie mniejsza niz 6 m;
3) kat potozenia granicy dzialek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

2. Nie ustala si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu poprzez drogi oznaczone symbolami 1KDG, 1KDL, 1KDD - 12KDD,
1KDW - 24KDW;

2) drogi oznaczone symbolami 1KDG, 1KDL, 1KDD - 12KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
3) droga oznaczona symbolem 1KDG zapewnia potaczenie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) ustala si¢ nastgpujace szerokosci dréog publicznych 1 wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych,
z zastrzezeniem pkt 5:

a) droga oznaczona symbolem 1KDG: 21-30,5 m,
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b) droga oznaczona symbolem 1KDL: 17 m,

¢) droga oznaczona symbolem 1KDD: 9,5-11,5 m,
d) droga oznaczona symbolem 2KDD: 8-10 m,

e) droga oznaczona symbolem 3KDD: § m,

f) droga oznaczona symbolem 4KDD: §,5-9,5 m,
g) droga oznaczona symbolem SKDD: 9-12 m,

h) droga oznaczona symbolem 6KDD: 7,5-11,5 m,
1) droga oznaczona symbolem 7KDD: 7,5-9 m,

j) drogi oznaczone symbolami SKDD, 10KDD: 10 m,
k) droga oznaczona symbolem 9KDD: 9-10 m,

1) droga oznaczona symbolem 11KDD: 8,5-10,5 m,
m) droga oznaczona symbolem 12KDD: 9,5-11 m,

n) drogi oznaczone symbolami: 1IKDW, 3KDW, 5SKDW, 10KDW, 15KDW, 19KDW, 20KDW, 22KDW,
23KDW: 6 m,

0) drogi oznaczone symbolami: 4KDW, 6KDW, 7KDW, 9KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
16KDW, 18KDW, 24KDW: 5 m,

p) droga oznaczona symbolem 8KDW: 5,5-6 m,
q) drogi oznaczone symbolami 2KDW: 5-5,5 m,
r) droga oznaczona symbolem 17KDW: 5,5-6,5 m,
s) droga oznaczona symbolem 21KDW: 6-7 m.

5) dopuszcza si¢ inne szerokosci drog publicznych idrog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych niz te,
o ktorych mowa wpkt4, wtym lokalne przewezenia tych drog, spowodowane istniejagcym
zagospodarowaniem, zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej:
a) 2 miejsc do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) 1 miejsca do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz
2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania,

d) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny lokalizowany w budynkach o innych funkcjach niz
mieszkaniowe oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 15 miejsc do parkowania,

¢) 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych w sktadach i magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsc do
parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde 15 miejsc do parkowania;

7) nakazuje si¢ lokalizowanie wszystkich miejsc do parkowania przewidzianych do obslugi w ramach dziatek
budowlanych, na ktérych te obiekty sg usytuowane;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w dowolnej formie.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych droég publicznych oraz drog
wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych oraz
dréog wewnetrznych o ile jest to technicznie uzasadnione w powiagzaniu z fizjografia, istniejacymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow wiasnosciowych oraz w sposdb umozliwiajacy realizacje
ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z istniejgcej badz projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisOw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.).

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 888 ze zm.);

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;,
wprowadzajacej wyzej wymienione wody do ziemi lub do wdd powierzchniowych, z zastrzezeniem pkt 3 oraz
przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.
1065 ze zm.);

3) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi i do wdd po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczonych
wod do ziemi i do wod.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy do 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii wiatru i urzgdzen biogazowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje si¢ dostawe ciepta:

a) poprzez lokalne badz indywidualne zrodto ciepta, z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
gazowej lub cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2,

b) poprzez lokalne badz indywidualne zrodto ciepta z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

c) poprzez lokalne badz indywidualne zrédlo ciepta z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii
wiatru 1 urzadzen biogazowych;

2) w przypadku braku mozliwos$ci dostawy ciepta z wykorzystaniem istniejgcej badz projektowanej sieci gazowej
lub cieplowniczej, dopuszcza si¢ dostawe ciepta w oparciu o proekologiczne i wysokosprawne indywidualne
zrodto ciepla, charakteryzujace si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji zwigzanych z wytwarzaniem odpadow oraz polegajacych na przetwarzaniu
odpadow (z wylaczeniem odpaddéw niebezpiecznych) izbieraniu odpadow, za wyjatkiem przeksztalcania
termicznego, zgazowania 1ipyrolizy, atakze dzialan zwigzanych z odpadami bedacymi lub zawierajacymi
substancje stwarzajace szczegodlne zagrozenie dla srodowiska, wytacznie na terenach oznaczonych symbolami
1U - 13U, IMU - 20MU, z zastrzezeniem przepisow ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. 1970 ze zm.);

2) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia odpadow statych, jako
ostonigtych od strony drog publicznych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng wustala si¢ obstuge telekomunikacyjng =z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjne;.

§ 12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.
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§ 13. W zakresie sposobdéw usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow
publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach bezu i szaro$ci, a takze w naturalnych
kolorach uzytych materiatow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zroznicowan barwnych na cofnictych lub wysunigtych partiach fasad (cokoty,
pilastry, belkowania, obramowania okien) i innych elementéw podzialow pionowych i poziomych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju pokrycia dachu.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 2MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 22MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktorym mowa
w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze
zm.), o funkcji ustugowej, w ramach ktérej dopuszcza si¢:

a) biura,
b) gastronomig,
¢) handel detaliczny,
d) sport i rekreacj¢ wytacznie w zakresie sitowni, fazni i saun,
e) ustugi drobne za wyjatkiem lokali ustug §lusarskich, stolarskich i szklarskich,
f) ustugi naprawcze za wyjatkiem lokali stuzgcych dzialalnosci zwigzanej z naprawg i diagnostyka pojazdow,
g) ustugi pielegnacyjne,
h) ushugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich i zabiegowych;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,7,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 9:
a) budynki — 10 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
c) wiaty 1 altany — 3,5 m,
d) pozostate budowle — 10 m, z zastrzezeniem § 5 pkt §;
7) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
8) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 3MN,
4MN, 6MN, 7TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojgcej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktérym mowa
w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze
zm.), o funkcji ustugowej, w ramach ktorej dopuszcza sie:

a) biura,
b) gastronomig,
c) handel detaliczny,
d) sport i rekreacj¢ wytgcznie w zakresie sitowni, fazni i saun,
e) ustugi drobne za wyjatkiem lokali ustug Slusarskich, stolarskich i szklarskich,
f) ustugi naprawcze za wyjatkiem lokali stuzacych dziatalno$ci zwiazanej z naprawa i diagnostyka pojazdow,
g) ushugi pielegnacyjne,
h) ustugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich i zabiegowych;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,7;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 9:
a) budynki — 10 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
¢) wiaty i altany — 3,5 m,
d) pozostate budowle — 10 m z zastrzezeniem § 5 pkt §;
7) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
8) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem SMN, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej, blizniaczej lub
szeregowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktérym mowa
w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze
zm.), o funkcji ushugowej, w ramach ktérej dopuszcza sie:

a) biura,
b) gastronomig,

c¢) handel detaliczny,
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d) sport i rekreacj¢ wyltacznie w zakresie sitowni, fazni i saun,
e) ustugi drobne za wyjatkiem lokali ustug §lusarskich, stolarskich i szklarskich,
f) ustugi naprawcze za wyjatkiem lokali stuzgcych dziatalno$ci zwigzanej z naprawg i diagnostyka pojazdow,
g) ustugi pielegnacyjne,
h) ustugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich i zabiegowych;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,7,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 10 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
c) wiaty i altany — 3,5 m,
d) pozostate budowle — 10 m;
7) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
8) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone symbolami 1MU, 2MU, 3MU,
4MU, SMU, 6MU, 7TMU, SMU, 9MU, 13MU, 14MU, 15MU, 16MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa, w ramach ktoérej dopuszcza sie:
a) biura,
b) gastronomig,
c¢) handel detaliczny,
d) sport i rekreacje wytacznie w zakresie sitowni, tazni i saun,
e) ustugi drobne za wyjatkiem obiektow i lokali ustug $lusarskich, stolarskich i szklarskich,

f) uslugi naprawcze za wyjatkiem obiektow i lokali stuzacych dziatalnosci zwigzanej z naprawa i diagnostyka
pojazdéw za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 6MU oraz 16MU, na ktérych dopuszcza sie
obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z naprawg i diagnostyka pojazdow,

g) ushugi pielggnacyijne,

h) ustugi o§wiatowo-wychowawcze,

1) ushugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich i zabiegowych,

j) opieka nad zwierzgtami za wyjatkiem hoteli i schronisk dla zwierzat,

k) rozrywka za wyjatkiem dyskotek, klubow muzycznych, kasyn i punktow gier losowych.

2. Dla terendw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;
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4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,7
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 9:
a) budynki — 10 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
¢) wiaty i altany — 3,5 m,
d) pozostate budowle — 25 m;
6) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
7) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami 10MU, 11MU,
12MU, dla ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
¢) handel detaliczny,
d) sport i rekreacj¢ wyltacznie w zakresie sitowni, fazni i saun,
e) ushugi drobne za wyjatkiem obiektéw i lokali ustug $lusarskich, stolarskich i szklarskich,

f) ustugi naprawcze za wyjatkiem obiektoéw i lokali stuzacych dziatalno$ci zwigzanej z naprawa i diagnostyka
pojazdow,

g) ustugi pielegnacyjne,

h) ustugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich i zabiegowych,
1) ustugi oswiatowo-wychowawcze,

j) opieka nad zwierzgtami za wyjatkiem hoteli i schronisk dla zwierzat.

2. Dla terendw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 9:
a) budynki — 12 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
c) wiaty 1 altany — 3,5 m,
d) pozostate budowle — 25 m, z zastrzezeniem § 5 pkt §;

6) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;

Id: 902D17A6-6A01-4B60-A059-EADC665AA442. Podpisany Strona 11



7) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone symbolami 17MU, 18MU,
19MU, 20MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
c¢) handel detaliczny,
d) handel hurtowy
e) sport i rekreacj¢ wylacznie w zakresie sitowni, fazni i saun,
f) ustugi drobne,
g) ustugi naprawcze,
h) ustugi pielegnacyjne,
1) ustugi zdrowia wyltacznie w zakresie gabinetow lekarskich i zabiegowych,
j) ustugi oswiatowo-wychowawcze,
k) opieka nad zwierzetami za wyjatkiem hoteli 1 schronisk dla zwierzat,
1) rozrywka za wyjatkiem dyskotek, klubow muzycznych, kasyn i punktow gier losowych;

2. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniacze;j;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 9:
a) budynki — 10 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
¢) wiaty i altany — 3,5 m,
d) pozostate budowle — 25 m;
6) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
7) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem
1MW, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym lokali uzytkowych wylacznie w czgsci
parteru budynku, o funkcji uslugowej, w ramach ktérej dopuszcza sie:

a) biura,

b) gastronomig,
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c) handel detaliczny,
d) sport i rekreacje wytacznie w zakresie sitowni, fazni i saun,
e) ustugi drobne za wyjatkiem lokalu ustug §lusarskich, stolarskich i szklarskich,
f) ushugi naprawcze za wyjatkiem lokalu stuzacego dziatalnosci zwigzanej z naprawg i diagnostyka pojazdow,
g) ustugi pielegnacyijne,
h) ustugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich i zabiegowych,
1) ustugi oswiatowo-wychowawcze;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,7;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 9:
a) budynki — 10 m,
b) budowle — 25 m;
6) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
7) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
¢) handel detaliczny,
d) handel hurtowy,
e) obstuge komunikacji drogowej,
f) produkcje drobna,
g) rozrywke,
h) sport i rekreacje,
1) ustugi drobne,
j) ustugi naprawcze,
k) ustugi obstugi ruchu turystycznego,
1) ustugi pielggnacyjne,
m) ushugi wystawienniczo-targowe,
n) ustugi zdrowia za wyjatkiem szpitali;
2) uzupetniajace — zabudowa produkcyjna, w ramach ktérej dopuszcza si¢ sktady i magazyny.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 12 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 2U, 6U, 7U, 11U, 12U dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
c) handel detaliczny,
d) handel hurtowy,
e) kulture,
f) nauke,
g) obsluge komunikacji drogowej,
h) opieke spoteczng i socjalna,
1) opieke nad zwierzetami za wyjatkiem schronisk i hoteli dla zwierzat,
j) produkcje drobna,
k) rozrywke,
1) sport i rekreacje,
m) ustugi drobne,
n) ushugi naprawcze,
0) ustugi obstugi ruchu turystycznego,
p) ustugi o§wiatowo-wychowawcze,
q) ustugi pielegnacyjne,
1) ustugi wystawienniczo-targowe,
s) uslugi zdrowia za wyjatkiem szpitali;
2) uzupetniajace — zabudowa produkcyjna, w ramach ktérej dopuszcza si¢ sktady i magazyny.

2. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,
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b) maksymalna — 1,6;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 9:
a) budynki — 16 m,
b) budowle — 25 m, z zastrzezeniem § 5 pkt §;

5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;

6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 3U, 4U, 5U, 8U, 9U, 10U dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sie¢:
a) biura,
b) gastronomig,
c) handel detaliczny,
d) handel hurtowy,
e) kulturg,
f) nauke,
g) obstuge komunikacji drogowej,
h) opieke spoteczng i socjalng,
1) opieke nad zwierzetami za wyjatkiem schronisk i hoteli dla zwierzat,
j) produkcj¢ drobna,
k) rozrywke,
1) sport i rekreacje,
m) ustugi drobne,
n) ustugi naprawcze,
0) ustugi obstugi ruchu turystycznego,
p) ustugi o§wiatowo-wychowawcze,
q) ushugi pielegnacyjne,
r) ustugi wystawienniczo-targowe,
s) ustugi zdrowia za wyjatkiem szpitali;
2) uzupehniajace — zabudowa produkcyjna, w ramach ktérej dopuszcza si¢ sktady i magazyny.

2. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 9:
a) budynki — 16 m,
b) budowle — 25 m;
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5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem 13U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w ramach ktoérej dopuszcza si¢:

1) biura;
2) gastronomi¢ wylacznie w zakresie stolowek;

3) handel detaliczny wylacznie w zakresie obiektow lub lokali stuzacych sprzedazy detalicznej o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?;

4) kulture;

5) sport i rekreacje;

6) ustugi o$wiatowo-wychowawcze;

7) ustugi pielggnacyjne;

8) ustugi zdrowia wytacznie w zakresie gabinetéw lekarskich i zabiegowych.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 9:
a) budynki — 12 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP - 3ZP, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie:
1) altany;
2) wiaty;
3) budynki gospodarcze.

3.Dla terendow wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 10%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 80%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 9:

a) wiaty 1 altany — 3,5 m,
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b) budynki gospodarcze — 6 m,

¢) pozostate budowle — 10 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 1ZNU - 6ZNU, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie stawow.

3.Dla terené6w wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania oraz
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 25 m, z zastrzezeniem § 8 pkt 9 oraz § 5 pkt 8.

§ 27. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy drogi gtownej, oznaczony symbolem 1KDG, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi glowne;.

§ 28. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi lokalne;.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami
1KDD - 12KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowe;.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW - 24KDW, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej, oznaczony symbolem 1E, dla
ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna elektroenergetyczna.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 9:
a) budynki — 6 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wojciech Kiljanczyk
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ROZSTRZYGNIECIE

Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 751/XLV/2021
Rady Miasta Rybnika
z dnia 18 listopada 2021 r.

Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta

Rybnika

wytozenie do publicznego wglgdu od 7 stycznia 2021 r. do 5 lutego 2021 r., zbieranie uwag do 19 lutego 2021 r.

Ustalenia Rozstrzygniecie
Oznaczenie projektu Rady Miasta Rybnika
. planu dla w sprawie
nierucho- : i
L Data wptywu mosci nierucho- rozpatrzenia
P uwagi Numer uwagi Tres¢ uwagi ktorej do'ty- mosci, uwagi Uwagi
czy uwaga dl(()tto::ezj uwaga uwaga
yezy uwzgle- nieuwzgle-
uwaga : ;
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Whnioskuje o Uwaga nieuwzgledniona w
objecie cale] zakresie zmiany granicy planu.
dziafki Granice opracowania planu
projektem zostaly okreslone w zatgczniku
miejscowego 18MN do uchwaty nr 313/X1X/2016
1. |22.01.2021 . 1. planu lub jej 907/56 ° Rady Miasta Rybnika z dnia 10
, 16KDW )
wytgczenie z marca 2016r. w sprawie
opracowania. przystgpienia do sporzgdzenia
Wnosi o miejscowego planu
zmniejszenie zagospodarowania
szerokosci przestrzennego dla czesci
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drogi 0 symbolu
16KDW do
faktycznej
szerokos$ci jaka
funkcjonuje w
terenie oraz o
nie
projektowanie
dalszego ciggu
tej drogi przez
teren swojej
nieruchomosci.

miasta Rybnika obejmujgce;j
obszar w rejonie ulicy Zorskiej
(MPZP 31).

Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie korekty drogi 16KDW.
Droga 16KDW, o ktorej mowa
we wniosku byta w podobnym
ksztalcie zaprojektowana juz w
planie miejscowym przyjetym
uchwatg nr 706/XLVI1/2014 Rady
Miasta Rybnika z dnia 28 maja
2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika
dla okre$lonych terenow, w
obszarze na wschdd od ulicy
Wodzistawskiej do ulicy
Mikotowskiej, ktory obecnie
obowigzuje na przedmiotowym
terenie.

Zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie do dziatek
budowlanych oraz do budynkéw
I urzgdzen z nimi zwigzanych
nalezy zapewnic¢ dojscie i dojazd
umozliwiajgcy dostep do drogi
publicznej, odpowiednie do
przeznaczenia i sposobu ich
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uzytkowania oraz wymagan
dotyczgcych ochrony
przeciwpozarowej, okreslonych
w przepisach odrebnych, stad
przyjete w projekcie planu
szerokosci drog wewnetrznych.
Celem wyznaczania terenOw
pod drogi jest zapobieganie
zabudowania terendéw, w ktérych
w przysztosci, jesli zajdzie taka
potrzeba, bedg mogty by¢
realizowane drogi wraz z
niezbednymi elementami.
Ponadto nalezy mie¢ na
uwadze, ze jest to droga
wewnetrzna (prywatna) i jej
realizacja lezy w gestii
wiascicieli nieruchomosci.

2. 126.01.2021 r.

Nie wyrazajg
zgody, aby
obecnie
zaprojektowana
droga 8KDW
przebiegata
przez dziatke
bedaca ich
wiasnoscia,
zabierajgc 1,5
m z szerokosci
dziatki.
Whnioskujg o
utrzymanie

1359/267

8MN
8KDW

Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie korekty drogi 8KDW,
poniewaz zaproponowany
przebieg drogi wewnetrznej
uwzglednia faktyczny dojazd do
nieruchomosci potozonych
bezposrednio wzdtuz tej drogi.
Droga 8KDW zgodnie z
zapisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w planie
miejscowym ma zapewnic
mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej terenéw nim
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przebiegu drogi
jak w obecnie

objetych. Postanowienia planu
powinny przewidywac

obowigzujgcym rozwigzania okreslajgce dostep

miejscowym dziatek, ktére przeznaczono pod

planie. zabudowe, do drogi publicznej.
Ponadto nalezy mie¢ na
uwadze, ze jest to droga
wewnetrzna (prywatna) o
minimalnej szerokosci 5 mi jej
realizacja lezy w gestii
wiascicieli nieruchomosci.
Nalezy mie¢ réwniez na
uwadze, ze plan miejscowy nie
reguluje kwestii stuzebnosci
drogowych.
Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz nie porusza kwestii,

Wnosi o ktore regulowane sg przez plan

przeprowadzeni miejscowy.

e (dokonczenie) Plan miejscowy nie jest

3. [28.01.2021 r. organizacji 2715/267 1MN projektem technicznym co

drogi sprawia, ze nie okresla sie w

dojazdowej nim poszczegolnych elementow

1KDD. drogi oraz nie ustala sie ich
szerokosci, a takze terminu
realizaciji.

Whnioskuje, aby Uwaga uwzgledniona w zakresie

dojazd do 8KDW dojazdu do dziatki 2718/267 od

dziatki nr 2KDD ul. H. Sienkiewicza poprzez

4. |16.02.2021 . 2718/267 21181267 8MN droge dojazdowg 2KDD, ktora
przebiegat 7MN zaprojektowana byta w

wzdtuz dziatki

podobnym ksztalcie w
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nr 1612/267 od
strony pin-
wsch. w linii
prostej.
Whnioskuje
rowniez o
mozliwosé
dojazdu do
dziafki
2718/267 od
strony ul. H.
Sienkiewicza
przez dziatki nr
1614/267,
1495/267,
2927/267,
2928/267.

poprzednio obowigzujgcym
planie (jako droga wewnetrzna
12KDW obejmujgca czesé
dziatek nr 1614/267 i
2717/267).

Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie korekty drogi 8KDW,
poniewaz zaproponowany
przebieg drogi wewnetrznej
uwzglednia faktyczny dojazd do
nieruchomosci potozonych
bezposrednio wzdtuz tej drogi.
Ponadto nalezy mie¢ na
uwadze, ze jest to droga
wewnetrzna (prywatna) o
minimalnej szerokosci 5 mi jej
realizacja lezy w gestii
wiascicieli nieruchomosci.
Nalezy mie¢ réwniez na
uwadze, ze plan miejscowy nie
reguluje kwestii stuzebnosci
drogowych.

5. 116.02.2021 r.

Whnioskuje, aby
dojazd do
dziatki nr
2719/267 drogg
8KDW
przebiegat
wzdtuz dziafki
nr 1612/267 od
strony
poinocno-

2719/267

8MN
8KDW

Uwaga uwzgledniona w zakresie
dojazdu do dziatki 2719/267 od
ul. H. Sienkiewicza poprzez
droge dojazdowg 2KDD oraz
dziatke nr 2717/267 (wtasnos$c¢
Gminy Miasta Rybnika).

Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie korekty drogi 8KDW,
poniewaz zaproponowany
przebieg drogi wewnetrznej
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wschodniej w
linii prostej jak
przewidywat to
obowigzujgcy
plan
zagospodarowa
-nia. Wnioskuje
réwniez, aby
dojazd od ul.
Sienkiewicza
przez dziatki nr

znajduje sie w miejscu
faktycznego dojazdu do
nieruchomosci potozonych
bezposrednio wzdtuz tej drogi.
Droga 8KDW zgodnie z
zapisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, ma zapewni¢
mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej terenéw nim
objetych. Ponadto nalezy mie¢

1614/267, na uwadze, ze jest to droga

1495/267, wewnetrzna (prywatna) o

2927/267, minimalnej szerokosci 5 mi jej

2928/267 zostat realizacja lezy w gestii

ustalony wiascicieli nieruchomosci.

prawnie. Nalezy mie¢ réwniez na
uwadze, ze plan miejscowy nie
reguluje kwestii stuzebnosci
drogowych.

Wnosi o Uwaga nieuwzgledniona w

zmniejszenie zgdanym zakresie zawezenia

szerokosci drogi 2KDD. Jednakze zostanie

zaplanowanej dokonana korekta linii

drogido5m rozgraniczajgcych droge 2KDD

lub 7 m, aby 1IMN w rejonie nieruchomosci nr

6. |16.02.2021 r. mozna bylo 1614/267 >KDD 1614/267.

zlokalizowac Zgodnie z § 6 rozporzadzenia

budynek Ministra Transportu i Gospodarki

mieszkalny o Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.

wymiarach w sprawie warunkow

10x10 m. technicznych, jakim powinny
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Zwraca uwage,
ze droga
szerokosci 9m
to droga
miejska
obcigzona
duzym
natezeniem
ruchu
samochodéw,
majgca 2
chodniki.

odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie szerokosc¢ pasa
drogowego powinna zapewniaé
mozliwos¢ umieszczenia
wszystkich elementéw drogi

I urzgdzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz
uwarunkowan terenowych, przy
uwzglednieniu potrzeby ochrony
uzytkownikow drog i terenu
przylegtego przed wzajemnym
niekorzystnym oddziatywaniem
oraz powinna stanowi¢ sume
szerokosci elementow drogi,
terenu niezbednego na
umieszczenie urzgdzen z nig
zwigzanych oraz ewentualnie
infrastruktury i terenu
stanowigcego rezerwe na cele
jej rozbudowy. Warto przy tym
zaznaczy¢, ze zgodnie z § 10
tego samego rozporzgdzenia
droga skfada sie co najmniej z
nastepujgcych elementéw:
jezdni, poboczy, z wyjgtkiem
przypadku, gdy w ich miejscu
zaprojektowano inne elementy
drogi, a w szczegolnosci
chodnik lub sciezke pieszo-
rowerowg, a takze urzgdzen
odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode.

Id: 902D17A6-6A01-4B60-A059-EADC665AA442. Podpisany

Strona 7



Nalezy mie¢ na uwadze, ze plan
miejscowy nie jest projektem
technicznym co sprawia, ze nie
okresla sie w nim
poszczegoblnych elementow
drogi oraz nie ustala sie ich
szerokosci. Celem wyznaczania
terenéw pod drogi jest
zapobieganie zabudowaniu
terenow, w ktérych

w przysztosci, jesli zajdzie taka
potrzeba, bedg mogty byc
umieszczone wymienione
powyzej elementy drogi. Istotng
kwestig jest rowniez fakt, ze
plan miejscowy nie wptywa na
natezenie ruchu w obrebie drogi
2KDD, gdyz nie wprowadza
nowych przeznaczen, ktore
mogtyby spowodowac taki stan
rzeczy.

7. 116.02.2021 r.

10.

1. Wnosi o
ustalenie NLZ
w odlegtosci
max 5 m od
granicy swojej
dziatki z dziatkg
nr 1612/267,
przebiegajgcej
w ciggu drogi
wewnetrznej
S8KDW.

1358/267

8MN
8KDW

Uwaga uwzgledniona w zakresie
korekty nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie korekty drogi 8KDW,
poniewaz zaproponowany
przebieg drogi wewnetrznej
znajduje sie w miejscu
faktycznego dojazdu do
nieruchomosci potozonych
bezposrednio wzdtuz tej drogi.
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2. Nie wyraza
zgody na
stworzenie
drogi 8KDW
jako
przelotowej
(przejazdowej)
pomiedzy
drogami
publicznymi
4KDD, a 2KDD,
dalej do 1KDD.

Droga 8KDW zgodnie z
zapisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym ma zapewni¢
mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej terenéw nim
objetych. Postanowienia planu
powinny przewidywac
rozwigzania okreslajgce obstuge
komunikacyjng terenow
przeznaczonych pod zabudowe.
Gdyby droga 8KDW nie byta
drogg przelotowg, zasadne
byloby stworzenie dwdch placow
nawrotowych, ktore zabratyby
znaczne czesci nieruchomosci i
rozwigzanie to bytoby
zdecydowanie bardziej
niekorzystne dla ich wtascicieli.
Ponadto nalezy mie¢ na
uwadze, ze jest to droga
wewnetrzna (prywatna) o
minimalnej szerokosci 5 mi jej
realizacja lezy w gestii
wiascicieli nieruchomosci przez
ktOre przewidziano jej przebieg.
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8. [18.02.2021 r. 11.

Whnoszg o
zawezenie
drogi 2KDD z
10 do 8 m.

2940/267
2241/267

2KDD
1MN
8MN

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz
zgodnie z § 6 rozporzgdzenia
Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie szerokosc¢ pasa
drogowego powinna zapewniaé
mozliwos¢ umieszczenia
wszystkich elementow drogi

I urzgdzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz
uwarunkowan terenowych, przy
uwzglednieniu potrzeby ochrony
uzytkownikow drog i terenu
przylegtego przed wzajemnym
niekorzystnym oddziatywaniem
oraz powinna stanowi¢ sume
szerokosci elementéw drogi,
terenu niezbednego na
umieszczenie urzadzeh z nig
zwigzanych oraz ewentualnie
infrastruktury i terenu
stanowigcego rezerwe na cele
jej rozbudowy. Warto przy tym
zaznaczy¢, ze zgodnie z § 10
tego samego rozporzadzenia
droga skfada sie co najmniej z
nastepujgcych elementéw:
jezdni, poboczy, z wyjgtkiem
przypadku, gdy w ich miejscu
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zaprojektowano inne elementy
drogi, a w szczego6lnosci
chodnik lub $ciezke pieszo-
rowerowa, a takze urzadzen
odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode.
Nalezy mie¢ na uwadze, ze plan
miejscowy nie jest projektem
technicznym co sprawia, ze nie
okresla sie w nim
poszczegoblnych elementow
drogi oraz nie ustala sie ich
szerokosci. Celem wyznaczania
terenéw pod drogi jest
zapobieganie zabudowaniu
terenow, w ktérych

w przysztosci, jesli zajdzie taka
potrzeba, bedg mogty byc
umieszczone wymienione
powyzej elementy drogi.

Ponadto zostata juz
zrealizowana znaczna czes¢
podziatbw geodezyjnych w tym
rejonie, ktora zagwarantowata
projektowang szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajgcych drodze
2KDD.

9. 118.02.2021 r.

12.

Nie wyraza
zgody na
poszerzenie
drogi przy ktorej

22241267
2707/267

6MN
3KDD

Brak dziatki nr 2224/267 w
ewidencji gruntéw i budynkow.
Prawdopodobnie uwaga dotyczy
dziatki o nr przed podziatem —

Id: 902D17A6-6A01-4B60-A059-EADC665AA442. Podpisany

Strona 11



znajdujg sie jej
dziatki.

3045/267. Ponizsze
uzasadnienie odnosi sie do
dziatki nr 3045/267.

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz
zgodnie z § 6 rozporzgdzenia
Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie szerokos¢ pasa
drogowego powinna zapewniac
mozliwos¢ umieszczenia
wszystkich elementéw drogi

I urzgdzen z nig zwigzanych,
wynikajgcych z funkcji drogi oraz
uwarunkowan terenowych, przy
uwzglednieniu potrzeby ochrony
uzytkownikow drog i terenu
przylegtego przed wzajemnym
niekorzystnym oddziatywaniem
oraz powinna stanowi¢ sume
szerokosci elementow drogi,
terenu niezbednego na
umieszczenie urzgdzen z nig
zwigzanych oraz ewentualnie
infrastruktury i terenu
stanowigcego rezerwe na cele
jej rozbudowy. Warto przy tym
zaznaczy¢, ze zgodnie z 8 10
tego samego rozporzgdzenia
droga skfada sie co najmniej z
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nastepujgcych elementéw:
jezdni, poboczy, z wyjgtkiem
przypadku, gdy w ich miejscu
zaprojektowano inne elementy
drogi, a w szczegolnosci
chodnik lub sciezke pieszo-
rowerowg, a takze urzgdzen
odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode.
Ponadto nalezy mie¢ na
uwadze, ze plan miejscowy nie
jest projektem technicznym co
sprawia, ze nie okresla sie w
nim poszczegolnych elementéw
drogi oraz nie ustala sie ich
szerokosci. Celem wyznaczania
terendw pod drogi jest
zapobieganie zabudowaniu
terenow, w ktérych

w przysztosci, jesli zajdzie taka
potrzeba, bedg mogty byc
umieszczone wymienione
powyzej elementy drogi.

Ponadto informuje, ze zostanie
dokonana korekta linii
rozgraniczajgcych droge 3KDD,
a takze jej przebiegu oraz
zmiana czesci drogi dojazdowej
na droge wewnetrzng
(prywatng) o minimalnej
szerokosci 5 m, gdzie jej

Id: 902D17A6-6A01-4B60-A059-EADC665AA442. Podpisany

Strona 13



realizacja lezy w gestii
wiascicieli nieruchomosci przez
KtOre przewidziano jej przebieg.

10.

18.02.2021 r.

13.

Nie wyraza
zgody na
poprowadzenie
w projekcie
planu drogi o
symbolu 3KDD.

3074/267
3119/267

3MN
3KDD

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz
zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie do dziatek
budowlanych oraz do budynkow
I urzgdzen z nimi zwigzanych
nalezy zapewnic¢ dojscie i dojazd
umozliwiajgcy dostep do drogi
publicznej, odpowiednie do
przeznaczenia i sposobu ich
uzytkowania oraz wymagan
dotyczgcych ochrony
przeciwpozarowej, okreslonych
w przepisach odrebnych. Nalezy
mie¢ roOwniez na uwadze, ze
celem wyznaczania terenéw pod
drogi jest zapobieganie
zabudowania terendw, w ktérych
w przysztosci, jesli zajdzie taka
potrzeba, bedg mogty byc
realizowane drogi wraz z
niezbednymi elementami.

Ponadto informujg, ze zostanie
dokonana korekta linii
rozgraniczajgcych droge 3KDD,
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a takze jej przebiegu oraz
zmiana czesci drogi dojazdowej
na droge wewnetrzng
(prywatng) o minimalne;j
szerokosci 5 m, gdzie jej
realizacja lezy w gestii
wiascicieli nieruchomosci przez
ktGre przewidziano jej przebieg.

Uwaga nieuwzgledniona ze

11.119.02.2021 14 Wyraza 2510/267 3MN wzgledu na brak precyzyjnego
1T ' ' sprzeciw 3KDD okreslenia, na co strona sie nie
zgadza.
Uwaga nieuwzgledniona, gdyz
Wnosi o nie okrfeélono o] ilfe metréw ma
przesuniecie nastgpi¢ przesuniecie
. nieprzekraczalnej linii
nieprzekraczal-

i linii zabudowy. -
gzjbudowy, Jednogzesnle informuje, ze
biegnacej przez zostanie dokonar_la_ k_Qrekta
dziatke nieprzekraczalnej linii ;qbudowy
zIokaIiz,owanej z6do 5m_ od ul. Z_orsklej.

12./19.02.2021 r. 15. od drogi 1303/35 12U Nalezy mie¢ r.éwnlei na
wojewbdzkiej L_JV\_/adze, ze nleprzekraqza}lna
(ul. Zorska), linia zabudowy zostata juz

aby umozliwi¢
zlokalizowanie
warsztatu
zgodnie z
przepisami.

skorygowana o 10m, w stosunku
do aktualnie obowigzujgcego
planu, ktory wczes$niej
uniemozliwiat jakiekolwiek
zabudowanie dziatki o numerze
1303/35.
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wytozenie do publicznego wglgdu od 11 sierpnia 2021 r. do 10 wrzesnia 2021 r., zbieranie uwag do 24 wrzesnia 2021 r.

Ustalenia Rozstrzygniecie
Oznaczenie projektu Rady Miasta Rybnlka
. planu dla w sprawie
nierucho- . i
L Data wptywu mosci nierucho- rozpatrzenia
P uwagi Numer uwagi Tres¢ uwagi A mosci, uwagi Uwagi
ktorej doty- ktorej
czy uwaga dotyczy uwaga ‘uwaga
uwaga uw;gle- nleuyvzgle-
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Uwaga uwzgledniona w zakresie
rozszerzenia mozliwosci
zabudowy na zabudowe
blizniaczg. Uwaga
. . nieuwzgledniona w zakresie
\r/(\)lggzi:lzjfeeni% rozszerzenia mozliwosci
mozliwosci zabudowy na zabudowe
1MN Sszeregowg ze wzgledu na
13./{17.08.2021 r. 1. zabudowy na |1614/267 >KDD ° NV iodztwi
zabudowe istniejace w sasiedztwie
S7ereqows | zagospodarowanie.
-eregowg Wprowadzenie mozliwosci
blizniacza.

realizacji zabudowy
mieszkaniowej w formie
Sszeregowej na przedmiotowej
dziatce wptynetoby na
zaburzenie tadu przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 751/XLV/2021
Rady Miasta Rybnika
z dnia 18 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miasta Rybnika obejmujgcej obszar w rejonie ulicy Zorskiej (MPZP 31) uwzglednia realizacje inwestycji
nalezacych do zakresu zadan wilasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej obejmujacej budowe drog gminnych, sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng i o§wietlenia ulicznego.

Sa to zadania, na ktérych wykonanie mozna uzyska¢ srodki pomocowe oraz dofinansowanie przy wstepnym
zainwestowaniu $rodkow wilasnych miasta.

Niezaleznie od staran izabiegdw wcelu pozyskania rowniez zewnetrznych funduszy na realizacje
infrastruktury technicznej realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w oparciu o budzet miasta.
Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowaé takze w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu wynika, ze istnieje
mozliwo$¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat, ainwestycja lezy po stronie
dochodowe;j dla miasta.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 751/XLV/2021
Rady Miasta Rybnika

z dnia 18 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikone
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