Raport z realizacji Wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy
na lata 2019-2023 za 2021 rok

Wielkos$¢ zasobu oraz analiza potrzeb.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r. w zasobie Gminy znajdujag sie 4 326 lokale
mieszkalne oraz 2 pomieszczenia tymczasowe. Prognoza na koniec 2021 r. zawarta
w programie wynosita 4 307 lokali oraz 5 pomieszczen tymczasowych. W stosunku
do poprzedniego roku zaséb zmniejszyt sie o 106 lokali. Rozbieznosci pomiedzy
prognoza, a stanem rzeczywistym wynikajg gtownie z tego iz sprzedano mniejszg
liczbe mieszkan niz prognozowano oraz z faktu iz planowana w 2021 r. rozbiorka
budynku przy ulicy Jabtoniowej 6 zostata wykonana w styczniu 2022 r. Rozbiezno$ci
w zakresie prognozowanej liczby pomieszczen tymczasowych powstaty w zwigzku
obecng sytuacjg epidemiologiczng oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
prawa — z uwagi na ustawe o szczegbélnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych — w okresie stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii ogtoszonego z powodu COVID-19, nie wykonuje
sie tytutbw wykonawczych nakazujgcych opréznienie lokalu mieszkalnego, wobec

czego nie wyznaczano kolejnych pomieszczen tymczasowych.

W 2021 r. przekazano do zasiedlenia 107 lokali mieszkalnych w tym:

e 8 lokali przeznaczono na realizacje wyrokéw eksmisyjnych,

58 lokali przeznaczono do remontu przez przysztego najemce,

e 17 lokali przeznaczono na liste roczng oséb uprawnionych do zawarcia
umowy najmu,

e 10 lokali przeznaczono na przekwaterowania w zwiazku z planowanymi
remontami budynkow,

e 8 lokali przeznaczono na zamiany ze wzgledu na stan zdrowia,

e 2 lokale przeznaczono na mieszkania chronione,

e 1 lokal przeznaczono dla placéwki opiekunczo-wychowawczej,

e 3 lokale przyznano w trybie szczegoélnym zarzadzeniem Prezydenta.
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Zawarto 277 umoéw najmu lokali mieszkalnych, 194 umowy o najem na czas

nieoznaczony, oraz 83 umowy o najem socjalny lokalu. Liczba ta zawiera rowniez
przedtuzenia umow, ponowne zawarcia oraz wstgpienia w stosunek najmu.

Podpisano réwniez 55 umoéw o najem lokali uzytkowych.

W 2021 r. roku wptyneto 119 nowych wyrokéw o eksmisje z lokali mieszkalnych.

tacznie niewykonanych jest 340 wyrokéw eksmisyjnych.

Przyjeto 9 wnioskéw o obnizke czynszu, z czego 4 wnioski zostaty rozpatrzone
pozytywnie.
Ztozono tacznie 333 wnioskbw o pomoc mieszkaniowg z czego 172 zostato

rozpatrzonych pozytywnie.

Decyzja Prezydenta na liste roczng zakwalifikowali sie wnioskodawcy, ktorzy
w wyniku oceny wniosku uzyskali minimum 13 punktéw. Na licie rocznej oséb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu na 2022 r. znalazty sie 103 gospodarstwa
domowe, w tym 77 gospodarstw o dochodach okreslanych jako niedostatek,

mogacych ubiegac sie o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

Z przedstawionych danych wynika, ze Gmina na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych potrzebuje przede wszystkim lokali z przeznaczeniem na najem
socjalny. Istnieje problem z lokalami dla rodzin wielodzietnych o wiekszej powierzchni
mieszkalnej. Aktualnie oczekuje na przydziat lokalu 16 rodzin 5-7 osobowych oraz
jedna 8 osobowa. Znaczaca ilo§¢, bo az 42 uprawnionych to gospodarstwa
jednoosobowe. Przy planowaniu rozbudowy zasobu Gminy nalezatoby wzig¢ pod

uwage potrzeby wynikajgce z posiadanych danych o potencjalnych najemcach.

Stan techniczny budynkow w zasobie na koniec 2021 r. przedstawia

sie nastepujaco:

Zly Nieodpowiedni Sredni Zadowalajacy Dobry
2,88% 4,94% 26,34% 45,26% 20,58%
Prognoza: 3% Prognoza: 10% Prognoza: 50% Prognoza: 22% | Prognoza: 15%

dla poréwnania stan techniczny budynkéw w 2020 r. przedstawiat sie nastepujgco :
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Zly Nieodpowiedni Sredni Zadowalajacy Dobry

L 3,8% 4,9% 38,2% 41,9% 11,2% J

Jak wynika z przedstawionej wyzej oceny, za Sprawg przeprowadzonych remontéw

i inwestycji odnotowano Poprawe stanu technicznego budynkéw. W stosunku
do poprzedniego roku wzrosta liczba budynkéw, ktorych stan oceniono jako dobry
oraz zadowalajgcy, tym samym zmalata liczba budynkéw w stanie ztym oraz

Srednim.

Realizacja potrzeb remontowych oraz inwestycyjnych (§ 8 programu).
Podstawowym zatozeniem planowanych remontéw w zasobie jest zapewnienie jego
uzytkownikom warunkéw do bezpiecznego ich uzytkowania.

W ponizszej tabeli przedstawiono realizacie zadarn zaplanowanych na 2021 r.

w Wieloletnim programie gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz

zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy na lata 2019-2023.

Zaplanowano: 3, wykonano: 23
Zaplanowano: 100 000 zt, wydatkowano: 176 938,14 zt.

Wykaz wykonanych remontéw dachéw znajduje sie
w zatgczniku nr 1 do raportu

Remonty dachéw

Remonty mieszkar Zaplanowano: 2 mieszkania, 5 budynkéw-klatki schodowe,
do zasiedlenia i lokali wykonano: 1 mieszkanie, 2 budynki-klatki schodowe,

VIR ore Zaplanowano: 435 000,00 zt, wydatkowano: 161 217,15 2
czesci wspolnych

Remonty chodnikéw

: b ; Nie zaplanowano robét w tym zakresie
I utrzymanie zieleni

Remonty pozostate Zaplanowano: 515 000,00 zt, wydatkowano: 365 226,36 zt

Zaplanowano: Wykonano:
Razem poszczegélne | |10 budynkéw: 8 25
pozycje llo$é mieszkan: 2 1
Koszt: 1050 000,00 z 703 381,65 zt
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Sprzedaz lokali mieszkalnych (§ 9 programu).

W programie zaplanowano sprzedaz 160 lokali w 2021 roku. Sprzedano na rzecz
najemcéw 90 lokali znajdujacych sie w budynkach przeznaczonych do sprzedazy
oraz 12 wolnych Ilokali sprzedano w trybie przetargu nieograniczonego.
tacznie sprzedano 102 lokale, a do budzetu Miasta z tytutu sprzedazy wptyneto
5378 363,01 zt. Mniejsza niz planowano iloéé sprzedanych lokali wynika miedzy
innymi z rezygnacji wnioskodawcow z zawarcia aktu notarialnego jak roéwniez

przesuniecia zawarcia aktu notarialnego na 2022 r.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej (§ 19 programu).

Realizacja zaplanowanych dochodéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych

i uzytkowych okreslonych w programie przedstawia ponizsza tabela:

Zaplanowano: 25 900 000 zi,
wptyneto: 26 020 443 zt

Dochody z tytutu najmu

Zaplanowano: 800 000 zt,
wptyneto: 817 920 zt

Dochody z tytutu odsetek

Dochody z tytutu kosztow Zaplanowano: 400 000 zt,
sadowych i adwokackich wptyneto: 271 312 zt

Zaplanowano: 200 000 zt,
wptyneto: 116 244 zt

Dochody pozostate

Zaplanowano: 27 300 000 zi,
wplyneto: 27 225 919 zt

RAZEM:
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zarzadu, administrowaniem i petnieniem
roli wynajmujacego przez Zaktad oraz
kosztami utrzymania siedzib jednostki

Koszty zwigzane z kosztami sprawowania

Koszty utrzymania zasobu (§ 20 programu).

Zaplanowano: 12 810 766,00 zt,

wydatkowano: 12 245 219,62 zt

Koszty zwigzane z biezaca eksploatacja
z zasobu - media

Zaplanowano: 15 874 868,00 zt,

wydatkowano: 15 799 090,10 zt

Udziat Gminy w kosztach
eksploatacyjnych budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych, zasobu (zaliczki
eksploatacyjne)

Zaplanowano: 1 500 000,00 zt,

wydatkowano: 1 500 672,21 zt

Remonty budynkéw, lokali zasobu i
zasobu tymczasowych pomieszczen wg

potrzeb, w tym:

remonty

inwestycje

materiaty

Zaplanowano: 89 692 254,00 zt,
wydatkowano: 57 251 503,28 zt

Zaplanowano: 1 050 000,00zt,
wydatkowano: 703 381,65 zt

Zaplanowano: 87 604 024,00 zt
wydatkowano: 55 468 022,35 zt -

Zaplanowano: 1 038 500,00 zt,
wydatkowano: 1 080 099,28 zt

Udziat Gminy w kosztach remontowych
budynkéw wspéinot mieszkaniowych
zasobu (zaliczki remontowe)

Zaplanowano: 2 500 000,00 zt,

wydatkowano: 2 338 830,11 zt

Ogodtem

L

Zaplanowano: 122 378 158,00 zt,
wydatkowano: 89 135 315,32 zi
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Wyjasnienie réznic pomiedzy planem, a faktycznie wydatkowanymi srodkami:

oszczednosci na
wynagrodzeniach i ZUS

w zwigzku z absencjg chorobowa

565 546,38 pracownikdéw, mniejsza realizacja

szkolen, mniejsza ilos¢ ztozonych

whnioskéw o zwrot kaucji

12 810 766,00 12 245 219,62

zarzad

oszczednosci na odsniezaniu, na

75 777,90 transporcie, wywozie nieczystosci
i ustugach pozostatych

media 15 874 868,00 15799 090,10

-672,21

WM zaliczki

1 500 000,00 1500 672,21
sprzedaz mieszkan powoduje
mniejszy udziat ZGM w kosztach

ucw
161 169,89
funduszu remontowego

2 500 000,00 2 338 830,11
przesuniecie srodkéw do UM na

zwrot dotacji z Funduszu
Spoéjnosci, przesuniecie srodkow
346 618,35 | ha wyposazenie mieszkania dla
repatriantéw, przesuniecie
$rodkéw na inwentaryzacje
budynkow

WM f.rem.

remonty 1 050 000,00 703 381,65

inwestycje jednoroczne
przesunieto do inwestycji
wieloletnich i realizacji w latach
nastepnych, termomodernizacje
ze zmiang sposobu ogrzewania
32 136 001,65 (2 projekty unijne) - przeniesiono
do realizacji w latach nastepnych,
pozostaty srodki z oszczednosci

87 604 024,00 55 468 022,35

inwestycje
na zakonczonych projektach
unijnych (4 projekty unijne)
wyposazenie mieszkania dla
Razem: 122 378 158,00 89 135 315,32 | 33 242 842,68 -
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Wysokos¢ kosztéw inwestycyjnych w zasobie (§ 21 programu).

W ponizszej tabeli przedstawiono realizacj¢ zadan zaplanowanych na 2021 r.

w Wieloletnim programie gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz

zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy na lata 2019-2023.

Termomodernizacja: zaplanowano: 69 budynkoéw,

Termomodernizacja
w tym wymiana
stolarki, docieplenie,
modernizacja co,

remont elewacji

wykonano: 56 budynkéw (w trakcie jest 16 budynkéw-planowane
wykonanie w 2022 r.)

Zaplanowano: 75 547 061,00 zt,

Wydatkowano: 42 199 528 43 zt

Wydatkowano: 6 631 764,54 zi- zadania w trakcie realizacji, dla ktérych

planowane jest zakonczenia robdt w 2022 r.

Wykaz
w zatgczniku nr 1 do raportu.

budynkéw  poddanych termomodernizacji  znajduje  sie

Remonty kapitalne
i modernizacje

budynkow

Zaplanowano: 2 budynki, wykonano: 1
Zaplanowano: 3 394 885,00 zt,
Wydatkowane:1 726 341,90 zt,
budynku

Prace rozpoczete w 2020 r. a zakonczenie w 2021 r.

modernizacja przy-: ul Bolestawa  Chrobrego  13.

Budowa nowych
budynkoéw

Zaplanowano: 2 budynki, wykonano: 0 (2 budynki w trakcie)
Zaplanowano: 6 269 288,00 zt, wydatkowano: 4 435 806,32 z}

W trakcie realizacji jest budowa dwoch budynkéw komunalnych przy
ul. Kolejowej. Prace rozpoczete w 2020 r., zakoriczenie w 2022 r. Wartoéé
planowanych robot: 9 177 287,43 zt .

Pozostatle inwestycje

Zaplanowano: 2 392 790,00 zt,
Wydatkowano: 474 581,16 zi

Wykaz pozostatych inwestycji znajduje sie w zatgczniku nr 1.

Razem poszczegéine
lata:

Zaplanowano: 73 budynki, wykonano: 57 budynkéw,
Zaplanowano: 87 604 024,00 z}, wydatkowano: 55 468 022,35 zt.

W trakcie termomodernizacji jest 16 budynkow oraz budowa dwéch

budynkéw przy ulicy Kolejowej — planowane zakorniczenie robot

w 2022 .
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Dane dotyczace dziatarn windykacyjnych.

Wezwania

1081

Zawarte porozumienia

72 ugéd dot. roztozenia zadtuzenia na raty,

99 umow/anekséw dot. sptaty zadtuzenia

w formie $wiadczenia rzeczowego

Uzyskane nakazy zapfaty

150

Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej

470 — lokale mieszkalne

7 — lokale uzytkowe

Poziom zadluzenia ogétem

40 780 854,50 zt

Poziom zadtuzenia lokali mieszkalnych

39 078 237,25 z,
— 21287 695,62 zt naleznos¢ gtéwna,
— 17 790 541,63 zt odsetki

Poziom zadtuzenia lokali uzytkowych

1702 617,25 z,
— 837 894,33 zt nalezno$¢ gtéwna,
— 864 722,92 zt odsetki

Warto$é odpracowanego zadiuzenia

220 764,72 zt

lloé¢ os6b odpracowujacych zadtuzenie

71 osbéb

Wysokos$¢ wptat komorniczych

1340 714,98 zt

ZASTEW‘PR%ZYDENTA

Pzd'otr Mastowski

PREZYDE IASTA

Piotr Ku
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