Projekt

z dnia 10 lutego 2022 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneene
RADY MIASTA RYBNIKA
zdnia ......cc.ooeeel 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Skkadowej (MPZP 62)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72021 r. poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 649/XXXIX/2021
Rady Miasta Rybnika z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika obejmujacej obszar w rejonie ulicy Sktadowej (MPZP
62), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwalg nr
370/XXI11I/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r. ze zm., na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika,
po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Dziatalnosci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rybnika obejmujacej obszar w
rejonie ulicy Sktadowej (MPZP 62), dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 6 ha, przedstawiony na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu oraz w czgsci
graficznej planu, ktdra stanowi rysunek planu, bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaty.

2. Zaltacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zaltacznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) 1ZNU - teren zieleni nieurzadzone;.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajgcymi cz¢$¢ obszaru objg¢tego planem, o okreslonym przeznaczeniu
iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyrdézniona symbolem terenu skladajacym si¢ z
numeru i oznaczenia literowego, w ktéorym numer wyrdznia teren sposrod innych terenéw na obszarze objetym
planem, za$ oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu,

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony
na terenie wyznaczonym planem jako uzupeiienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego i ktory
stanowi nie wigcej niz 49% powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy tj.
powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie zewnetrznym $cian, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazddw — po obrysie zewnetrznym $cian wyzszych kondygnacji, w powierzchni
dziatki budowlanej;

6) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni calkowitych wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni calkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie posadzki po jego zewngetrznym obrysie, z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin i balustrad;

7) wysokos$¢ budowli — wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z budowlg do goérne;j
krawedzi najwyzej potozonego elementu budowli;

8) biura — obiekty lub lokale sluzgce dziatalnosci zwigzanej z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem,
finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka,
archiwizowaniem, w tym elektronicznym (serwerownie), dziatalnoscig wydawnicza, reklamg, thumaczeniami,
ustugami dla biznesu (BSS), badaniami i rozwojem (R&D);

9) elektroenergetyka — obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja i dostarczaniem energii elektryczne;j;

10) gastronomia — obiekty lub lokale stuzace dzialalno$ci zwigzanej z wyzywieniem i obstuga gastronomiczna,
w tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie;

11) handel detaliczny — obiekty lub lokale stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m?, z wylaczeniem stacji tankowania paliw, w tym konwencjonalnych;

12) handel hurtowy — obiekty lub lokale stuzace dziatalnos$ci zwigzanej z handlem hurtowym;

13) kultura — obiekty lub lokale stuzace dziatalnoSci zwigzanej z upowszechnianiem kultury, wtym domy
kultury, kluby tematyczne, biblioteki, kina, teatry, filharmonie, opery, muzea, galerie sztuki, wystawy
i ekspozycje;

14) opieka nad zwierzetami — obiekty lub lokale stuzace dzialalno$ci zwigzanej z opiekg nad zwierzgtami, w tym
gabinety i lecznice weterynaryjne, hotele i schroniska dla zwierzat;

15) produkcja drobna — obiekty lub lokale zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, w tym piekarnie,
cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a takze zaktady poligraficzne;

16) sport irekreacja — obickty lub lokale stuzace dziatalnoSci zwigzanej zushugami sportu
i rekreacji, w tym stadiony, hale sportowe, boiska, pola golfowe, tory wyscigowe, baseny, sitownie, taznie
1 sauny;

17) ustugi drobne — obickty lub lokale stuzace dziatalnoSci zwigzanej z wytwarzaniem artykutéw uzytku
osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty lub lokale ustug krawieckich, szewskich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, jubilerskich, Iutniczych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, stolarskich
1 szklarskich;
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18) uslugi naprawcze — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwiagzanej z konserwacja i naprawg artykutow
uzytku osobistego, domowego i biurowego oraz naprawa i diagnostyka pojazdow;

19) ustugi oswiatowo-wychowawcze — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z o$wiatg i
wychowaniem takie jak ztobek lub klub dziecigcy w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad
dzie¢mi w wieku do lat 3 (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 75 ze zm.) oraz przedszkole, szkota badz
placowka, o ktéorych mowa w art. 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o§wiatowe (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r. poz. 1082 ze zm.);

20) ustugi pielegnacyjne — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwiazanej zustugami kosmetyczno-
pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu;

21) ustugi zdrowia — obicekty lub lokale stuzace dzialalnosci zwiazanej z opieka medyczng, w tym gabinety
lekarskie, gabinety zabiegowe, przychodnie lekarskie oraz szpitale.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

3) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie doj$¢, dojazdow, w tym do dzialek budowlanych, oraz
sciezek rowerowych;

4) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg lokalizowanie parkingow;
5) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu;
6) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie obiektow matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu dopuszcza si¢ poziom hatasu dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN jak dla terenu pod zabudowg mieszkaniowa.

§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenu gorniczego:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w calo$ci w granicy obszaru goérniczego ,,Chwatowice 17;
2) obszar objety planem znajduje si¢ w calo$ci w granicy terenu gorniczego ,,Chwatowice 17;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach udokumentowanych zt6z wegla kamiennego i metanu
jako kopaliny towarzyszacej ,,Chwatowice” i ,,Chwalowice 17;

4) w obszarach i terenach gorniczych, o ktorych mowa w pkt 112, obowiazuje nakaz uwzgledniania aktualnych
czynnikow geologiczno-gorniczych przy budowie badz przebudowie obiektéw budowlanych.

§ 8. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 15 m;
3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

2. Nie ustala si¢ obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez przylegla droge klasy drogi zbiorczej (ulica
Sktadowa);

2) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej:

a) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) I miejsca do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz
2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 15 miejsc do parkowania;

3) nakazuje si¢ lokalizowanie wszystkich miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi dziatalno$ci w ramach
dzialek budowlanych, na ktérych te obiekty sa usytuowane lub na dzialce albo jej czeSci polozonej w
bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w dowolnej formie.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz drog
wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych oraz
drog wewngetrznych o ile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografia, istniejacymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podzialow wlasnosciowych oraz w sposob umozliwiajacy realizacje
ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z istniejacej badz projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisow rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.).

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2021
r. poz. 888 ze zm.);

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.);

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog publicznych zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1991 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 124 ze zm.).

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z:
1) istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, lub;

2) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych sitg
wiatru oraz biogaz.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe¢ gazu z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowe;j.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto — nakazuje si¢ dostawe ciepta poprzez:

1) lokalne badz indywidualne Zrodto ciepta, z wykorzystaniem istniejgcej badz projektowanej sieci gazowej lub
cieplowniczej, lub;

2) lokalne badz indywidualne zrédlo ciepla z wykorzystaniem istniejagcej badz projektowanej sieci
elektroenergetycznej, lub;

3) lokalne badz indywidualne zrédlo ciepta z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru oraz biogaz;

4) w przypadku braku mozliwo$ci dostawy ciepta z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci gazowej
lub cieptowniczej, dopuszcza si¢ dostawe ciepta w oparciu o proekologiczne 1 wysokosprawne indywidualne
zrodlo ciepta, charakteryzujace si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza.

7. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami za wyjatkiem
zbierania i przetwarzania odpadéw wytwarzanych jako element towarzyszacy prowadzeniu dziatalno$ci
zgodnej z przeznaczeniem terenu,

2) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadoéw statych, jako
ostonigtych od strony przestrzeni publicznych.

8. W zakresie zaopatrzenia wsie¢ teletechniczng ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng =z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjne;.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

§ 12. W zakresie sposobdéw usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow
publicznie dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachéw:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach bieli, bezu i szarosci, a takze
w naturalnych kolorach uzytych materiatow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zroznicowan barwnych na cofnigtych lub wysunietych partiach fasad (cokoty,
pilastry, belkowania, obramowania okien) i innych elementéw podziatéw pionowych i poziomych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju pokrycia dachu.

§ 13. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 500 m?.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenéw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w
art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),
o funkcji ustugowej, w ramach ktorej dopuszcza sig:

a) biura,

b) gastronomig,

c) handel detaliczny,

d) handel hurtowy,

e) kulture,

f) opieke nad zwierzgtami za wyjatkiem hoteli i schronisk dla zwierzat,

g) produkcje drobna,

h) sport i rekreacje,

i) uslugi drobne za wyjatkiem lokali ustug $lusarskich, stolarskich i szklarskich,
j) ustugi naprawcze za wyjatkiem naprawy i diagnostyki pojazdéw,

k) ustugi o§wiatowo-wychowawcze,

1) ushugi pielegnacyjne,

m) ushugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich i zabiegowych;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
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4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 10 m,
b) budowle — 25 m;
7) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
8) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 2.

§ 15. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem 1ZNU, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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