Projekt

z dnia 7 kwietnia 2022 r.
Zatwierdzony przez .........ccccceeeeuee

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA RYBNIKA

w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego uchwatly w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych, stanowigcych wtasnos¢ Gminy oraz wysokosci stawek procentowych
i warunkéw udzielania bonifikat

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.
1461),

na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Komunalnej,
Rada Miasta Rybnika
uchwala:

§ 1. Ogtasza sie jednolity tekst uchwaty Nr 304/XVI111/2020 Rady Miasta Rybnika z dnia
30 stycznia 2020 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnos¢
Gminy oraz wysokosci stawek procentowych i warunkéw udzielania bonifikat.

§ 2. Ogtoszenie tekstu jednolitego, o ktérym mowa w § 1, nastgpi w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, w formie obwieszczenia stanowigcego zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Rybnika
zdnia ..., 2022r.

OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA RYBNIKA

w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych, stanowigcych wtasnosé¢ Gminy oraz wysokosci stawek procentowych
i warunkéw udzielania bonifikat

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow
normatywnych i niektérych innych aktow prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz.
1461), ogtasza sie w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaty
Nr 304/XVI111/2020 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowigcych wiasno$¢ Gminy oraz wysokosci stawek
procentowych i warunkéw udzielania bonifikat (Dz. Urz. Woj. SI. z 2020 r. poz. 1321),
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych: Uchwatg Nr 756/XLV/2021 Rady Miasta Rybnika
z dnia 18 listopada 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2021 r. poz. 7405), w sprawie zmiany
Uchwaty Nr 304/XVI11/2020 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowigcych wiasno$¢ Gminy oraz wysokosci stawek
procentowych i warunkéw udzielania bonifikat.

2. Podany w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie
obejmuje § 2 uchwaty Nr 756/XLV/2021 Rady Miasta Rybnika z dnia 18 listopada 2021 r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr 304/XVII1/2020 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 stycznia
2020 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnosé¢ Gminy oraz
wysokosci stawek procentowych i warunkéw udzielania bonifikat (Dz. Urz. Woj. SI. z 2021 r.
poz. 7405), ktéry stanowi: , § 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.”.

3. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.
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Zatgcznik do obwieszczenia

UCHWALA NR 304/XVI11/2020
RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 30 stycznia 2020 .

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnosé¢ Gminy oraz
wysokosci stawek procentowych i warunkow udzielania bonifikat

Dziatajgc na podstawie:

—art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.),

—art. 11 ust. 2, art. 28, art. 34 ust. 1 pkt 3 i ust. 7, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1a, art. 68
ust. 1 pkt 7 i ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 65)

na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki
Komunalnej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

§ 1. Przyja¢ zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, bedgcych samodzielnymi lokalami
mieszkalnymi w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy o wtasno$ci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r.
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 737 ze zm.), ktérych wiascicielem jest Gmina Rybnik (zwanych
dalej ,lokalami mieszkalnymi”) wraz z udziatem we wiasnosci gruntu najemcom tych lokali
mieszkalnych (zwanych dalej ,najemcami”), w przypadku gdy najem zostat nawigzany
na czas nieoznaczony.

§ 2.9 1.Prezydent Miasta Rybnika przeznacza do sprzedazy lokale mieszkalne,
w przypadku spetnienia tgcznie nastepujgcych przestanek:

1) wniosek o wykup lokalu mieszkalnego ztozy co najmniej 80% najemcow lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie w jednym budynku;

2) budynek, o ktérym mowa w pkt 1 znajduje sie w ztym stanie technicznym w rozumieniu
§ 5 ust. 1 pkt 1 Uchwaty Nr 219/XV/2019 Rady Miasta Rybnika z dnia 24 pazdziernika
2019 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczenn Gminy na lata 2019-2023;

z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

W brzmieniu ustalonym przez § 1 ust. 1 uchwaty nr 756/XLV/2021 Rady Miasta Rybnika z dnia 18 listopada
2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 304/XVII/2020 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnos¢ Gminy oraz wysokosci stawek procentowych
i warunkéw udzielania bonifikat (Dz. Urz. Woj. SI. z 2021 r. poz. 7405).
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2. W przypadku, gdy wiascicielem wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach
wybudowanych po 1 stycznia 2000 r. lub w ktérych Gmina Rybnik w ostatnich 10 latach,
przeprowadzita remonty, inwestycje lub modernizacje, ponoszgc naktady o tgcznej wartosci
wiekszej lub réwnej 1000 zt na m? tgcznej powierzchni budynku, jest Gmina Rybnik,
lokale te powinny by¢ wytgczone ze sprzedazy.

3. Do sprzedazy przeznacza sie lokal mieszkalny najemcom spetniajgcym tgcznie
nastepujgce przestanki:

1) zawarli umowe najmu tego lokalu na czas nieoznaczony i nie zostata ona
wypowiedziana;

2) majg uregulowane stosunki majgtkowe w zakresie praw do tego lokalu miedzy
matzonkami lub bytymi matzonkami;

3) lokal mieszkalny znajduje sie w budynku, w ktéorym powstata wspdlnota mieszkaniowa,
z zastrzezeniem ust. 4.

4. Przestanki, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 3 nie stosuje sie w przypadku lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie w budynkach wyznaczonych przez Prezydenta Miasta
Rybnika do sprzedazy, o ile dojdzie do sprzedazy przez Gmine Rybnik najemcom
co najmniej 50% lokali w tym samym dniu i w tym samym wyznaczonym przez Prezydenta
Miasta Rybnika budynku.

§ 3.1.0d ceny sprzedazy lokali mieszkalnych opisanych w § 1 i § 2 ustala sie
nastepujgce stawki procentowe bonifikat:

1) dla najemcdéw lokali mieszkalnych spetniajgcych przestanki z § 2 ust. 3:

a) 60% w przypadku ztozenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego do 31 grudnia
2020 r;

b) 45% w przypadku ztozenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego w terminie
od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.;

c) 25% w przypadku ztozenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego od 1 stycznia
2022r.;

2) dla najemcéw lokali mieszkalnych spetniajgcych przestanki z § 2 ust. 3 pkt 1i 2 i ust. 4:

a) 70% w przypadku ztozenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego do 31 grudnia
2020 r,;

b) 55% w przypadku ztozenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego w terminie
od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.;

c) 35% w przypadku ztozenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego w terminie
od 1 stycznia 2022 r.

2. Bonifikate podstawowg, o ktérej mowa w ust. 1 zwieksza sie o 1% za kazdy petny rok
najmu, liczgc lata najmu lokalu mieszkalnego, do dnia ztozenia wniosku o wykup, jednak nie
wiecej niz 0 20%, z tym zastrzezeniem, ze do okresu trwania najmu wlicza sie takze czas
trwania najmu innego lokalu mieszkalnego niz objety wnioskiem o wykup i stanowigcego
wiasnos¢ Gminy Rybnik, jezeli nie byto przerwy pomiedzy zawieranymi umowami najmu,
z wytgczeniem lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 4 pkt 6.
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3. Bonifikate podstawowg, o ktérej mowa w ust. 1, w przypadku wykupu lokali
mieszkalnych, o ktérych mowa w § 4 pkt 6, zwieksza sie 0 1% za kazdy petny rok najmu,
po uptywie 10 lat od daty zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego do dnia ztozenia
wniosku o wykup, jednak nie wiecej niz 0 20%.

4. Bonifikate ustalong w oparciu o zasady okreslone w ust. 1-3:

1) pomniejsza sie w zwigzku z poniesionymi przez Gmine Rybnik naktadami
na modernizacje, termomodernizacje lub remont budynku o:

a) 10%, jezeli nakfady te zostaty wykonane w okresie czasu od 7 do 10 lat przed dniem
ztozenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego;

b) 15%, jezeli naktady te zostaty wykonane w okresie czasu od 3 do 7 lat przed dniem
ztozenia wniosku o wykup lokalu;

c) 20%, jezeli naktady te zostaty wykonane w okresie czasu do 3 lat przed dniem ztozenia
wniosku o wykup lokalu.

2) Pomniejsza sie dodatkowo o 10%, jezeli przed sprzedazg lokalu mieszkalnego Gmina
Rybnik uiszczata wspdlnocie mieszkaniowej na poczet kosztow zarzadu i funduszu
remontowego optaty, w kwocie przekraczajgcej wysokos$¢ czynszu najmu uiszczanego
przez najemce o0 co najmniej 20%, za wyjgtkiem przypadkéw gdy przekroczenie
to nastgpito na skutek podwyzszenia zaliczek na fundusz remontowy po przeprowadzonej
modernizacji lub termomodernizacji budynku.

§ 4. Prezydent Miasta Rybnika nie moze udzieli¢ bonifikaty w przypadku:

1) nabycia drugiego i kolejnego lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasnos¢ Gminy
Rybnik;

2) posiadania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego przez najemce lub
wspotmatzonka najemcy;

3) gdy w okresie ostatnich pieciu lat przed dniem ztozenia wniosku o wykup lokalu
mieszkalnego najemca lub wspétmatzonek najemcy skorzystat z pomocy Gminy Rybnik
w formie umorzenia naleznosci przy sptacie zalegtosci czynszowych;

4) jezeli najemca lub wspétmatzonek najemcy sg witascicielami lub wspétwiascicielami
Co najmniej jednej z wymienionych ponizej rodzajow nieruchomosci:

a) nieruchomosci gruntowej zabudowanej z zabudowg mieszkaniowg lub funkcjg
mieszkaniowa;

b) nieruchomosci gruntowej niezabudowanej z rozpoczetg zabudowg mieszkaniowg lub
z funkcjg mieszkaniowa;

c¢) nieruchomosci budynkowej mieszkaniowej lub z funkcjg mieszkaniows;
potozonych na terenie catego kraju;

5) gdy przedmiotem sprzedazy jest lokal mieszkalny oddany najemcy w najem w trybie
przetargu na stawke miesieczng czynszu;

6) gdy przedmiotem sprzedazy, jest lokal mieszkalny oddany w najem, po przeprowadzeniu
remontu przez przysztego najemce, zgodnie z odrebng uchwatg Rady Miasta Rybnika
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu
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Gminy Rybnik, jezeli wniosek o jego wykup zostat ztozony przed uptywem trzech lat
od daty zawarcia umowy najmui;

7) jezeli najemca lub wspotmatzonek najemcy zalega z optatami z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego;

8) jezeli najemca lub wspdétmatzonek najemcy pobiera dodatek mieszkaniowy i pobierat
go przez okres 12 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o wykup lokalu
mieszkalnego.

§ 5. Do wnioskow o nabycie lokali mieszkalnych ztozonych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

§ 6. Traci moc uchwata Nr 639/XLIlI/2017 Rady Miasta Rybnika z dnia 16 listopada
2017 r. w sprawie zasad sprzedazy nieruchomosci stanowigcych lokale mieszkalne wraz
z udziatem we wiasnosci lub uzytkowaniu wieczystym gruntu bedgcych wtasnoscig Gminy
Rybnik ich najemcom oraz wysokosci stawek procentowych i warunkow udzielania bonifikat
(tj. Dz. Urz. Woj. SI. z 2019 r. poz. 3294).
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