Raport z realizacji Wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych

pomieszczen Gminy na lata 2019 - 2023 za 2022 rok

Wielkos$¢ zasobu oraz analiza potrzeb.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r. w zasobie Gminy znajdujg sie 4 284 lokale
mieszkalne oraz 4 pomieszczenia tymczasowe. Prognoza na koniec 2022 r. zawarta
w programie wynosita 4 175 lokali oraz 5 pomieszczen tymczasowych. W stosunku
do poprzedniego roku zaséb zmniejszyt sie 0 42 lokale. Rozbieznosci pomiedzy
prognozg, a stanem rzeczywistym wynikaja gtéwnie z tego, iz w poprzednich latach
sprzedano mniejszg liczbe mieszkan niz prognozowano. Ponadto w ubiegtym roku
do zasobu wigczono 32 lokale mieszkalne, w zwigzku z zakoriczeniem budowy
budynkoéw przy ul. Kolejowej 44 i 46. W 2022 r. nie byto potrzeby wyznaczania
kolejnych pomieszczen tymczasowych. Realizacje tytutdbw wykonawczych
nakazujgcych opréznienie lokalu bez uprawnienia do najmu socjalnego lokalu,

wykonywane byly gtéwnie w oparciu o wspoétprace z hotelem.

W 2022 r. przekazano do zasiedlenia 136 lokali mieszkalnych w tym:

e 14 lokali przeznaczono na realizacje wyrokéw eksmisyjnych,

e 32 lokale przeznaczono na liste oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu,

¢ 19 lokali przeznaczono na przekwaterowania w zwigzku z planowanymi
remontami budynkoéw, z tego 1 zwrécono do Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
ze wzgledu na zbyt maty metraz powierzchni mieszkalnej,

¢ 8 lokali przeznaczono na zamiany ze wzgledu na stan zdrowia,

e 7 lokali przyznano w trybie szczegélnym zarzgdzeniem Prezydenta,

e 55 |okali przeznaczono do remontu przez przysztego najemce - z tego 17 lokali
zwrécono do Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej, z powodu braku

zainteresowania wykazanymi lokalami.

Zawarto 319 uméw najmu lokali mieszkalnych, w tym: 240 umoéw o najem na czas
nieoznaczony oraz 79 umoéw o najem socjalny lokalu. Liczba ta zawiera réwniez

przedtuzenia umoéw, ponowne zawarcia oraz wstgpienia w stosunek najmu.

Wypowiedziano 55 uméw najmu oraz skierowano 54 sprawy do egzekuciji

komorniczej o eksmisje z lokali.
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Podpisano 33 umowy o najem lokali uzytkowych.

W 2022 r. roku.wptyneto 98 nowych wyrokéw o eksmisje z lokali mieszkalnych.
tacznie niewykonanych jest 337 wyrokéw eksmisyjnych.

Przyjeto 12 wnioskéw o obnizke czynszu, z czego 9 rozpatrzono pozytywnie.
Ztozono tacznie 270 wnioskéw o przydziat lokalu mies_zkalnego z czego 182 zostaty

rozpatrzone pozytywnie.

Decyzjg Prezydenta na liste roczng zakwalifikowali sie wnioskodawcy, ktérzy

w wyniku oceny uzyskali minimum 21 punktéw. Na liScie rocznej os6b uprawnionych
do zawarcia umowy najmu na 2023 r. znalazto sie 76 gospodarstw domowych, w tym
67 gospodarstw o dochodach okreslonych jako niedostatek, mogacych ubiegac sie

0 zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

Z przedstawionych danych wynika, ze Gmina na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych potrzebuje przede wszystkim lokali z przeznaczeniem na najem
socjalny. Istnieje problem z lokalami dla rodzin wielodzietnych o wiekszej powierzchni
mieszkalnej. Aktualnie oczekuje na przydziat lokalu 16 rodzin 5 - 7 osobowych.

Znaczaca ilos¢, bo az 41 uprawnionych to gospodarstwa jednoosobowe.

Stan techniczny budynkoéw w zasobie na koniec 2022 r. przedstawia

sie nastepujaco:

Zly Nieodpowiedni | Sredni Zadowalajgcy Dobry

2,53% 4,64% 17,72% 43,88% 31,22%

Prognoza: 2% Prognoza: 9% | Prognoza: 50% Prognoza: 23% Prognoza: 16%

dla poréwnania stan techniczny budynkéw w 2021 r. przedstawiat sie nastepujaco:

Zly Nieodpowiedni Sredni Zadowalajgcy Dobry

2,88% 4,94% 26,34% 45,26% 20,58%

Jak wynika z przedstawionej wyzej oceny, za sprawg przeprowadzonych remontéw

i inwestycji odnotowano poprawe stanu technicznego budynkoéw.
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W stosunku do poprzedniego roku wzrosta liczba budynkéw, ktérych stan oceniono

jako dobry oraz zmalata liczba budynkéw w pozostatych kategoriach.
Realizacja potrzeb remontowych oraz inwestycyjnych (§ 8 programu).
Podstawowym zatozeniem planowanych remontéw w zasobie jest zapewnienie jego

uzytkownikom warunkéw do bezpiecznego ich uzytkowania.

W ponizszej tabeli przedstawiono realizacje zadan zaplanowanych na 2022 .
w Wieloletnim programie gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem

tymczasowych pomieszczen Gminy na lata 2019-2023.

Zaplanowano: 2, wykonano: 1
Zaplanowano: 350 000,00 zt, wydatkowano: 187 841,14 zt

Remonty dachéw
Wyremontowano dach przy ul. Porucznika Kazimierza
Ogrodowskiego 9 wraz z malowaniem klatki schodowej

Zaplanowano: 6 mieszkan, 6 budynkéw - klatki schodowe,

R ty mieszkar
ks S sk wykonano: 3 mieszkania', 1 budynek - klatka schodowa (koszty jak

do zasiedlenia’ i lokali
uzytkowych oraz wyzej)
czesci wspéinych Zaplanowano: 1 000 000,00 zt, wydatkowano: 253 073,57 zt

Remonty chodnikéw

: g > Nie zaplanowano robét w tym zakresie
i utrzymanie zieleni

Remonty pozostate Zaplanowano: 1 000 000,00 z}, wydatkowano: 179 864,18 zt

Zaplanowano: Wykonano:
Razem poszczegéine | llo§¢ budynkow: 8 2
pozycje llo$¢ mieszkan: 6 3
Koszt: 2 350 000,00 zt 620 778,89 zt

Sprzedaz lokali mieszkalnych (§ 9 programu).

W programie zaplanowano sprzedaz 80 lokali w 2022 r. Sprzedano na rzecz
najemcow 52 lokale, znajdujgce sie w budynkach przeznaczonych do sprzedazy oraz
14 wolnych lokali sprzedano w trybie przetargu nieograniczonego. £acznie
sprzedano 66 lokali, a do budzetu Miasta z tytutu sprzedazy wptyneto

5 044 467,46 zt. Mniejsza niz planowano ilo§¢ sprzedanych lokali wynika, migdzy
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innymi z rezygnacji wnioskodawcéw z wykupu lokalu, czesto ze wzgledu

na oszacowang wyzszg warto$¢ rynkowg niz oczekiwania najemcow.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej (§ 19 programu).

Realizacja zaplanowanych dochodéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych

i uzytkowych okreslonych w programie przedstawia ponizsza tabela:

Zaplanowano: 25 900 000 zt,
wptyneto: 29 681 062 zt

Dochody z tytutu najmu

Zaplanowano: 800 000 z,

Dochody z tytutu odsetek
wptyneto: 810 076 zt

Dochody z tytutu kosztéw sgdowych Zaplanowano: 400 000 zt,
i adwokackich wptyneto: 264 833 zt

Zaplanowano: 200 000 zt,

Dochody pozostate
wptyneto: 426 782 zi

: Zaplanowano: 27 300 000 zt,
wptyneto: 31 182 753 zt

RAZEM:
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Koszty utrzymania zasobu (§ 20 programu).

Koszty zwigzane z kosztami sprawowania

zarzadu, administrowaniem i petnieniem roli
wynajmujgcego przez Zaktad oraz kosztami
utrzymania siedzib jednostki

Zaplanowano

wydatkdwano

: 13 000 000,00 z,
: 13 859 356,69 zt

Koszty zwigzane z biezacg eksploatacjg

Z zasobu - media

Zaplanowano

wydatkowano

: 15 500 000,00 z,
: 18 259 122,45 zt

Udziat Gminy w kosztach eksploatacyjnych
budynkéw wspélnot mieszkaniowych, zasobu

(zaliczki eksploatacyjne)

Zaplanowano

wydatkowano

-1 500 000,00 zt,
1 571 385:38 2}

Remonty budynkéw, lokali zasobu i zasobu

tymczasowych pomieszczen wg potrzeb, w tym:

remonty

inwestycje

materiaty

Zaplanowano

wydatkowano

Zaplanowano
wydatkowano

Zaplanowano: 70 000 000,00 zi,

wydatkowano

Zaplanowano: 1 000 000,00 zt,

wydatkoWano

: 73 350 000,00 z,
: 37 509 022,91 zt

: 2 350 000,00 zt,
: 620 778,89 zt

: 36 124 195,92 z

: 764 048,10 zt

Udziat Gminy w kosztach remontowych
budynkéw wspédlnot mieszkaniowych zasobu

(zaliczki remontowe)

Zaplanowano

wydatkowano

: 2 500 000,00 zt,
12263 123,46 zt

Ogotem

Zaplanowano: 105 850 000,00 zt,

wydatkowano

: 73 462 010,89 zt
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Wyjasnienie réznic pomiedzy planem, a faktycznie wydatkowanymi srodkami:

zarzad

13 000 000,00

13 859 356,69

-859 356,69

wzrost wynagrodzen i sktadek
Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych

media

15 500 000,00

18 259 122,45

-2 759 122,45

wzrost cen medidéw, wzrost optat
za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, wzrost cen
dzierzawy konteneroéw,
sprzatania budynkéw i innych
ustug

Wspélnota
Mieszkaniowa
zaliczki
uzytkowa
ciepta woda

1 500 000,00

1571 385,38

-71 385,38

wzrost cen mediow

Wspélnota
Mieszkaniowa
fundusz
remontowy

2 500 000,00

2 263 123,46

236 876,54

sprzedaz mieszkan powoduje
mniejszy udziat Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej

w kosztach funduszu
remontowego

remonty

2 350 000,00

620 778,89

1729 221,11

W budzecie miasta zaplanowano
na 2022 r. to kwote 842 000 zt,
brak wykonania ze wzgledu na
zbyt p6zny zwrot z
ubezpieczenia za pozar budynku
przy ul. Porucznika Kazimierza
Ogrodowskiego 9

inwestycje

70 000 000,00

36 124 195,92

33 875 804,08

inwestycje jednoroczne
przesunieto do inwestyciji
wieloletnich i realizacji w latach
nastepnych, termomodernizacje
ze zmiang sposobu ogrzewania
(2 projekty unijne) oraz
przebudowa i remont budynku
przy ul. Przemystowej 23A
przeniesiono do realizacji

w latach nastgpnych

materiaty

1 000 000,00

764 048,10

235 951,90

W budzecie miasta zaplanowano
na 2022 r. kwote 768 000 zt

Razem:

105 850 000,00

73 462 010,89

32 387 989,11
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Wysokos¢ kosztow inwestycyjnych w zasobie (§ 21 programu).

W ponizszej tabeli przedstawiono realizacje zadan zaplanowanych na 2022 r.

w Wieloletnim programie gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem

tymczasowych pomieszczen Gminy na lata 2019-2023.

Termomodernizacja Termomodernizacja: zaplanowano: 18 budynkow,

w tym wymiana wykonano: 20 budynkéw (w trakcie jest 11 budynkéw - planowane
stolarki, docieplenie, | Wykonanie w 2023 r.)

modernizacja Zaplanowano: 47 000 000,00 zt

centralnego Wydatkowano: 27 598 747,93 zt

ogrzewania, remont Wykaz budynkéw poddanych termomodernizacji znajduje sie

elewacji w zatgczniku numer 1 do raportu

Zaplanowano: 5 budynkéw, wykonano: 0

Remonty kapitalne Zaplanowano: 18 000 000,00 z

i modernizacje Wydatkowane: 1 335 860,75 zt

budynkéw W trakcie przebudowa budynku przy ul. Przemystowej 23A
w Rybniku, prace rozpoczete w 2022 r.

Zaplanowano: 0 budynkéw, wykonano: 2

Budowa nowych Zaplanowano: 0,00 2}, wydatkowano: 1 481 237,01 zt

budynkéw
Zakonczono budowe budynkéw przy ul. Kolejowej 44, 46

Zaplanowano: 5 000 000,00 zt
Wydatkowano: 5 256 606,22 z

Pozostate inwestycje? iy ;
Wydatki niewygasajagce: 451 744,01 zt

Wykaz pozostatych inwestycji znajduje sie w zatgczniku numer 1.

Razem poszczegdine | Zaplanowano: 23 budynki, wykonano: 22 budynki
lata: Zaplanowano: 70 000 000,00 zt, wydatkowano: 36 124 195,92 zt
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Dane dotyczace dziatan windykacyjnych.

Wezwania

1109

Zawarte porozumienia

59 ugéd dotyczace roztozenia zadtuzenia

na raty,

62 umowy / aneksy dotyczace sptaty
zadtuzenia w formie Swiadczenia

rzeczowego

Uzyskane nakazy zaptaty

161

Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej

464 — |okale mieszkalne
3 — lokale uzytkowe

Poziom zadtuzenia ogétem

43 333 439,87 zt

Poziom zadtuzenia lokali mieszkalnych

41 587 507,74 zt
— 22 246 426,45 zt naleznos¢ gtéwna
— 19 341 081,29 zt odsetki

Poziom zadtuzenia lokali uzytkowych

y

1745 932,13 zt
— 869 465,02 zt naleznos¢ gtdwna
— 876 467,11 zt odsetki

Wartos¢ odpracowanego zadtuzenia

167 152,97 zt

llo§¢ oséb odpracowujacych zadtuzenie

59 osoéb .

Wysokos¢ wptat komorniczych

1 360 641,82 zt

Przypisy:

' Remonty mieszkan do zasiedlenia - wykazano wytgcznie koszty ujete w pozycji remonty.
2 Pozostate inwestycje - w tym modernizacja lokali mieszkalnych wraz ze zmiang sposobu

ogrzewania w budynkach bedacych w Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;.

PREZYDENT\MIASTA

Piotr Kucz




