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UZASADNIENIE DLA PODJETEJ INICJATYWY UCHWALODAWCZEJ
LAKTUALIZACJA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI DZIELNICY STODOLY” | PRZEDSTAWIONEGO
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA RYBNIKA W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA
DO OPRACOWANIA MIEJSKIEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA RYBNIKA DLA OBSZARU DZIELNICY
STODOLY W REJONIE ULIC POLAN, ZWONOWICKIEJ, DO GRANICY
ADMINISTRACYJNEJ MIASTA RYBNIK

Zgodnie z art. 14 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow zagospodarowania i zabudowy, rada
gminy podcjmuje uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej

w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Projekt uchwaly w sprawie przystapienia do opracowania micjscowego planu

zagospodarowania przestrzenncgo miasta Rybnika dla obszaru dziatek rolnych, o numerach:

dane niepodlegajace udostgpnieniu na podst. art. 5
ustawy z dnia 06.09.2001 r.

o dostepie do informacji publicznej



dane niepodlegajace udostepnieniu na podst. art. 5
ustawy z dnia 06.09.2001 r.

o dostepie do informacji publiczne;

potozonych w dzielnicy Stodoly, w obrebie ulicy Polan, Zwonowickicj stanowi odpowiedz na
kierowane przez wiascicieli wyzej wymienionych gruntéw wnioski wyrazajgce nieczadowolenie
z braku podjgcia przez organy miasta dziatan zmierzajacych do aktualizacji obowigzujacych na
terenie miasta micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, do postanowien
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika,

przyjetego 30 czerwca 2016 r. (dalej jako: Studium).

Wtasciciele gruntéw potozonych w obszarze miasta objgtego uchwatg byli dotychczas pomijani
w podejmowanych przez Radg Miasta Rybnika pracach planistycznych. Obszar objety
projcktem niniejszej uchwaly nie zostat uwzgledniony zaréwno w Uchwale nr 1005/ LVII/2022
z dnia 24 listopada 2022 r., w sprawic przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta (MPZP 69), ktora zakiadata podjecic prac
planistycznych dla znacznych obszaréw dzielnicy Stodoty, potozanych wzdhuz ulicy Rudzkiej,
jak réwniez w Zadnej z podjetych od 2019 r. kilkudziesieciu uchwal w przedmiocic uchwalenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzenncgo w ramach wykonania Uchwaly Rady

Miasta Rybnika nr 731/XLVII/2018 z dnia 19 kwietnia 2018 r.

W konsekwencji, polozone przy ul. Polan i Zwonowickiej tereny rolne, w dalszym ciggu
podlegaja w znacznym stopniu miejscowemu planowi zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwala Rady Miasta Rybnika nr 545/XXXV/2005 z 25 maja 2005 r. Obowigzujgce
od przeszlo 18 lat postanowienia planu miejscowego, nie przystajg do postanowien Studium z
2016 r. Dodatkowo Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego z 25 maja 2005 r. zostal
dla czgsci wymienionych dzialek rolnych zmieniony Uchwalag Rady Miasta Rybnika nr

78/V1I/2011 z 23 lutego 2011 r., réwniez na bazic tego samego studium co Uchwala Rady



Miasta Rybnika nr 545/XXXV/2005 z 25 maja 2005 r., co zmienilo ich status i doprowadzito
do diametralnych roznic w mozliwosciach zagospodarowania dziatek rolnych w obrgbie tej

samej ulicy.

Zasadnicze rozbieznosci miedzy obowigzujgcymi obecnie dla w/w dzialek rolnych Micjskimi
Planami Zagospodarowania Przestrzennego z 20051 2011 roku, a Studium z 2016 1. przejawiajg
si¢ odmiennym ksztaltowaniu zasad zagospodarowania obszaréw rolnych, w zakresie realizacji
zabudowy zagrodowej, rolniczej. Dla dziatek, ktére obejmuje plan z 2005 roku do
zabronionego przeznaczenia i uzytkowania przedmiotowych obszaréw zaliczone zostaly
migdzy innymi wszelkiego rodzaju obiekty budowalne, za wyjatkiem obiektow stanowigcych
clementy infrastruktury sieciowej, podczas gdy dziatki z planem zmienionym w 2011 roku
zostaly ..uwolnione” z tego zakazu umozliwiajac zabudowe zagrodowg przy wysokich
maksymalnych wskaznikach ksztaltowania zabudowy, ktére okreslone zostaly jako 20%
powierzchni dzialki oraz 10 m wysokosci budynkéw. Obydwa plany odnoszg si¢ do tego
samego studium, ktore przestalo obowigzywac i traktujg zupelnie przeciwnie dziatki, ktore
znajduja si¢ w tym samym obszarze, w promicniu ok 100-150 metréw, w obrebie ul. Polan i
Zwonowickicj. Regulacje zawarte w aktualnym Studium z 2016 roku, rozszerzajg mozliwe
sposoby zagospodarowania gruntéw tego typu i ujednolicajg podejscie do tematu zabudowy
zagrodowej na dziatkach rolnych. Zgodnie z postanowicniami Studium Obszary rolnicze,
zieleni i wod (ZR) sq z zasady wylgczone z zabudowy lub o ograniczonej zabudowie.
Dopuszczalna  jest realizacja obiektow zwigzanych =z produkcjg rolniczg, hodowlang,
ogrodniczq i rybackq (zabudowa zagrodowa i obiekty sluzgce tej produkcji), inwestycjami celu
publicznego, a takze — w ograniczonym zakresie — lokalizacja terendw sportu I rekreacyi,
zabudowy letniskowej, ogrodow dziatkowyeh, osrodkéw  hodowli zwierzgl, ogrodow

specjalistycznych. w tym botanicznych i schronisk dla zwierzgt,

Opracowanie miejscowcgo planu zagospodarowania przestrzennego dia objetego uchwala
obszaru dzigki dopuszczeniu wznoszenia obiektow zwiazanych z produkcjg rolniczg pozwoli
na przywrécenie jednolitego podejécia do terendéw rolnych, zapewniajac zgodnosé z
ustawowym prawem rolnika do posiadania na gruncie zabudowy zagrodowej, co skutkuje
zwigkszeniem cfektywnosei prowadzonego nan gospodarstwa rolnego w tym zwickszenie
ilosciowe 1 jakosciowe uzyskiwanych plonéw, przy jednoczesnej ochronie i zachowaniu
dotychczasowej  funkcji  stosunkowo nielicznych na  terenie miasta obszaréw

wykorzystywanych rolniczo.



Maja na uwadze powyzsze, planowane dla ww. obszaru przedsicwziecia nic bgdg naruszaé
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika,
a podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uzasadnione zamiarem realizacji zlozonych wnioskow

oraz interesami gminy.

Przed sporzadzeniem projektu uchwaty wykonano analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia
do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan « ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przcstrzennego miasta  Rybnika.
Przeprowadzone analizy wykazujg, zc przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych w zalacznikach obszaréw jest celowe
1 uzasadnione, a przygotowanc odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiajg wszczecie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu przez
Rade Miasta Rybnika uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu

dla w/w dzialek rolnych.



