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UZASADNIENIE

Projekt uchwaty dotyczy sprzedazy w drodze przetargu niezabudowanej
nieruchomosci potozonej przy ul. Za Komenda.

W 2022 roku, za zgodg Rady, Miasto kupito niezabudowang dziatke nr 1827/31

o powierzchni 0,5002 ha. Decyzjg Prezydenta Miasta Rybnika z dnia 11 wrzesnia
2023 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: “Rozbudowa ul. Za
Komendag w Rybniku wraz z przebudowg skrzyzowan”, zmienieniong decyzjg
Wojewody Slgskiego z dnia 15 maja 2025 r., dziatka 1827/31 zostata podzielona na
dziatki: 2396/31 i 2397/31 przeznaczone pod droge gminng oraz dziatke 2398/31
jako pozostatg czesc¢ nieruchomosci, ktdra objeta jest niniejszym projektem uchwaty.
Dziatka ma strategiczne (kluczowe) znaczenie dla osiggniecia celu zwigzanego

z utworzeniem w Rybniku obszaru dedykowanego dla nowoczesnych ustug dla
biznesu. Zlokalizowana jest przy skrzyzowaniu dwoch istotnych drog wjazdowych do
centrum miasta, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy biurowej i ustug publicznych. Jej
przyszta zabudowa zdeterminuje charakter tej czesci miasta. Jako jedna

z nielicznych dziatek na tym obszarze pozbawiona jest zabudowy, w zwigzku z czym
wydaje sig, ze w stosunkowo niedtugim czasie mogtaby na niej zosta¢ zrealizowana
nowa zabudowa. Dziatka ta spetnia bowiem wszystkie wymagania do tego, aby
zrealizowac na niej budynek z powierzchnig biurowg atrakcyjng dla potencjalnych
najemcow. Firmy swiadczace szeroko pojete ustugi dla biznesu preferujg bowiem
budynki biurowe zlokalizowane w centrum miasta. Istotnym czynnikiem wyboru
lokalizacji dla tego typu najemcoéw jest dobra dostepnos¢ komunikacyjna — dojazd
samochodem, liczba miejsc parkingowych, przystanki komunikacji publicznej oraz

widocznos$¢ obiektu biurowego, ktére wspierajg wizerunek firmy i zwiekszajg prestiz.

Po nabyciu nieruchomosci w 2022 roku, Miasto rozpoczeto jej promowanie majgce
na celu pozyskanie inwestora, ktéry wybuduje na przedmiotowym terenie budynek
biurowy. Nieruchomos¢ zostanie wystawiona do sprzedazy w trybie przetargowym za
cene jednostkowg nie mniejszg niz cena zakupu. W ogtoszeniu o przetargu zawarte
bedg szczegdtowe warunki przetargu, w szczegdlnosci dotyczgce oczekiwanej
zabudowy nieruchomosci (przede wszystkim minimalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy oraz minimalna liczba kondygnacji nadziemnych) oraz terminow je;j
realizacji pod rygorem koniecznosci zaptaty kar umownych za niedotrzymanie

terminow realizacji i oczekiwanej wielkosci zabudowy.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sytuuje nieruchomos¢ w terenach
zabudowy ustugowej (2U). Uzyskanie zgody Rady na zbycie tej nieruchomosci jest
konieczne, poniewaz cena wywotawcza przekracza¢ bedzie kwote 1.000.000 ztotych
netto o ktorej mowa w § 8 uchwaty nr 114/VI111/2019 Rady Miasta Rybnika z dnia

11 kwietnia 2019 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania (Dz. Urz. Woj. SI. z 2019 r. poz. 3291 ze

zm.).



