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Rybnik, dnia 07 sierpnia 2026 r.

W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 27 lipca 2026 r. w sprawie budynku przy

ul. Mikotowskiej 130 w Rybniku, informuje:

Ad. 1

W 2016 r. z uwagi na zty stan techniczny oraz liczne przecieki na dachu budynku przy

ul. Mikotowskiej 130 wykonano remont obejmujgcy wymiane pokrycia dachowego oraz

czesciowg wymiane rynien i rur spustowych. Szczegdtowy zakres wykonanych

wowczas prac:

— rozbiérka pokrycia dachowego z dachowki,

— rozbiorka obrobek blacharskich, rur spustowych i rynien,

— przemurowanie kominow cegta ceramiczng, a od wysokosci potaci dachu przy
uzyciu cegiet klinkierowych petnych,

— wymiana uszkodzonych elementow konstrukcji wiezby dachowej,

— impregnacja ogniochronna i grzybobojcza konstrukcji wiezby dachowej,

— wykonanie tacenia potaci dachowych, pokrycie folig paroprzepuszczalna,

— montaz obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych tytan-cynk,

— montaz wytazéw dachowych i okien potaciowych, stopni faw kominiarskich,
ptotkéw Sniegowych,

— pokrycie dachu dachéwkami ceramicznymi,

— wymiana okienka ,wole oko”,

— wymiana deskowania okapu (podbitki),

— przetozenie anten.

Z powodu ograniczen budzetowych przeprowadzono wytgcznie prace niezbedne do

wykonania w tamtym okresie. Ocieplenie dachu wynika z niedostateczne]

izolacyjnosci cieplnej. Natomiast instalacja odgromowa podczas remontu w 2016 r.
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byta wykonana tylko czesciowo. Przy planowanym remoncie konieczna jest wymiana
pozostatej czesci.

Ad. 2

Wybor ocieplenia scian od wewnatrz wynika z ograniczen zwigzanych z ochrona
konserwatorskg budynku. Zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow nie jest
dopuszczalne wykonanie ocieplenia od zewnatrz, poniewaz spowodowatoby ono
zmiane historycznego wygladu elewac;ji i utrate jej wartosci zabytkowych. Projektant
na etapie sporzadzania dokumentacji uwzglednia wszelkie mozliwe ryzyka poprzez
odpowiednie dobranie rozwigzan projektowych. Ocieplenie od wewnatrz zawsze
wymaga szczegolnej analizy fizyki budowli. Projekt przewiduje zastosowanie
odpowiednich materiatow i rozwigzan technologicznych ograniczajgcych ryzyko
wystapienia mostkow cieplnych oraz kondensacji pary wodnej. Natomiast
zmniejszenie powierzchni uzytkowej lokali, wynikajace z wykonania warstwy izolaciji
od wewnatrz jest w tym przypadku nieuniknione.

Ad. 3

Wskazane w odpowiedzi czyszczenie jest jednym z elementow prac. Zakres prac
dotyczacych elewacji nie ogranicza sie wytacznie do jej czyszczenia. Projekt
przewiduje rowniez wykonanie niezbednych robot naprawczych, obejmujgcych

w szczegolnosci naprawe uszkodzonych fragmentow tynkéw i detali
architektonicznych, uzupetnienie ubytkdw, usuniecie spekan oraz wykonanie prac
wykonczeniowych. Zakres oraz sposob wykonania robét zostat okreslony

w dokumentacji projektowej i bedzie realizowany zgodnie z wymaganiami
wynikajgcymi z uzyskanych uzgodnier: i decyzji konserwatorskich. Celem
planowanych robét jest oczyszczenie powierzchni elewacji oraz poprawa jej stanu
technicznego poprzez usuniecie uszkodzen. Rownoczesnie planowane prace majg
na celu przywrécenie estetyki elewacji z poszanowaniem historycznego charakteru
budynku i zachowaniem jego warto$ci zabytkowych.

Ad. 4

W ramach przeprowadzonego remontu dachu w 2016 r. czeSciowo wymieniono
rynny i rury spustowe. W zwigzku z tym w ramach remontu generalnego planowana
jest wymiana dotychczas niewymienionych czgsci.

Ad. 5

Na podstawie Uchwaty Rady Miasta Rybnika Nr 420/XXV!1/2004 z dnia 17 listopada
2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy tylko jeden z lokali mieszkalnych zostat przyznany do remontu
kapitalnego. Zakres remontu zostat przedstawiony w protokole z dnia 07.11.2006 r.

przekazanym przysziemu najemcy, ktéry obejmowat:
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— zamurowanie drzwi i otynkowanie scian w pokoju od strony sasiada,
— uzupetnienie tynkow,
— wymiane okien z nawiewnikami,
— zamurowanie drzwi w matym pokoju
— wymiane instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,
— wymiane rur wodnych i kanalizacyjnych,
— wykonanie tazienki — doprowadzenie instalacji wodnej i kanalizacyjnej wraz

z zabudowg urzadzen,
— sprawdzenie szczelnoSci instalacji gazowej,
— wymiane podtogi w catym mieszkaniu,
— malowanie $cian w catym mieszkaniu,
— postawienie pieca kaflowego w pokoju,
— zamontowanie pieca ,zar’ w kuchni,
— zamontowanie grzejnika elektrycznego w matym pokoju.
Po wykonaniu remontu zawarto umowe najmu lokalu na czas nieokreslony.
Dokumentacja dotyczaca remontu powyzszego lokalu znajduje sie w kartotece
najemcy. Planowany remont obejmuje m.in. wymiane wszystkich instalagji
sanitarnych i elektrycznych, dlatego wszystkie lokale beda objete pracami
remontowymi.
Ad. 6
W ramach planowanej inwestycji zostang wykonane nowe wewnetrzne instalacje
w przedmiotowym budynku (instalacja gazu ziemnego, instalacja c.o., instalacja
wody zimnej i cieptej oraz instalacja kanalizacji sanitarnej, elektryczna). Zewnetrzne
instalacje sanitarne, w tym istniejgce przytacze gazu ziemnego, wody i kanalizacji
sanitarnej pozostajg bez zmian (poza zakresem planowanej inwestycji). Wewnetrzna
instalacja centralnego ogrzewania bedzie zasilana z kotta gazowego
kondensacyjnego dwufunkcyjnego z zamknietg komorg spalania o mocy 24 kW
z podgrzewaczem pojemnosciowym o pojemnosci minimum 160 litréw znajdujgcym
sie w kottlowni gazowej.
Ad. 7
Remont obejmuje zmiany ukfadu i parametrow lokali mieszkalnych, a do jego
przeprowadzenia konieczne jest oproznienie lokali na czas remontu planowanego na
okres ponad 1 roku . W zwigzku z powyzszym obecnym najemcom na podstawie art.
11 ust. 2 pkt 4 w zwigzku z art. 11 ust 9 Ustawy o ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego zostaty

zaproponowane lokale zamienne. Aktualnie w budynku pozostaje zamieszkaty jeden
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lokal i nie przewiduje sie mozliwosci powrotu najemcy do przedmiotowego lokalu.
Przyznanie lokalu zamiennego na czas remontu z prawem powrotu do lokalu
dotychczasowego jest nieuzasadnione ekonomicznie. Konsekwencjg takiego
dziatania bytaby konieczno$¢ ponoszenia dodatkowych naktadow finansowych na
ponowny remont lokalu zamiennego po jego opuszczeniu przez najemceg, co

w obecnej sytuacji budzetowej generowatoby nieuzasadnione koszty dla zasobu
mieszkaniowego gminy. Na dzien dzisiejszy nie zostaty jeszcze okreslone
szczegotowe zasady, ktére beda obowigzywaty przy ponownym zasiedleniu budynku.
Ad. 8

W ostatnich 10 latach poniesiono wydatki w tacznej wysokosci 193 551,73 zt na
prace zwigzane z remontem i utrzymaniem budynku. Roboty konserwatorskie
realizowane sg przez pracownikow stuzb remontowych Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej wg biezgcych potrzeb.

Ad. 9

Stan techniczny obiektu jest bezposrednim skutkiem jego wieloletniej eksploatacji oraz
naturalnych procesow zuzycia. Wptyw na to miaty réwniez czynniki o charakterze
ekonomicznym, w tym w szczegolnosci ograniczone $rodki finansowe przeznaczane

w minionych latach.

Z powazaniem

Catos¢ podlega publikacji w BIP

Informacja na temat Administratora danych osobowych znajduje sie w Kancelarii

Urzedu oraz na stronie BIP Urzedu Miasta Rybnika hitps:/bip.um.rybnik.eu/rodo.
Kontakt do Inspektora ochrony danych Urzedu Miasta Rybnika: iod@um.rybnik.pl.
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