Projekt

z dnia 11 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez .........ccccceeeeuee

UCHWALANR .....ccccrrrnen
RADY MIASTA RYBNIKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Rybnika obejmujacej dwa obszary w rejonach ulic Strefowej i Zorskiej
(MPZP 54-64)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538
ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr 731/XLVIl/2018 Rady Miasta Rybnika z
dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika (MPZP 54), po stwierdzeniu,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika
przyjetego uchwatg nr 370/XXI11/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r. ze
zm., na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki
Przestrzennej i Dziatalno$ci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:
Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika
obejmujgcej dwa obszary w rejonach ulic Strefowej i Zorskiej (MPZP 54-64), dalej zwany jest
planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary o tgcznej powierzchni okoto 9 ha, przedstawione na
rysunkach planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst
planu oraz w czesci graficznej planu, ktérg stanowig rysunki planu, bedgce zatgcznikami do
uchwaty.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu dla obszaru nr 1 w rejonie ulicy Strefowej w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1;
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2) rysunek planu dla obszaru nr 2 w rejonie ulicy Zorskiej w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 4;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszardw objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zwane dalej liniami rozgraniczajgcymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

a) 2/1U — teren zabudowy ustugowej,
b) 1/1P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

5) granica terenu pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o0 mocy przekraczajgcej 500 kW, z wyjatkiem urzgdzen wytwarzajgcych energie
elektrycznag, ciepto lub chtdd z energii wiatru, energii otrzymywanej z biomasy, biogazu
lub biogazu rolniczego.

2. Okresla sie na rysunkach planu granice terenéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow — granice udokumentowanego lokalnego zbiornika woéd podziemnych
Rybnik (obszar nr 2 objety planem).

3. Obszar nr 1 objety planem znajduje sie w catosci w granicach udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego ,Jejkowice”.

4. Obszar nr 2 objety planem znajduje sie w catosci w granicach:
1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Chwatowice”;

2) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszgcej
,Chwatowice 17;

3) obszaru i terenu goérniczego ,,Chwatowice 1”.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru objetego planem, o
okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
wyrozniona symbolem terenu sktadajgcym sie z numeru, ukos$nika, numeru i oznaczenia
literowego, w ktorym numer przed ukosnikiem oznacza kolejny obszar objety planem,
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numer po ukosniku wyrdznia teren sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu
na danym obszarze objetym planem, a oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie
terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktérej moze by¢ usytuowana Sciana
budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktoére zostato ustalone
planem jako jedyne lub przewazajgce na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupetniajgce — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry
zostat dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego i ktory stanowi nie wiecej niz 49% powierzchni catkowitej
zabudowy dziatki budowlanej;

5) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, gdzie powierzchnie catkowitg budynku stanowi suma
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie
posadzki po jego zewnetrznym obrysie, z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad.

Rozdziat 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wobec legalnie istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektéw
budowlanych, niezgodnych z jego ustaleniami, dopuszcza sie w przypadku niezgodnosci
z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terendw, w ktorych sie znajdujg, zmiane
sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach robo6t budowlanych za
wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

3) dopuszcza sie stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu
z zastrzezeniem, ze kat nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wiekszy niz 45°;

4) na terenach oznaczonych symbolami 2/1U, 1/1P dopuszcza sie lokalizowanie:
a) dojs¢, dojazddéw, w tym do dziatek budowlanych, oraz sciezek rowerowych,
b) sieci uzbrojenia terenu,

c) obiektéw matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje sie budowy
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

§ 7. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar nr 1 objety planem znajduje sie w catosci w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego ,Jejkowice’;
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2) obszar nr 2 objety planem znajduje sie w catos$ci w granicach:
a) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Chwatowice”,

b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszgcej
,Chwatowice 17,

c) obszaru i terenu gérniczego ,,Chwatowice 17;

3) na obszarze nr 2 objetym planem znajduje sie udokumentowany lokalny zbiornik wod
podziemnych Rybnik;

4) na obszarze i terenie gorniczym, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzuje nakaz
uwzgledniania aktualnych czynnikéw geologiczno-gorniczych przy budowie bgdz
przebudowie obiektéw budowlanych.

§ 8. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek — 25 m;

3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60°
a 120°.

2. Nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru nr 1 objetego planem poprzez przylegtg droge publiczng
klasy drogi zbiorczej (ulica Strefowa);

2) obstuga komunikacyjna obszaru nr 2 objetego planem poprzez przylegte drogi publiczne
klasy drogi gtéwnej (ulice Zorska oraz Prosta);

3) nakazuje sie zapewnienie co najmniej:

a) 1 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
zlokalizowanego w budynku o przeznaczeniu innym niz ustugowe, lecz nie mniej niz 2
miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania, z
zastrzezeniem pkt 4;

b) 1 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 15
miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 4,

¢) 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i
magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
15 miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 4;
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4) obliczong liczbe miejsc do parkowania nalezy zaokrggla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowitej;

5) dopuszcza sie przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc do parkowania, uzaleznionej od
powierzchni budynku ustugowego, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej
pomniejszonej o powierzchnie pomieszczeh pomocniczych, technicznych, gospodarczych
i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnie magazynowg oraz
zaplecze komunikacyjne;

6) nakazuje sie lokalizowanie wszystkich miejsc do parkowania, przewidzianych do obstugi,
w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te obiekty sg usytuowane;

7) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w dowolnej formie.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej —
dopuszcza sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajgcymi
przylegtych terenéw drog publicznych o ile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z
fizjografig, istniejgcymi obiektami, kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatéw
wtasnosciowych oraz w sposéb umozliwiajgcy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celdéw przeciwpozarowych, ustala sie
zaopatrzenie w wode z istniejgcej bgdz projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych nakazuje sie ich odprowadzenie do
miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisdw ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996
r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 733 ze
zm.).

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — nakazuje sie
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 1225 ze zm.);

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie dostawe energii elektrycznej
z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie dostawe gazu z istniejgcej i projektowanej
sieci gazowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje sie dostawe ciepta poprzez:
a) lokalne bgdz indywidualne zrédto ciepta, z wykorzystaniem istniejgcej bgdz
projektowanej sieci gazowej lub cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2, lub
b) lokalne bgdz indywidualne zrodto ciepta z wykorzystaniem istniejgcej bgdz
projektowanej sieci elektroenergetycznej, lub
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c) lokalne badz indywidualne zrodto ciepta z wykorzystaniem urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii;

2) w przypadku braku mozliwosci dostawy ciepta z wykorzystaniem istniejgcej bgdz
projektowanej sieci gazowej lub cieptowniczej, dopuszcza sie dostawe ciepta w oparciu o
proekologiczne i wysokosprawne indywidualne zrodto ciepta, charakteryzujgce sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami za
wyjatkiem zbierania i przetwarzania odpadow wytwarzanych jako element towarzyszgcy
prowadzeniu dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

2) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych, jako ostonietych od strony przylegtych drég publicznych.

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala sie obstuge telekomunikacyjng z
istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynosi 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, a takze ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 2/1U, dla
ktdrego ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 zabrania sie realizacji ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 16 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 2.
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§ 13. 1. Wyznacza sie teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczony
symbolem 1/1P, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynéw;
2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 zabrania sie realizacji ustug handlu
wielkopowierzchniowego, nauki, edukaciji, kultury, zdrowia i pomocy spotecznej.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen
wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgce;j
500 kW z wyjatkiem urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng, ciepto lub chtéd z energii
wiatru, energii otrzymywanej z biomasy, biogazu lub biogazu rolniczego.

4. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:
a) budynki — 16 m,
b) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 2.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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