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UZASADNIENIE

1. Rada gminy, w drodze uchwaty, okresla wysokos¢ stawek podatku od
nieruchomosci, z tym ze stawki nie mogg przekroczy¢ rocznie gérnych granic
stawek kwotowych okreslonych w art. 5 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych, ktore ulegajg corocznie zmianie na nastepny rok podatkowy w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie
pierwszego potrocza roku, w ktérym stawki ulegajg zmianie, w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego. Wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych w | pétroczu 2026 roku w stosunku do | potrocza 2025 roku
wyniost 102,7 (wzrost 0 2,7%).

2. Wysokosc¢ stawek maksymalnych na rok 2027 zostata podana w obwieszczeniu
Ministra Finanséw i Gospodarki z dnia 23 lipca 2026 r. w sprawie gérnych granic
stawek kwotowych podatkow i optfat lokalnych na rok 2027 (M.P. poz. 741).

3. Stawki podatkowe na 2027 rok w podatku od nieruchomosci dla Miasta Rybnika
zostaty zaproponowane na poziomie maksymalnym (w stosunku do roku
ubiegtego zwaloryzowano o wskaznik inflacji wskazany w pkt 1), za wyjgtkiem
dwdch stawek:

» od budowli stuzgcych do zbiorowego odprowadzania sciekdw w rozumieniu
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (stawka — 1,85%). Stawka ta zostata
zaproponowana na poziomie nizszym o 0,15% wobec stawki maksymalnej,
ktora wynosi 2%,

» od gruntéw niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, i potozonych na
terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg albo
zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wytgcznie te rodzaje
zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntow uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakornczono budowy zgodnie
Z przepisami prawa budowlanego. Zaproponowano aby stawka od tych
gruntéw wynosita 2 zt/m?, tj. byta nizsza o 2,85 zt od stawki maksymalnej,
ktéra wynosi w 2027 roku 4,85 zi/m?.

4. Uchwata w sprawie podatku od nieruchomosci na 2027 rok, podobnie jak
w latach ubiegtych, zawiera obnizong stawke podatku od nieruchomosci dla
budowli stuzgcych do zbiorowego odprowadzania sciekéw. W stosunku do
uchwat na lata 2014-2026 zapis nie zmienit sie. W sprawie zastosowania nizszej
stawki podatkowej w 2014 roku Prezydent Miasta Rybnika uzyskat opinie UOKIK
(pismo nr DDO-530-209(2)/13/MG z 31.10.2013 r.), zawierajgcg potwierdzenie,
ze w przypadku Gminy Rybnik zastosowanie nizszej stawki podatku nie wptynie



na zaktécenie konkurenciji, a tym samym nie bedzie stanowito pomocy
publicznej.

Na podstawie Uchwaty nr 755/L/2014 Rady Miasta Rybnika z 15 pazdziernika
2014 r. zwolniono od podatku od nieruchomosci:

budynki, budowle i grunty zajete na potrzeby ochrony przeciwpozarowe;,

za wyjatkiem czesci wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

grunty sklasyfikowane w geodezyjnej ewidencji gruntéw i budynkdw jako drogi,
inne niz okreslone w art. 2 ust. 3 pkt 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,
za wyjatkiem zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,

te czesci budynkow i gruntow, gdzie prowadzona jest dziatalnosc objeta
systemem oswiaty, ktére zajete sg na prowadzenie dziatalnosci innej niz
oSwiatowa, jednak zwigzanej z funkcjonowaniem jednostki objetej systemem
osSwiaty,

budynki i grunty zajete na potrzeby kultury fizycznej i sportu, za wyjgtkiem
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

grunty, budowle i budynki lub ich czesci zajete na potrzeby obrony cywilnej,

za wyjatkiem czesci wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

1.01.2025 r. weszta w zycie Uchwata Rady Miasta Rybnika nr 106/V11/2024

z 24 pazdziernika 2024 r. Zgodnie z zapisami tego aktu zwalnia sie od podatku
od nieruchomosci nowo wybudowane na podstawie zgtoszenia lub pozwolenia
na budowe budynki oraz ich czesci zajete na prowadzenie dziatalnoSci
gospodarczej. W biezgcym roku z tego zwolnienia korzysta 4 podatnikow; tgczna
powierzchnia zwolniona z opodatkowania wynosi 1.883 m?, zas tgczna wartos$¢
zwolnienia wynosi — 66,9 tys. zi.

Ustawowo zwolnione / wytgczone od podatku od nieruchomos$ci sg m.in.:

grunty stanowigce nieuzytki, uzytki ekologiczne, grunty zadrzewione

i zakrzewione, z wyjatkiem zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
nieruchomos$ci lub ich czeéci zajete na prowadzenie nieodptatnej statutowej
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego,

grunty zajete pod pasy drogowe drdg publicznych w rozumieniu przepisow

o drogach publicznych oraz zlokalizowane w nich budowle - z wyjgtkiem
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej innej niz utrzymanie drog
publicznych lub eksploatacja autostrad ptatnych.

Ujemne skutki dla budzetu z tytutu zwolnien z opodatkowania (ustawowych

i z uchwat Rady Miasta) wyniosg tgcznie okoto 18,8 min zt, zas z tytutu ustalenia
w podatku od nieruchomosci nizszej od maksymalnej stawki podatkowej od
budowli stuzgcych do zbiorowego odprowadzania sciekdw wyniosg okoto

930 tys. zt. Natomiast ujemne skutki dla budzetu z tytutu ustalenia nizszej stawki
dla gruntéw niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji na chwile obecng
sg trudne do oszacowania, gdyz tgczne warunki decydujgce o mozliwosci
zastosowania tej stawki ziszczg sie w trakcie 2027 roku. Uchwata



10.

nr 1088/LXI11/2023 z 23 marca 2023 r. Rady Miasta Rybnika w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji weszta w zycie
15 kwietnia 2023 roku, dlatego ostateczny stan faktyczny dla poszczegdlnych
nieruchomosci bedzie znany dopiero po 15 kwietnia 2027 r.

Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci nie podlegajg uzytki rolne lub lasy,
z wyjatkiem zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spoétki nieposiadajgce osobowosci prawnej,
bedace:

a) wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

b) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

c) uzytkownikami wieczystymi gruntow,

d) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich
czesci, stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgadu
terytorialnego, jezeli posiadanie:

— wynika z umowy zawartej z witascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia
Rolnictwa lub z innego tytutu prawnego, z wyjgtkiem posiadania przez
osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych
nieruchomosci,

— jest bez tytutu prawnego.

Jezeli przedmiot opodatkowania znajduje sie w posiadaniu samoistnym,

obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci cigzy na

posiadaczu samoistnym.



