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Protokét nr 26/2026
z posiedzenia Komisji Gospodarki Przestrzennej i Dziatalnosci Gospodrczej

w dniu 21 wrzes$nia 2026 r.
Porzadek posiedzenia:
1. Zbycie nieruchomosci. (ul. Wodzistawska, ul. Nadbrzezna).
2. Zbycie nieruchomosci. (Plac Wolnosci, ul. Frontowa)
3. Zbycie nieruchomosci. (ul. Lipowa)
4. Zbycie nieruchomosci. (ul. Poligonowa)
5. Nabycie nieruchomosci. (ul. Sktodowskiej)

6. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

Miasta Rybnika obejmujacej obszar w rejonie ulicy Jankowickiej (MPZP 29-1 Etap ).

7. Sprawy biezace.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Przebieg posiedzenia:
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Przewodniczacy komisji pan Sebastian Smieja na poczatku przywitat wszystkich
zebranych gosci i radnych . Stwierdzit, ze na komisji jest wystarczajgca ilos¢ radnych,

wiec obrady sg prawomocne.

Ad.1 Projekt uchwaly dotyczy sprzedazy w drodze bezprzetargowej trzech
niezabudowanych nieruchomos$ci na rzecz osoéb fizycznych jako wiascicieli
nieruchomosci przylegtych. Nieruchomosci zlokalizowane sg przy ul. Wodzistawskiej
(1) oraz ul. Nadbrzeznej (2, 3). Sprzedaz nastapi w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtych a jednoczesnie zwazyé nalezy, iz
zbywane dziatki gminne ze wzgledu na niekorzystne cechy geometryczne oraz
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg zostac
zagospodarowane odrebnie jako samodzielne nieruchomos$ci. Brak jest innych
nieruchomosci, ktorych wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci mieliby prawo do
wystapienia z wnioskiem o sprzedaz na poprawienie warunkéw zagospodarowania.
Uzyskanie zgody Rady na zbycie tych nieruchomosci jest konieczne, poniewaz ceny
jakie majg by¢ uiszczone Miastu przekraczac bedg kwoty 50.000 ztotych o ktérej mowa
w § 9 pkt 3 uchwaty nr 114/VI1I/2019 Rady Miasta Rybnika z dnia 11 kwietnia 2019 r.
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ci oraz ich

wydzierzawiania.

Radny Kurpanik zadat pytanie czy sa to dziatki budowlane?

OdpowiedZ pana naczelnika to nie sg dziatki budowlane tylko dziatki zielone niskiej.
Nie byto wiecej pytan.

~ Projekt uchwaly zostat zaopiniowany pozytywnie.

Za gtosowato 6 radnych nikt nie byt przeciwny i nikt nie wstrzymat sie od gtosu.

Ad.2 Projekt uchwaty dotyczy zbycia w drodze bezprzetargowej dwoch gminnych
nieruchomosci gruntowych potozonych w Rybniku przy Placu Wolnosci (1) oraz ul.
Frontowej (2), odpowiednio na rzecz Komunikacji Miejskiej w Rybniku sp. z 0.0. w
Rybniku (dalej: KMR) oraz Towarzystwa Budownictwa Spotecznego , Twoéj Dom” sp. z
0.0. w Rybniku (dalej: TBS), w ktérych Miasto posiada po 100% udziatéw. Zgodnie z
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art. 37 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. gospodarce nieruchomos$ciami,
nieruchomosci sg zbywane w drodze bezprzetargowej, jezeli majg stanowi¢ wkiad
niepienigzny (aport) do spotek. W zamian za wktad niepieniezny, Miasto Rybnik
obejmie nowo utworzone udziaty. Nieruchomo$é potozona na Placu Wolnosci
zabudowana jest budynkiem przystosowanym na potrzeby poczekalni dla pasazerow
komunikacji miejskiej i jest uzytkowany przez KMR na podstawie umowy dzierzawy.
KMR zostata powotana do Swiadczenia ustug w zakresie publicznego transportu
zbiorowego i zostaly jej powierzone zadania wiasne Miasta obejmujgce sprawy
lokalnego transportu zbiorowego. W celu zapewnienia stabilnych warunkéw do
realizacji zadan wiasnych gminy, uzasadnione jest wniesienie wkfadu niepienieznego
(aportu) do KMR w postaci nieruchomosci. Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Frontowe;
jest niezabudowana. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lokalizuje
nieruchomo$¢, w przewazajacej czesci, w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Miasto Rybnik powofato TBS w celu umozliwienia, za jego
posrednictwem, tworzenia zasobu mieszkaniowego adresowanego do oséb, ktérych
dochody przekraczajg limity uprawniajgce do ubiegania sie o mieszkanie nalezgce do
zasobu mieszkaniowego gminy, a jednocze$nie sg zbyt niskie, aby osoby te mogly
ubiega¢ si¢ o kredyt hipoteczny. Miasto Rybnik wytypowato kolejng nieruchomosé
stanowigcg przedmiot aportu, pod lokalizacie nowych budynkéw TBS. Wedtug
wstepnych szacunkéw, na nieruchomosci przy ul. Frontowej moze powstaé okoto 90
mieszkan. TBS opracowat koncepcje architektoniczng zabudowy nieruchomosci.
Obecnie trwa procedura przetargowa majaca na celu wytonienie wykonawcy
dokumentacji projektowej. Po jej zakonczeniu TBS przystgpi do kolejnego etapu
realizacji inwestycji, obejmujgcego wytonienie wykonawcy robét budowlanych, a
nastgpnie do rozpoczecia i realizacji robét budowlanych. Whiesienie powyzszego
majgtku w formie aportu umozliwi Miastu objecie w cato$ci nowo utworzonych
udziatéw, o wartosci nominalnej 500 zt kazdy, w podwyzszonym kapitale zakiadowym
Spotki. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione i stanowi logiczng
konsekwencje podjetych przez Rade Miasta Rybnik decyzji w zakresie utworzenia
zasobu mieszkaniowego przeznaczonego dla opisanej grupy mieszkancow oraz

powotania w tym celu spétki komunalnej.

Nie byto Zadnych pytan.
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Projekt uchwaty zostat zaopiniowany pozytywnie.
Za gtosowato 6 radnych nikt nie byt przeciwny i nikt nie wstrzymat sie od gtosu.

Ad.3 Projekt uchwaty dotyczy sprzedazy w drodze przetargu dwéch niezabudowanych
nieruchomosci potozonych w rejonie ul. Lipowej. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sytuuje nieruchomosci w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej
(2/2PU). Nieruchomosci promowane sg w ramach oferty inwestycyjnej kierowanej do
inwestorow, ktérzy na przedmiotowym terenie  wybuduja  obiekty
produkcyjnoustugowe. W ogtoszeniach przetargowych zawarte beda szczegotowe
warunki przetargu, w szczegodlnosci dotyczace oczekiwanej zabudowy oraz terminoéw
jej realizacji pod rygorem koniecznosci zaptaty kar umownych za niedotrzymanie
terminoéw realizacji i oczekiwanej wielkosci zabudowy. Uzyskanie zgody Rady na
zbycie tych nieruchomosci jest konieczne, poniewaz ceny wywotawcze przekraczac
bedg kwote 1.000.000 ztotych netto o ktérej mowa w § 8 uchwaty nr 114/VIII/2019
Rady Miasta Rybnika z dnia 11 kwietnia 2019 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania (Dz. Urz. Woj. SI. z 2019 r. poz.
3291 ze zm.).

Radny Saczek zadat pytanie czyjg wtasnoscia sa dziatki sasiadujgce z tymi dziatkami?
Odpowiedz pana naczelnika sg to dziatki os6b prywatnych.

Nie byto wiecej pytan.

Projekt uchwaty zostat zaopiniowany pozytywnie.

Za gtosowato 7 radnych nikt nie byt przeciwny i nikt nie wstrzymat sie od glosu.

Ad.4 Projekt uchwaly dotyczy sprzedazy w drodze przetargu niezabudowanej
nieruchomosci potozonej w rejonie ul. Poligonowej. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sytuuje nieruchomos¢ w terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej
(2/1PU). Nieruchomos¢ promowana jest w ramach oferty inwestycyjnej kierowanej do
inwestorow, ktérzy na przedmiotowym terenie wybudujg obiekty

produkcyjnoustugowe. W ogloszeniu przetargowym zawarte beda szczegodtowe
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warunki przetargu, w szczegolnosci dotyczace oczekiwanej zabudowy oraz terminéw
jej realizacji pod rygorem koniecznosci zaptaty kar umownych za niedotrzymanie
terminéw realizacji i oczekiwane] wielkosci zabudowy. Uzyskanie zgody Rady na
zbycie tej nieruchomosci jest konieczne, poniewaz cena wywotawcza przekraczac
bedzie kwote 1.000.000 ztotych netto o ktérej mowa w § 8 uchwaty nr 114/\VI111/2019
Rady Miasta Rybnika z dnia 11 kwietnia 2019 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania (Dz. Urz. Woj. SI. z 2019 r. poz.
3291 ze zm.).

Radny Patka zadat pytanie od jakiej ulicy bedzie dojazd?

Pan naczelnik odpowiedziat, ze dojazd bedzie od ulicy Poligonowej, a pan prezydent
Spiewok dopowiedziat, ze inwestor bedzie zobowigzany do wybudowania nowej drogi

dojazdowej od skrzyzowania z ulicg Rycerska, poniewaz droga ta jest teraz szutrowa.
Nie byto wiecej pytan.

Projekt uchwaty zostat zaopiniowany pozytywnie.

Za gtosowato 7 radnych nikt nie byt przeciwny i nikt nie wstrzymat sie od gtosu.

Ad.5 Projekt uchwaly obejmuje nabycie od oséb fizycznych prawa wtasnosci
zabudowanej nieruchomosci o tgcznej powierzchni 1,1836 ha, potozonej przy ul. Marii
Sktodowskiej-Curie. Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkami: ustugowym,
ustugowo-mieszkalnym, ustugowo-biurowym oraz handlowym. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lokalizuje nieruchomos¢, w przewazajgcej czesci,
w terenach ustug komercyjnych. Nabycie nieruchomosci nastepuje do gminnego
zasobu nieruchomosci na realizacje zadan wiasnych gminy, w tym obejmujgcych
sprawy tadu przestrzennego i gospodarki nieruchomosciami. Uzyskanie zgody Rady
na nabycie jest konieczne, poniewaz cena nabycia przekraczaé¢ bedzie kwote
1.000.000 ztotych o ktérej mowa w § 5 pkt 2 uchwaty nr 114/VIll/2019 Rady Miasta
Rybnika z dnia 11 kwietnia 2019 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania

nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania (Dz. Urz. Woj. SI. z 2019 r. poz. 3291 ze zm.).
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Radny Saczek zapytat jaki los bedzie czekat przedsiebiorcow, ktérzy maja firmy na tym

terenie?

Pan prezydent Spiewok odpowiedziat, ze taka rozmowe z przedsigbiorcami

przeprowadzi obecny wiasciciel, miasto nie jest jeszcze wiascicielem.

Nie byto wiecej pytan.

Projekt uchwaty zostat zaopiniowany pozytywnie.

Za gtosowato 7 radnych nikt nie byt przeciwny i nikt nie wstrzymat sie od gtosu

Ad.6 Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujgcej obszar w rejonie ulicy
Jankowickiej (MPZP 29-1 Etap 1) konczy kolejny etap procedury planistycznej, ktéra
zostata podjeta na podstawie uchwaty nr 311/XiX/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia
10 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujgcej obszar
dzielnicy Zamystow (MPZP 29). Teren objety planem obejmuje obszar o powierzchni
okoto 3,86 ha. Celem zmiany planu jest uwzglednienie petnego zakresu dziatalnosci
Zarzgdu Drog Miejskich, funkcjonujgcego na tym obszarze od wielu lat. Ustalenia
planu miejscowego okreslajg miedzy innymi: przeznaczenie terendéw, zasady
zabudowy i zagospodarowania terendw, zasady obstugi komunikacyjnej w powigzaniu
z istniejgcym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony srodowiska oraz rozwigzania

w zakresie infrastruktury technicznej.

Radny Saczek zadat pytanie czy na danym terenie moze powstaé OZE z biopaliwa czy

odpadéw zielonych?

Pani naczelnik powiedziata, ze na danym terenie moze by¢ tylko OZE z paneli

fotowoltaicznych i zadne inne.

Pan przewodniczacy Rady Miasta powiedziat, ze plan dotyczy tylko obszaru ZDM i

dziwi sie mieszkancom, ze nie chcg miec poszerzonej drogi.
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Radny Wojaczek ma odmienne zdanie i jest zadowolony, ze wystuchaliémy

mieszkarncow i droga zostanie w takim stanie jak jest, nie bedzie poszerzana.
Nie byto wiecej pytan.

Projekt uchwaty zostat zaopiniowany pozytywnie.

Za gtosowato 7 radnych nikt nie byt przeciwny i nikt nie wstrzymat sie od gtosu.
Ad 7.Nie byto pytan.

Na tym posiedzenie komisji zostato zakornczone.

Protokotowat: Przewodniczacy Komisji:

Tadeusz Patka Sebastian Smieja
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Informacja na temat Administratora danych osobowych znajduje sie w Kancelarii
Urzedu oraz na stronie BIP Urzedu Miasta Rybnika hitps:/bip.um.rybnik.eu/rodo.
Kontakt do Inspektora ochrony danych Urzedu Miasta Rybnika: iod@um.rybnik.pl.
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